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SIRKET PROFILI

2015 yilinda Ege Yap1 Avrupa Gayrimenkul Gelistirme Insaat Taahhiit Yatirm A.S. unvam ile kurulmus olan
Sirket, Kurul’un 25.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278 sayili iznini takiben, 17.01.2024 tarihinde ticaret
siciline tescil edilen 28.12.2023 tarihli genel kurul ile yapilan esas sozlesme degisikligi neticesinde Egeyapi

Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakligina doniismustiir.

Sirket’in ana faaliyet alanlart SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konular ile istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,

gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araglar1 ve SPK
tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere
kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu

niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirketin halka arzina iliskin izahname ve ekleri 26.12.2024 tarihinde SPK tarafindan onaylanmig, 27.12.2024
tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) aracilig1 ile www.kap.gov.tr adresinde yayinlanmistir. S6z
konusu dokiimanlar ayrica Sirket (www.egeyapigyo.com.tr) ve Aract Kurum (www.halkyatirim.com) web

adreslerinde de yer almistir.

Halka arzda; 42.200.000 TL pay ve mevcut ortak Hasan Inan¢ Kabaday1’nin sahip oldugu 19.000.0000 TL pay
olmak tizere toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet pay halka arz edilmistir.

Halka arza iliskin talep toplama iglemleri, “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle, 6-7-8 Ocak 2025 tarihlerinde
gergeklesmis; 15,00 TL olarak agiklanan birim fiyat tizerinden halka arz edilen 61.200.000 TL nominal degerli
paylarin satis1 gergeklestirilmis; buna gore halka arz biyiikliigii 918.000.000 TL olmustur. Halka arz sonrasinda
Sirket paylarinin satigi tizerinden Sirket’e kalan net tutar 616.383.750 TL olmustur.

Halka arzda; Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilardan nihai tahsisat tutarinin yaklasik 1,23 kati, Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu

Yatirimeilardan 6,72 kati, Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilardan ise yaklasik 1,15 kat1 oraninda talep gelmistir.

EGEGYO islem kodlu Sirket paylar1 14.01.2025 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baglamustir.

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye
Piyasast Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarimi ihrag
etmek lizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi

kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.



SIRKET KUNYESI

Unvam

Ticaret Sicili’ne Tescil Edilen Merkez Adresi

Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi

Hukuki Statiisii
Tabi Oldugu Mevzuat
Kuruldugu Ulke

Kayith Merkezinin Adresi

Internet Adresi
Telefon Numarasi
Faks Numarasi
Eposta Adresi
Kep Adresi

Odenmis Sermaye

: Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

: Altunizade Mah. Inci Cikmaz1 Sok No: 3 I¢ Kap1 No: 8
Uskiidar / Istanbul

: Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
:961863-0

: Anonim Sirket

: T.C. Kanunlar1

: Tlirkiye Cumbhuriyeti

: Altunizade Mah. Inci Cikmazi Sok No: 3 i¢ Kapi No: 8
Uskiidar / stanbul

: Www.egeyapigyo.com.tr

1190 (216) 478 48 18

1190 (216) 467 64 55

: info@egeyapigyo.com

: egeyapigayrimenkul@hs01.kep.tr

1 31.12.2024 itibari ile Sirket’in 6denmis sermayesi
157.800.000 TL dir.



SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 750.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulmus olup, s6z

konusu kayith sermaye tavani icerisinde Sirketin ddenmis sermayesi 31.12.2024 tarihi itibariyle 157.800.000

TL dir. Sirket paylari Ocak 2025°te halka arz edilmistir. S6z konusu halka arz ile Sirket paylarinin %30,60°1 halka

acik pay statiisiine gegerek Borsa Istanbul’da islem gormeye baslamistir. Halka arz ile Sirket’in sermayesi

200.000.000 TL’ye ulagmustir.

Sirket’in ortaklik yapis1 agsagidaki gibidir:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi (¥)
Pay Sahibi
Pay Pay tutan Pay oram Pay Pay tutar: Pay oram
grubu (TL) (%) grubu (TL) (%)
Ege Yap1 A.S. B 126.240.000 80,00 B 126.240.000 63,12
Hasan Inang A 10.520.000 6,67 A 10.520.000 5,26
Kabaday1 B 21.040.000 13,33 B 2.040.000 1,02
Halka Acik B - 0,00 B 61.200.000 30,60
TOPLAM 157.800.000 100,00 200.000.000 100,00

* Sirket’in ortaklik yapist 31 Aralik 2024 sonrasinda, Ocak 2025°te ger¢eklesen Halka Arz Sonrasi degismistir.

Sirket’in sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili ve B Grubu hamiline yazili olmak tizere iki adet pay grubu

bulunmaktadir. A Grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim

kurulu iiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak fiizere, genel kurul

tarafindan segilir.

Sirket’in yonetim hakimiyetine sahip ortagi Hasan inang Kabaday1 olup, s6z konusu yonetim hakimiyeti imtiyazli

A Grubu paylara sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.




YONETIM KURULU

Sirket’in idaresi, ligiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hitkiimleri gergevesinde
genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz 5 (bes)

liyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim Kurulunda gorev alan kisiler asagidaki gibidir:

Son 5 Yilda .. .o
. ihraccida Gorev Siiresi / Sermaye Pay1
Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Ustlendigi Kala? G(?rev (TL/ %)
. Siiresi
Gdorevler
Yonetim Kurulu
I Altunizade Mah. Yonetim Bagkanhg:
Hasan inan Yonetim inci Cikmazi Sok Kurulu 17.01.2025
¢ | Kurulu . Bagkani, tarihine kadar, 12.560.000/6,28
Kabaday1 No: 3 I¢ Kap1 No: o .
Bagkani 8 Uskiidaristanbul Yonetim Yonetim Kurulu
Kurulu Uyesi | Uyeligi 21.04.2025
tarihine kadar
Genel Miidiir, g Oiet;ni/Klgﬁlyi
Y 6netim Altunizade Mah. Yo6netim agkan Vexrig
S 17.01.2025
. .. | Kurulu Inci Cikmazi Sok Kurulu o
Didem Sengiil . . tarihine kadar, 0/0
Baskan No: 3 I¢ Kap1 No: | Bagkan Vekili, .
o A . Yonetim Kurulu
Vekili 8 Uskiidarlstanbul Yonetim ..
Kurulu Uyesi Uyeligi 21.04.2025
tarihine kadar
Vénetim Altunizade Mah.
Hayrullah Kourfﬂu inci Cikmazi Sok Yonetim 21.04.2025 00
Mezirelli Ovesi No: 3 i¢ Kap1 No: | Kurulu Uyesi tarihine kadar
yest 8 Uskiidaristanbul
Bagimsiz | Altunizade Mah.
Giilcemal Yonetim | Inci Cikmazi Sok ) 21.04.2025 0/0
Camlibel Kurulu No: 3 I¢ Kap1 No: tarihine kadar
Uyesi 8 Uskiidaristanbul
Bagimsiz | Altunizade Mah.
Inang Astm | Yonetim | Inci Cikmazi Sok ) 21.04.2025 0/0
Sozer Kurulu No: 3 ic Kap1 No: tarihine kadar
Uyesi 8 Uskiidarlstanbul

Hasan Inanc Kabadayi1 — Yonetim Kurulu Baskam

Hasan inan¢ Kabaday: Sirket’in ve ayn1 zamanda Sirket’in hissedar1 olan Ege Yapi'nin de hissedar1 ve
yonetim kurulu bagkanidir. Ege Yapi ise hem kendi biinyesinde hem de istirak ettigi sirketler ve taraf
oldugu adi ortakliklar ile gayrimenkul projeleri yapmistir. Ege Yap1 grup sirketleri bugiine kadar birgok
proje gerceklestirmistir. Batisehir, Shangri La Bosphorus, Sheraton Samsun Oteli, Kordon Istanbul,
Premium Ofis Beylerbeyi, Maslak Square, Pega Kartal, Izpark, iz Tower, Orion Park, Sifasuyu
Konaklar1 tamamlanan projelerden 6rneklerdir. Hasan Inang Kabaday1 Ege Yapi sirketler grubunda
bugiine kadar yiriittigli gorevler ve gergeklestirdigi projelerle gayrimenkul yatirimlari konusunda
tecriibelidir.



Hayrullah Mezireli — Yonetim Kurulu Uyesi

Hayrullah Mezireli, Kapasite Tesis Y&netim Hizm. A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi’dir. Sirketin stratejik
karar alma siireglerinde bulunmus ve kendisine bagl gruplar itibari ile uzun yillar finansal ve idari
iletisim siireclerini yonetmistir. Finansal ve idari yonetim sisteminin kurulmasi, yapilandirilmasi ve
iyilestirilmesi siireglerinde gorev almistir.

Didem Sengiil — Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

Didem Sengiil, Kapasite Tesis Yonetim Hizm. A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi’dir. Yurt i¢i ve yurt
disinda miiteahhitlik ve gayrimenkul gelistirme alanlarinda faaliyet gdsteren Sirket’in yOnetiminde
gorev almaktadir.

Mevcut olan sirket varliklarinin projelendirilerek degerlendirilmesi, sirketin biiyiime, gelisme stratejileri
kapsaminda yurt igi-yurt dig1 tiim yatirim firsatlarinin degerlendirilmesi siireclerini yonetmektedir.

Giilcemal Camlibel — Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Giilcemal Camlibel, CRE Danigmanlik’in Kurucu Ortagidir. Tiirkiye’nin ilk Gayrimenkul yatirim
fonuna, proje gelistirme sirketlerine, arsa sahiplerine gayrimenkul ve finansal konularda danigmanlik
vermektedir. Arsa temini ve yonetimi ile ticari gayrimenkullerin gelistirilmesi, pazarlanmasi
siireglerinde yer almistir.

Inan¢ Asim Sozer — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Inang Asim Sozer, ACS Danismanlik Firmasmin Kurucu Direktérii’ diir. Global ve Tiirkiye ekonomisine
dair makro ve mikro ekonomik danigmanlik hizmetleri vermeye devam etmektedir.

Yonetim Kurulunun Uyelerinin Sirket Disinda Yiiriittiikleri Gorevler:

Yonetim ve denetim
Adi Soyadi Yonetim ve denetim kurullarindaki
. Sermaye Pay . lec. .
kurullarinda bulundugu veya (%) iiyeliginin veya
ortag oldugu sirket ortakhiginin halen
devam edip etmedigi
Hasan Inang Kabaday1 Egeyapi Avrupa Gayrimenkul 20 Yonetim Kurulu Uyeligi
Yatirim Ortakligi A.S ve Ortaklign Devam
s Etmektedir.
100 Yonetim Kurulu Uyeligi
Ege Yap1 Anonim Sirketi ve Ortakligi Devam
Etmektedir.
Yonetim Kurulu Uyeligi
Kapasite Tesis Yonetim Hiz.A.S. 1 ve Ortakligi Devam
Etmektedir.
. L Yonetim Kurulu Uyeligi
Ege Yeni TuXZén Ins. Yatirnm 100 ve Ortaklig Devam
i Etmektedir.
. . Yonetim Kurulu Uyeligi
EgeyaplGK?p asite C?yrlmenkul 100 ve Ortaklig Dev}allm ¢
clistirme A3, Etmektedir.
Mem Teknoloji ve Tibbi Cihazlar Yonetim Ku{ulu Uyeligi
AS. 100 ve Ortakligi Devam
Etmektedir.




Yonetim ve denetim
Adi Soyadi Yonetim ve denetim kurullarindaki
o Sermaye Payi . lec. .
kurullarinda bulundugu veya (%) iiyeliginin veya
ortagi oldugu sirket ortakliginin halen
devam edip etmedigi
. . Yonetim Kurulu Uyeligi
Ege Artfen InsAPélz. San. Ve Tic. 100 ve Ortaklig1 Devam
- Etmektedir.
Yénetim Kurulu Uyeligi
Far Liman ve Lojistik Hizm.A.S. 75 ve Ortakligi Devam
Etmektedir.
ST Yonetim Kurulu Uyeligi
Dikili Pissa Ins. Gayr. Gel. A.S. 0 Devam Etmektedir.
: Yonetim Kurulu Uyeligi
Egeyap1 ?nz;do\l{u G;yr. Gel. Ins. 100 ve Ortaklig Devam
aah. Yat. A.S. Etmektedir
Egeyap1 Pay liioje Arsa Yatirim 100 Y(:;egrrl:allfﬁ rgllllgg/};lllgl
3. Etmektedir
Maru Structural Technologies Yonetim Ku{ulu Uyeligi
Gmbh 50 ve Ortaklig1 Devam
Etmektedir
Yénetim Kurulu Uyeligi
Ege Yap1 Germany Bau Gmh 50 ve Ortakligi Devam
Etmektedir
Hayrullah Mezirelli Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul 0 Yonetim Kurulu Uyeligi
Yatirim Ortakligt A.S. Devam Etmektedir.
. s . Yonetim Kurulu Uyeligi
Kapasite Tesis Yonetim Hiz.A.S. 0 Devam Fimektedir.
Didem Sengiil Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul 0 Yonetim Kurulu Uyeligi
Yatirim Ortakligt A.S. Devam Etmektedir.
. R . Yonetim Kurulu Uyeligi
Kapasite Tesis Yonetim Hiz.A.S. 0 Devam Fimektedir.
Giilcemal Camlibel Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul 0 Yonetim Kurulu Uyeligi
Yatirim Ortakligi A.S. Devam Etmektedir.
Inang Asim Sozer Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul 0 Yénetim Kurulu Uyeligi
Yatirim Ortakligi A.S. Devam Etmektedir.
ACS Damsil;%hk;}; ve Dis Tic 85 B;ﬁgiﬁg I\f;lr(;li&k
8 Devam Etmektedir.
Centurion Ilag Sanayi ve Ticaret Bagimsiz Yonetim
AS. 0 Kurulu Uyeligi Devam
Etmektedir.
Basefunder Kitle Fonlama 480 Ortakligi Devam
Platformu A.S. ’ Etmektedir.

Ust Yonetim ve Yonetim Kurulu Uyelerine Saglanan Mali Haklar &
Personele Iliskin Bilgiler

Yonetim Kurulu iiyelerinin ticretleri Sirket Ana S6zlesmesinin ilgili hiikkmii kapsaminda Genel Kurul toplantisinda
belirlenmektedir. 1 Ocak —31 Aralik 2024 tarihinde sona eren dénemde, Ust Yonetim ve Ynetim Kurulu iiyelerine
saglanan mali haklar toplami briit 9.215.448 TL dir.

31 Aralik 2024 itibariyle ¢alisan personel sayis1 21°dir.




Yonetim Kurulu Komiteleri

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi kurulmustur. Kurumsal Yonetim Komitesi, Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gorevlerini de yerine getirmektedir.

Komite tiyeleri asagidaki gibidir:

Komite Adi Baskan Uye
Denetimden Sorumlu Komite Giilcemal Camlibel Inan¢ Asim Sozer
Kurumsal Y6netim Komitesi Inan¢ Asim Sozer Hayrullah Mezireli
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi | Giilcemal Camlibel Inang Asim Sozer

Komitelerin gérev tanimlari ve ¢alisma esaslarina iligkin detaylar asagida yer almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) {iyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komite bagkani ve
tiyeleri bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’ nin gorevlerini
yerine getirmesi icin gereken her tiirlii kaynak ve destek YoOnetim Kurulu tarafindan saglanir.
Denetimden Sorumlu Komite gerekli gordiigii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goriiglerini
alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 3 (ii¢) ayda bir olmak iizere yilda en az 4 (dort) kere toplanir
ve toplant1 sonuglar1 tutanaga baglanarak Yonetim Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu Komite
kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastigi tespit ve onerileri derhal Yonetim Kurulu’na
yazili olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Y 6netim Kurulu’'na aittir.

Denetimden Sorumlu Komite’nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve
Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

-  Bagimsiz denetim kurulusunun seg¢imi, bagimsiz denetim soOzlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baslatilmas1 ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
caligmalar1 denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gergeklestirilir.

- Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Y6netim Kurulu’nun onayina sunulur.

- Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢aliganlarinin, Sirket’in muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ergevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

Kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri ile
ger¢ege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket’in sorumlu yoneticileri ve
bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu’na yazili
olarak bildirir.



Riskin Erken Saptanmasi: Komitesi

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla ¢aligmalar yapmakla sorumludur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az 2 (iki) liyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
bagkan1 bagimsiz iiyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin 2 (iki) iiyeden olusmasi
halinde her 2 (iki)’si, 2 (iki)’den fazla iiyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli
olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden segilir. Yonetim Kurulu {iyesi olmayan konusunda uzman kisiler
de komiteye iiye olarak atanabilir. icra baskani / genel miidiir Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi’nde
gorev alamaz.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir. Toplant1 ve
karar nisabi iiye toplam sayisinin salt cogunlugudur. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin goérevlerini
yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan saglanir. Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi, gerekli gordiigii kisiyi toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin kararlart Yonetim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili
konularda nihai karar mercii Yonetim Kurulu’dur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin gérev ve sorumluluklart sunlardir:

- Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek tiim risklerin, meydana
gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk 6l¢iim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin en az
yilda 1 (bir) kez gbzden gegirilmesi,

- Risklerin 6l¢iilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar siire¢lerinde kullanilmasina yonelik
olarak Yonetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

- Yonetim Kurulu’na risk yoOnetim uygulamalari ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde
bulunulmasi,

- Risk yOnetimi politikalar1 ve uygulamalarinin tiim Sirket birim ve ¢alisanlar tarafindan
benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli caligmalarin yapilmasi.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket’te Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigimi,
uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar
catigmalarini tespit eder, Yonetim Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde
bulunur ve yatirimer iliskileri boliimiiniin ¢alismalarini gozetir. Sirket tarafindan ayr1 bir Aday Gosterme
Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmamasi durumunda, Kurumsal Yénetim Komitesi bu 2 (iki)
komitenin gorevlerini de yerine getirir. Bu baglamda Sirket’in Kurumsal Yoénetim Komitesi Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi i¢in belirlenmis yetki ve sorumluluklar1 da kapsayacak sekilde
yapilandirilmistir.

Kurumsal Yénetim Komitesi en az 2 (iki) Yonetim Kurulu iiyesi ile Yatirrmen iliskileri Boliimii
Yoneticisi’'nden olusur. Kurumsal Yonetim Komitesi baskani bagimsiz Yonetim Kurulu dyeleri
arasindan segilir. icra baskani/genel miidiir Kurumsal Y&netim Komitesi’nde gorev alamaz. Kurumsal
Ynetim Komitesi Yatirimer iliskileri Boliimii Y&neticisi haricinde 2 (iki) iiyeden olusmasi halinde her
2 (iki)’si, Yatirimen Iliskileri Boliimii Yoneticisi haricinde 2 (iki)’den fazla iiyesinin bulunmasi halinde
iiyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu tiyelerinden segilir. Gerektiginde Y onetim
Kurulu tiyesi olmayan konusunda uzman kisilere Kurumsal Y6netim Komitesi’nde yer verilebilir.



Kurumsal Yonetim Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir. Toplant1 ve karar
nisab1 iiye toplam sayisinin salt ¢ogunlugudur. Kurumsal Yonetim Komitesi kararlari Yonetim
Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yonetim Kurulu’dur. Komite,
yetki ve sorumluluk alanina giren konularda Yonetim Kurulu’nun bilgilendirilmis olmasini saglar.

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini, bu
prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarini tespit etmek,
Yonetim Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,
Yatirimet iligkileri biriminin faaliyetlerini gdzetmek.

Komite’ nin aday gosterme ve iicretlendirme konusundaki gérev ve sorumluluklar su sekildedir:

Yonetim Kurulu’na ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilik pozisyonlarina uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda olusturulan sistemin degerlendirilmesi
ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢alismalar yapmak,

Bagimsiz iyelik i¢in aday tekliflerini, adayin bagimsizlik Olgiitlerini tasiyip tagimamasi
hususunu dikkate alarak degerlendirmek ve buna iligkin degerlendirmesini Yonetim Kurulu
onayina sunmak,

Yonetim Kurulu’nun yapist ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunmak,
Yonetim Kurulu tiyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin iicretlendirilmesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalar1 sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
belirlemek,

Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Y&netim Kurulu
iiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek iicretlere iliskin Onerilerini
Yonetim Kurulu’na sunmak.

Yonetim Kurulu Toplantilar:
Yénetim Kurulu Uyeleri 01.01.2024 — 31.12.2024 tarihleri arasinda 30 defa toplanmislardar.
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Organizasyon Semasi

Sirket’in organizasyon semasi asagidaki gibidir:

GYO YONETIM KURULU

Yonetim Kurulu Baskan Yanetim Kurulu Dyesi Yanetim Kurulu Oyesi Bagmsiz YK Uyesi Bagmsi YK Uyesi
H.Inang Kabaday Didem $engll Hayrullzh Mezireli Gulcemal Camiibel Alnang Sozer
Genel Midir
Didem gengll
—

CE0 Officer Specialist
Daniz Oral

\
\
[ l '
L
savy ek Al R [P——
Bang Gégek & Halll Gorkem Sokuly
Leman Bdem Bayase
Sabymaden '::';‘::"_:I':_:ﬂ‘:" Finans Madina
OCzmur Ozhan Toppe beri Emane Ayga Kabaday
Dizayn Ofis Yonetm eni
Clem Tuncer U@r
Muhasebe Uzmani
Proje Geligirme Subal viid
Kdemb Uzman
Tufba caram us Temell
sauiman ':z‘:::";:::.‘:“.'" Finans Uzmans
Vapz Tulgar ran Betil Duygu Uzunay
Okkayn Gfisuaman sanjassam r?n:::::::n
Yardemes ¥ g
Zeymep Boxdemir Yar demcst
Ddara Derya
Noar Hily| KUk

Sirket Ust Diizey Yoneticileri
Yonetim Kurulu tiyeleri disinda yonetimde s6z sahibi olan personel genel miidiirdiir. Genel miidiir Didem Sengiil

ayni zamanda Y&netim Kurulu tiyesidir.

Sirket Kar Dagitim Esaslar

Sirket’in Kar dagitim esaslar1 Sirket Esas S6zlesmesi’nin 31., 32. ve 33. maddelerinde detaylandirilmaktadir.

Madde 31 - Karin Dagitim1 ve Yedek Akgeler

- Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi
sirketce 0denmesi veya ayrilmast zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu
vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen donem kari, varsa ge¢mis yil zararlarinin

diistilmesinden sonra, sirastyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:
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Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 5’1 kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden, TTK ve sermaye

piyasasl mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymin, yonetim kurulu iyeleri ile memur,
miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina

karar verme hakkina sahiptir.
Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, Genel Kurul,
kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK’nin 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi

ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan, 6denmis
sermayenin %5’1 oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin 519 uncu maddesinin

ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikkmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikg¢a, esas sdzlesmede pay sahipleri igin belirlenen kar
payt nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadikc¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kéar
aktarilmasina, yonetim kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara

ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
esit olarak dagitilir.

Madde 32 - Kar Dagitim1 Zamani

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasast Kurulunun konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul tarafindan kararlastirilir. Bu esas
sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Madde 33 - Kar Pay1 Avansi

Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢cercevesinde pay sahiplerine kar pay1
avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar pay1 avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat

hiikiimlerine uyulur.

Sirket’in kar dagitim politikasi ise asagidaki gibidir:
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Kar Dagitim Politikast

Kar dagitim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme hiikiimleriyle uyumlu
olarak, Sirket’in kar dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin Sirket’in gelecek donemlerde elde edecegi
karm dagitim usul ve esaslarini 6ngoérebilmesidir. Sirket, kar dagitimi konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile
Sirket menfaati arasinda denge kurulmasi i¢in azami 6zen gosterir. Sirket’in Kar Dagitim Politikasi’nin izlenmesi,

gbzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir.

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejimiz,
Sirket’in, istirak ve bagli ortakliklarinin sermaye gereksinimleri, yatirim ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta
gerceklesen degisimler ve gelismeler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu dikkate alinarak kar dagitimina karar
verilir. Kar pay1, nakit veya karin sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi,

belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin

paylar1 oraninda esit olarak dagitilir. Sirket’in kar pay1 imtiyazina sahip pay1 bulunmamaktadir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in
belirlenen kar pay1 ayrilmadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu
tiyelerine, ortaklik calisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi

gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin genel kurul toplantisini takiben en ge¢ dagitim karari verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi
hesap donemi sonu itibari ile baslanmasi kaydiyla 6denir. Kéar dagitim tarihine genel kurul karar verir. Genel kurul
veya yetki verilmesi halinde yonetim kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kar paymn taksitli

dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasast mevzuatina uymak kayd ile

kar pay1 avans1 dagitabilir.
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Sirket Ozet Finansal Tablolar1

Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar:

lligkili taraflardan ticari alacaklar

lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar:

lligkili taraflardan diger alacaklar

lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar

Pesin 6denmis giderler

Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar

Diger dénen varliklar

Duran varliklar

Ticari alacaklar:

lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar:

lliskili taraflardan diger alacaklar

lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar

Yatinnm amagli gayrimenkuller

Kullanim hakki varliklari

Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar

Pesin 6denmis giderler

Ertelenmis vergi varhigi

Diger duran varliklar

Toplam varliklar

Dipnot

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Cari donem Onceki donem

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

2.589.646.129

1.111.453.374

143.477.444
150.965.161

297.510.238
78.870.277

84.940
9.483.612
1.769.669.539
92.620.463
1.269.177
45.695.278

212.893.490
125.029.905

243.431.323
144.053.239

712.092
23.054.611
304.789.584
52.951.711

4.537.419

2.627.146.263

2.801.913.678

4.939.200 10.316.588

- 5.823.764

133.380.905 143.842.590
1.455.291.482 1.673.060.885
745.919.189 594.892.751
9.232.122 12.298.303
641.523 500.669
2.637 10.124

- 435.743

18.248.441 173.979.899
259.490.764 186.752.362
5.216.792.392 3.913.367.052
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Kisa vadeli yukiimliiliikler

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari
Ticari borglar:

lligkili taraflara ticari borglar

lligkili olmayan taraflara ticari borglar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Diger borglar:

lligkili taraflara diger borglar

lligkili olmayan taraflara diger borglar

Musteri sézlesmelerinden dogan yukumlultkler
Dénem kari vergi yikimluluga

Ertelenmis gelirler

Kisa vadeli karsiliklar:

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar

Diger kisa vadeli karsiliklar

Diger kisa vadeli yukimlultkler

Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Uzun vadeli bor¢lanmalar

Ticari borglar:

lliskili olmayan taraflara ticari borglar

Diger borglar:

lligkili olmayan taraflara diger borglar

Musteri sézlesmelerinden dogan yukimlilikler
Ertelenmis gelirler

Uzun vadeli karsiliklar:

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar

Ertelenmis vergi yukimlalagu

Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

Sermaye enflasyon farklari

Paylara iligkin primler

Ortak kontrole tabi igletme birlesmeleri

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis

diger kapsamli gelirler veya giderler:

Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgiim kayiplari
Gegmis yillar zararlari

Net dénem zarari

Toplam kaynaklar

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Cari donem Onceki donem

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

3.658.022.588 851.044.756
246.638.587 253.161.287
45.477.806 49.612
32.225.677 16.670.766
4.387.001 7.875.965
35.794.542 24.976.181
119.327.931 59.255.147
165.076.283 -

- 13.791.278
2.993.756.657 426.995.605
3.781.494 4.372.675

- 57.752

11.556.610 43.838.488

1.429.220.120

2.970.652.064

46.049.983 21.068.324
154.527.258 209.349.972
152.743.610 178.341.070

- 12.437.515
1.069.722.792 2.544.687.946
2.182.171 3.284.931
3.994.306 1.482.306
129.549.684 91.670.232
157.800.000 150.000.000
262.266.759 261.037.076
297.937.926

(101.331.260)

(4.510.811)
(213.533.207)
(269.079.723)

(101.331.260)

(4.502.377)
(171.369.208)
(42.163.999)

5.216.792.392

3.913.367.052
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Hasilat
Satiglarin maliyeti (-)

Briit kar

Pazarlama giderleri (-)

Genel yonetim giderleri (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Esas faaliyet zarari

Yatinm faaliyetlerinden gelirler
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-)

Finansman (giderleri)/ gelirleri 6ncesi faaliyet kari

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)
Net parasal pozisyon kayiplari

Sirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi zaran

Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/ geliri
Donem vergi geliri/ (gideri)
Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri

D6énem zarari

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar

Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari
Ertelenmis vergi geliri

Diger kapsamli gider

Toplam kapsaml gider

21
21

22

28

16
16

12

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Cari donem Onceki donem
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
90.305.610 325.137.324
(53.667.969) (202.658.990)
36.637.641 122.478.334
(65.849.035) (106.085.987)
(122.444.802) (139.534.500)
51.975.795 86.142.453

(42.566.254)

(132.811.106)

(142.246.655)

(169.810.806)

233.510.986 408.265.746
(40.895.644) (33.610.578)
50.368.687 204.844.362
38.546.606 79.239.991
(203.527.903) (114.405.271)
(6.895.462) (340.456.925)

(121.508.072)

(170.777.843)

(147.571.651)
10.675.421
(158.247.072)

128.613.844
(23.104.674)
151.718.518

(269.079.723)

(42.163.999)

(8.434) (3.510.271)
(12.048) (4.680.359)
3.614 1.170.088

(8.434) (3.510.271)
(269.088.157) (45.674.270)

16



Portfoy Simirlamalarina Uyum

31.12.2024 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi’nin portfoy

sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili diizenleme

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

A Para ve sermaye piyasasi araglari 11-48.1. Md. 24 / (b) 260.728.397  199.053.033
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, I11-48.1. Md. 24 / (a)
gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatirim fonu
katilma paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak 4.054.444.883 2.609.546.779
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) 84.940 6.535.856
Diger varliklar 901.534.172 1.098.231.384
D Toplam varhklar/ (Aktif toplami) 11-48.1. Md. 3/ (k) 5.216.792.392 3.913.367.052
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 286.355.456  262.276.359
F Diger finansal yukimlilUkler 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 6.333.114 11.953.252
H lliskili taraflara borglar (ticari oimayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) 35.794.542 24.976.181
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 129.549.684 91.670.232
Diger kaynaklar 4.758.759.596 3.522.491.028
D Toplam kaynaklar/ (Pasif toplami) I1-48.1. Md. 3/ (k) 5.216.792.392 3.913.367.052
Finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A1 Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- 111-48.1. Md. 24 / (b)
Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / 109.763.236 74.018.711
Katilma Hesabi
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, 111-48.1. Md. 24 / (d) ) )
gayrimenkule dayali haklar
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 244 .545.587 24.077.308
K  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait 111-48.1. Md. 22/ (e) - -
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Md. 22/ (1) -

yatinmlarinin toplami
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. ilgili 12/31/20  12/31/20
Portfoy sinirlamalari diizenleme 24 23
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin 111-48.1. Md. 0% 0%
ipotek bedelleri 22/ (e) ° °
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali
haklar,gayrimenkul yatinm fonu katilma paylari ve sermayesine %100 11-48.1. Md. 78% 67%
oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi 24 [ (a). (b) 0 °
kapsamindaki sirketler

. I 1-48.1. Md.
Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler 24 (b) 5% 5%
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali 111-48.1. Md. 0% 0%
haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglari 24/ (d) ° °
Atil tutulan arsa / araziler Nl-48.1. Md. 0% 0%
24/ (c)
isletmeci sirkete istirak g|8'48'1' Md. 0% 0%
Borglanma siniri g|1'48'1' Md. 442% 353%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL 111-48.1. Md. 29 20
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab 24/ (b) ° °
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 2I2-4}8(|)1 Md. 0% 0%
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Sirket Faaliyetlerine iliskin Gelismeler

Sirketin gayrimenkul portfoyii Camliyaka Konaklari’nda yer alan bagimsiz boliimler, Kordon Istanbul’da yer alan
bagimsiz boliimler, Modernyaka Projesi, Urla Kekliktepe Projesi, Cer Projesi, Sile Projesi ile Canakkale Ayvacik
Ahmetge Arazisi, Canakkale Ayvacik Pasakoy Arazisi, Canakkale Ezine Yaylacik Arazisi, Urla Yagcilar Arazisi,
Urla Yagcilar Arsalan ile Yalova Altinova Arsasi ve Arazileri’nden olusmaktadir. Sirket’in ayrica, {izerinde
gelistirilecek projeye iliskin heniiz yap1 ruhsati bulunmayan, baskalarina ait arsalar iizerinde proje gelistirmek
lizere imzalanan kat karsilig1 insaat s6zlesmesi bulunmaktadir. Bu sdzlesme Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Piripasa
Mahallesi, Haskdy Caddesi, 3003 Ada 39 ve 40 Parseller Uzerinde Proje Gelistirilmek Uzere Imzalanmis Arsa
Pay1 Karsilig1 Insaat Yapim ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi (Haskoy Sozlesmesi)’dir.

Yatirimlar Cografi Tamamlal}ma Finansman Sekli
Konumu Derecesi*
Camliyaka
Konaklari’nda yer Istanbul ili, %100.00 On Satislar, Sirket Ozkaynaklar1 ve
alan bagimsiz Cekmekdy llgesi o Banka Kredileri
boliimler
Kordon On Satislar, Sirket Ozkaynaklar ve
[stanbul’da yer Istanbul ili, o Banka Kredileri
alan bagimsiz Kagithane [lgesi 76100,00
boliimler
. . On Satislar, Sirket Ozkaynaklar1 ve
M"I?rf;‘gfka ISta“b”Illgé’s Averlar %68.75 Banka Kredileri
; ) ] ) On Satislar, Sirket Ozkaynaklari ve
Urlaggjl'(elgi(tepe Izmir Ili, Urla Ilgesi %655,00 Banka Kredileri
- P On Satislar, Sirket Ozkaynaklar1 ve
Cer Projesi IStanbﬁLgSli’ Fatih %76,05 Banka Kredileri
Canakkale . On Satislar, Sirket Ozkaynaklar1 ve
Ayvacik Pasakéy Eanzg‘kalﬁ I;; %0,00 Banka Kredileri
Arazisi v ¢
Canakkale . On Satislar, Sirket Ozkaynaklar1 ve
Ayvacik Ahmetce gagzléﬁjlﬁ I;;’l %0,00 Banka Kredileri
Arazisi Y ¢
Canakkale Ezine Canakkale ili, Ezine o On Satislar, Sirket Ozkaynaklan ve
Yaylacik Arazisi flgesi 760,00 Banka Kredileri
Utla Yageilar Utla ili, Yagerlar On Satislar, Sirket Ozkaynaklar1 ve
Arazisi H’gesi %0,00 Banka Kredileri
; ce On Satislar, Sirket Ozkaynaklar1 ve
Sile Projesi Istanl};léeI:;, Sile %1,00 Banka Kredileri
) . ' . On Satislar, Sirket Ozkaynaklar ve
Urirﬁs(;i;ﬂar Izmir Ili, Urla Ilgesi %0,00 Banka Kredileri
Yalova Altinova Yalova ili, Altnova %0,00 On Satsslar, Sirket Ozkaynaklarl ve
Arsa ve Arazileri flgesi Banka Kredileri

(*) 31.12.2024 tarihi itibariyla tamamlanma dereceleri belirtilmektedir.




Arsa ve Araziler

Sirket’in arsa ve arazi portfoyii Canakkale, Izmir Urla ve Yalova’da yer almakta olup toplam 253.282
m? alana sahiptir. Sirket arsa ve arazilerinin detaylar1 asagida yer almaktadur.

E%e\){,aop:&?sv: 1‘1723 Rl Finansal Tablo Simiflamasi (A5 B AT TG ()
Araziler (i) )
Urla Yagcilar Arsalari 30.756 Stok 664.840.000
Urla Yagcilar Arazisi 24.241 Yatirim Amagh Gayrimenkul 309.440.000
Canakkale Ayvacik
Pasakdy Arsasi 36.118 Yatirim Amagli Gayrimenkul 80.000.000
Canakkale Ezine
Yaylacik Arsasi 73.000 Yatirim Amagli Gayrimenkul 47.547.000
Canakkale Ayvacik
Ahmetce Arsasi 59.777 Yatirim Amagli Gayrimenkul 39.762.000
Yalova Altinova Arsa
ve Arazileri 29.390 Yatirim Amaclh Gayrimenkul 34.135.000
253.282 1.175.724.000

(*) S6z konusu degerlemeler 31 Aralik 2024 tarihlidir.
Tamamlanan Projeler

Sirket’in tamamlanan projeler portfdyii Istanbul Ili, Kagithane Ilgesi’ndeki Kordon Istanbul projesi ile
Istanbul 1li, Cekmekdy Ilcesi’ndeki bagimsiz boliimlerden olusmaktadir.  Sirket’in tamamlanan
projelerinin detaylar1 asagida yer almaktadir.

%ﬁg:gl;v;:l;ig:{eor Satisa Esas Finansal Tablo Ekspertiz Raporu Degeri
- Alan (m2) Siiflamasi (TL) (**)
Portfoyii

Camliyaka C-5 212 Stok 24.457.852,44
Yatirim Amagl

Camliyaka D-12 202 Gayrimenkul 34.713.596,41

Camliyaka F-5 138 Stok 15.897.142,53
Yatirim Amaglt

Camliyaka F-8 915 Gayrimenkul 141.807.426,29
Yatirim Amagl

Camliyaka F-9 358 Gayrimenkul 58.514.167,29

Kordon bagimsiz

boliimler 409 Stok 73.583.000,00

2.233 348.973.000,00 (**)

(**) S0z konusu degerlemeler 31 Aralik 2024 tarihlidir. Camliyaka projesine ait bagimsiz bdliimlerin
toplami diizeltilmis degeri olarak alinmistir.

Devam Eden Projeler

Sirket’in portfoyiinde ingaat ruhsatli 4 adet gayrimenkul projesi yer almaktadir. Bu projelerden Cer
Istanbul ve Urla Kekliktepe Arsa Karsilig1 Hasilat Paylasimi1 Sézlesmesi; Modernyaka projesi ise Kat
Karsilig1 S6zlesmesi olarak gergeklestirilmektedir. Sile projesine ait arsanin miilkiyeti ise Sirket’in %50
olarak ortak oldugu Egeyapi Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakligi’nin miilkiyetindedir. Sirket’in ayrica,
tizerinde gelistirilecek projeye iligskin heniliz yap: ruhsatt bulunmayan, baskalarina ait arsalar lizerinde proje
gelistirmek iizere imzalanan kat karsilig1 ingaat sdzlesmesi bulunmaktadir. Bu sozlesme Istanbul Ili, Beyoglu
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flgesi, Piripasa Mahallesi, Haskoy Caddesi, 3003 Ada 39 ve 40 Parseller Uzerinde Proje Gelistirilmek Uzere
Imzalanmig Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Yapim ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi (Haskdy Sozlesmesi)’dir.

Sirket portfoyiindeki projelere dair detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Cer istanbul | Modernyaka | Urla Kekliktepe Sile TOPLAM

Arsa Alani
(m2) - 19.538.,35 80.845,32 97.154,41
insaat Alam
(m2) 9.542,17 90.878,00 33.515,81 53.193,25
Briit Satilabilir
Alan (m2) 6.975,70 47.392,43 20.541,91 20.091,89 95.001,93
Egeyapi
Avrupa GYO
pay1 (Gelistirici
Pay1) 65% 100% 53% -
Adi Ortakhkta
Sirket Payi 52% - - 50%
Ekspertiz
Raporu Degeri
(TL) (*) 1.192.000 666.337.000 1.523.073.000 775.558.000 | 2.966.160.000
(*) S6z konusu degerlemeler 31 Aralik 2024 tarihlidir.

Cer Istanbul Projesi

Son durumda Sirket (%52), Ege Yap1 (%]1) ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim’in (%47) hissedar oldugu Yedikule
Adi Ortakligi, arsa sahibi olan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. ile yapilmis olan 02.08.2013
tarihli “Istanbul Fatih Yedikule Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi S6zlesmesi uyarinca Istanbul ili, Fatih
ilgesi, Imrahor ilyasbey mahallesi, 2384 ada 7 parselde insa edilmekte olan Cer Projesi’ni gelistirmektedir. S6z
konusu adi ortaklik 30.03.2013 tarihinde Ege Yap1 (%53) ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim A.S. (%47) arasinda
kurulmus olup, 10.03.2023 tarihinde Sirket tarafindan Ege Yapi hisselerinin %52’si devralinmustir.

Bu parseller iizerinde insa edilecek yapilarin satislarindan elde edilecek gelirlerin %64,99°u adi ortakliga ve

%35,01°1 arsa sahibine ait olacak sekilde paylasilmaktadir.

Projede 5 adedi restore edilen tescilli eser niteliginde olan ve diger 5 adedi ise yeni yap1 olarak insa edilen toplam
10 adet blok bulunmaktadir. Yeni insa edilen 5 blok ve restore edilen bloklardan 4’iinde insaat ve satislar
tamamlanmis, bagimsiz boliimler alicilara teslim edilerek adi ortaklik portfoyiinden ¢ikmustir. Halen adi ortaklik

portfoyiinde bulunan T1 blogun ingaat tamamlanma orani 31.12.2024 tarihi itibariyla %76,05°dir.

T1 Blok 33 bagimsiz boliimden olusan loft {initelerinin insaat siiregleri devam ederken blogun tamaminin satist
gerceklestirilmistir. Projede Kat Irtifaki kurulmus olup, Iskan siireci tamamlandiginda Kat Miilkiyetine
gegilecektir. Yeni alici i¢ mimari projeyi masraflari kendisine ait olmak {izere genel miidiirliik binasina ¢evirmek
icin proje tadilat1 yapmaktadir. Adi ortakligin sorumlulugu binay1 “shell&core” seklinde teslim etmektir ve yapi
eski eser oldugu icin dis cephede bir degisiklik yapilamamaktadir. Shell&core esas itibariyla temel yapisal
elemanlar1 tamamlanmig, fakat i¢ mekanm tamamen bitirilmemis olan yapilari ifade etmektedir. Bu asama
genellikle yapinin kendi ihtiyaglara gore diizenlemesine ve i¢ mekanlarin kisisellestirilmesine olanak tanimaktadir.
Projenin insaat1 Ege Yap1 A.S. tarafindan yapilmaktadir. Blogun 6n satis1 gergeklestirilmis olup taginmaz heniiz
aliciya teslim edilemediginden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satis tutarlari ile ertelenmis gelirlerde

yiikiimliiliik olarak takip edilmektedir.
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Modernyaka Projesi

Istanbul ili, Aveilar lgesi, Firiizkdy Mahallesi, 660 Ada 2 parselde kat karsili§1 yontemiyle proje gelistirmek iizere
Ege Yapi ile arsa sahipleri arasinda 16.04.2021 tarihli Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihgi Ingaat
Sozlesmesi imzalanmis olup Ege Yap1 s6z konusu s6zlesmeden kaynaklanan hak ve yiikiimliiliiklerini 14.09.2022
tarihinde Sirket’e devretmis ve sdzlesme 20.09.2023 tarihinde tapuya serh edilmistir. Sirket, s6z konusu Taginmaz
Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 insaat S6zlesmesi uyarinca kat karsilig1 yontemiyle istanbul ili, Avcilar lgesi,
Firlizkoy Mahallesi, 660 Ada 2 parselde insa edilmekte olan Modernyaka Projesi’ni gelistirmektedir. Halihazirda
projenin insaati Ege Yapt A.S. tarafindan yapilmaktadir. Projede toplam 579 adet bagimsiz bolim insa
edilmektedir. Bunlarin 188 adedinin arsa sahiplerine kalmasi ve 391 adedinin ise Sirket’e devredilmesi konusunda

arsa sahipleri ile paylasim protokolii yapilmustir.

Projede yer alan bagimsiz boliimler satilmak amaciyla inga edilmektedir. 31.12.2024 tarihi itibariyla anilan
projenin ingaat seviyesi %68,75°dir. Projede satis1 yapilan bagimsiz boliimler heniiz proje tamamlanip teslim
edilmediginden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satig tutarlari ile ertelenmis gelirlerde yiikiimliiliik olarak
takip edilmektedir. Sirket’e devredilmesi kararlagtirilan gayrimenkullerden 304 adedi 31.12.2024 tarihi itibariyla

satilmigtir.

Urla Kekliktepe Projesi

Sirket ile arsa sahibi arasinda akdedilen 16.09.2022 tarihli Arsa Pay1 Karsilig1 Hasilat Paylasimli Ingaat Sézlesmesi
uyarinca gelir paylagimi yéntemiyle Izmir Ili, Urla Ilgesi, Yelati Mahallesi, 3198 ada 5 parsel ve 3198 ada 8
parselde insa edilmekte olan Urla Kekliktepe Projesi’ni gelistirmektedir. Projenin insaati devam etmekte olup
projede yer alan bagimsiz boliimlerin satisina baglanmistir. 73 adet villadan olusan projenin ingaatt halihazirda Ege
Yap1 A.S. tarafindan yapilmaktadir. 31.12.2024 tarihi itibariyla anilan projenin ingaat seviyesi %55’dir. 31.12.2024
tarihi itibartyla 20 adet bagimsiz boliimiin satig1 gerceklestirilmis olup satig1 yapilan bagimsiz boliimler heniiz
teslim edilmediginden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satig tutarlari ile ertelenmis gelirlerde yiikiimliilik

olarak takip edilmektedir.

Bu parseller iizerinde inga edilecek yapilarin satiglarindan elde edilecek gelirlerin %53’ Sirket’e ve %47°si arsa

sahiplerine ait olacak sekilde paylasilacaktir.

Projede yer alan bagimsiz boliimler satilmak amaciyla insa edilmektedir. S6z konusu projede kat irtifaklar
kurulmugtur. Ayrica, Kekliktepe Projesi’ni gelistirmek iizere yiiklenici olarak Sirket ile arsa sahibi arasinda
imzalanan 16.09.2022 tarihli Arsa Pay1 Karsilig1 Hasilat Paylasimli Ingaat S6zlesmesi'nden dogan Sirket haklarmin
teminat altina alinmas1 amaciyla Dikili Pissa insaat Gayrimenkul ve Gelistirme A.S.'nin miilkiyetinde bulunan
[zmir ili, Dikili Tlgesi, Bademli Mahallesi, 230 ada 1 parsel olarak kayitli 102.912,03 m2 biiyiikliigiindeki "Arsa"

vasifli taginmaz iizerinde Sirket Iehine 828.500.000 TL tutarinda birinci dereceden ipotek tesis edilmistir.

Sile Projesi

Son durumda Sirket (%50) ile Aslantiirkler insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida ithalat Ticaret Ltd. Sti.’nin (%50)
hissedar oldugu Egeyap1 Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortaklig1, istanbul ili, Sile ilcesi, Yenikdy Mahallesi, 163 ada,
5 ve 6 parselde kayith tasinmaz {izerinde bagimsiz boliimler insa etme isi i¢in 20.04.2022 tarihinde Ege Yap1 ve
Aslantiirkler Insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida ithalat Ticaret Ltd. Sti. Sirketlerinin ortaklig1 ile kurulmustur.
10.08.2022 tarihli “Adi Ortaklik Tadil Sézlesmesi” ile Ege Yap1 payim Sirket’e devretmistir. Isbu izahname tarihi
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itibartyla yapi ruhsati alinmig olup, insai faaliyetlere baslanmistir. Degerleme raporu ve finansal rapor tarihi

itibariyla Sirket portfoyiinde “proje” olarak yer almaktadir.

Egeyap1 Avrupa — Aslantiirkler Adi Ortakhig1 tarafindan Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikdy Mahallesi, Yukarikdy
Mevkii 163 ada 5 ve 6 parselde bulunan sirasiyla 10.000 ve 87.154 metrekare biiyiikligiindeki “Arsa” vasifli

gayrimenkuller satin alinmgtir.

Sirket, Adi Ortakliktaki pay1 dolayistyla istanbul ili, Sile Ilgesi, Yenikdy Mahallesi, Yukarikdy Mevkii 163 ada 5

ve 6 parselde bulunan “Arsa” vasifli gayrimenkullerin %50’sinin miilkiyetine sahiptir.

163 ada 5 parsel 10.000m? olup, igerisinde 1 otel (18 odali) yapisi ile 12 adet otele bagli bungalov yapisi
tasarlanmistir. 163 ada 6 parsel 87.154,41m? olup, restoran olarak tasarlanmistir. S6z konusu projede mobilizasyon

ve hafriyat calismalari devam etmektedir.

Beyoglu Haskoy Sozlesmesi

Son durumda ortaklar1 Sirket (%50) ve Dagbasi Proje Yatirim ve Ticaret A.S. (%50) olan adi ortaklik, arsa sahibi
ile yapilmis olan 16.11.2015 tarihli “Diizenleme Seklinde Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Yapimi ve Gayrimenkul Satis
Vaadi Sozlesmesi” uyarinca Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Piripasa Mahalesi, Haskdy Caddesi, Saban Deresi Sokak
3003 ada 39 ve 40 parseller iizerinde yer alan toplam 8.870,71 m? yiizélglimlii iki adet parsel lizerinde Haskoy
Sozlesmesi'ni gelistirmeyi planlamaktadir. S6z konusu adi ortaklik 27.10.2015 tarihinde Ege Yapi (%50), Dagbas1
Proje Yatirnm ve Ticaret A.S. (%40) ve MDA Enerji Insaat San. ve Tic. A.S. (%10) arasinda kurulmus olup,
03.01.2019 tarihinde Dagbas1 Proje Yatirrm ve Ticaret A.S. (%40) ve MDA Enerji Insaat San. ve Tic. A.S.
birlesmigtir. 08.08.2022 tarihinde Sirket tarafindan Ege Yapi’nin adi ortakliktaki hisselerinin tamami
devralinmistir. 05.01.2023 tarihli s6zlesme ile ise 16.11.2015 tarihinde arsa sahipleri ile adi ortaklik arasinda
imzalanan s6zlesme Sirket’i de kapsayacak sekilde revize edilmistir. Adi ortakligin ve Sirket’in, iizerinde proje

gelistirilmesi planlanan arsalarda herhangi bir hissesi bulunmamaktadir.

Bu parseller iizerinde insa edilecek yapilar %54°l arsa sahiplerine ve %46’s1 Adi Ortakliga ait olacak sekilde

paylasilacaktir.

S6z konusu parseller tizerinde gelistirilmesi planlanan projeye iligkin heniiz yap1 ruhsati alinmamus, dolayisiyla

ingaata baglanmamis ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle herhangi bir satis yapilmamustir.
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Iliskili taraf aciklamalar:

a) lligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ege Yapi A.S. (1) 290.158.872 245.055.490
Ege Artfen insaat Pazarlama San. ve Tic. A.S. (2) 9.520.491 -
Ege Yapi-Mona Global is Ortakhigi (2) 20.482 29.573
Toplam 299.699.845 245.085.063
Beklenen kredi zarari (-) (2.189.607) (1.653.740)
iligkili taraflardan ticari alacaklar, net 297.510.238 243.431.323

) 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ilgili ticari alacaklar cogunlukla, 14 Eylil 2022 tarihi itibariyla “Ege
Yapi A.S.”den devralinan “Modernyaka” projesine iligkin tutarlardan olugsmaktadir.

b) lligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli ticari bor¢larinin detaylar asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ege Yapi A.S. (1) 45.477.806 49.612
Toplam 45.477.806 49612
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c) iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklarinin detaylari asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Ege Yapi A.S. (1) - 712.092
Ege Kabaday! 78.760 -
Ege Yapi-Mona Global is Ortakligi (2) 3.090 -
Ege Yeni Endiistriyel Tesisler Insaat A.S. (2) 3.090 -
Toplam 84.940 712.092

(1) Sirket’'in ana ortagi
(2) Sirket'in ana ortadi tarafindan kontrol edilen sirket

d) lligkili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklarinin detaylari

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Ege Yapi A.S. (1) 5.823.764
Toplam 5.823.764
e) iligkili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli diger borglarinin detaylari asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Ege Yapi A.S. (1) 35.509.392 24.754.809
Hasan inang Kabaday 45.165 146.366
Ege Yapi A.S.- Kapasite Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. Adi Ortakhgi (2) 24.989 36.079
Egeyapi Gayrimenkul Gelistirme ingaat Taahhiit Yatinm A.S. (2) 22.386 32.321
Egeyapi Anadolu Gayrimenkul Gelistirme insaat Taahhit Yatinm A.S. (2) 2.421 3.494
Ege Kabadayi 190.189 3.112
Toplam 35.794.542 24.976.181

(1) Sirket'in ana ortagi
(2) Sirket’in ana ortagdi tarafindan kontrol edilen sirket
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ii) lligkili taraf iglemleri

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren ara hesap déneminde Sirket'in iligkili taraf islemleri asagidaki

gibidir:
Ege Yapi A.S.

Miiteahhitlik giderleri 685.686.619
Danigmanlik giderleri 21.984.828
Pazarlama ve satis danismanhigi giderleri 2.087.653
Finansman giderleri 2.774.221
Genel ofis giderleri 5.222.307
Ofis kira giderleri 304.446
Tasit kira giderleri 1.016.535
Diger giderler 952.686
Diger gelirler 30.887

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap déneminde Sirket’in iligkili taraf islemleri asagidaki gibidir:

Ege Yapi Kapasite Tesis Yonetim Ege Yapi-Mona

A.S. Hizmetleri A.S. Global Is Ortakhigi Toplam
Adat faiz gelirleri 3.102.849 - - 3.102.849
Diger gelirler 278.523 - - 278.523
Pazarlama ve satig
danigsmanhg giderleri 31.456.173 - - 31.456.173
Miiteahhitlik giderleri 681.185.005 - - 681.185.005
Adat faiz giderleri 2.831.513 - - 2.831.513
Danigmanlik giderleri 548.116 - - 548.116
Ofis kira giderleri 231.071 - - 231.071
Diger giderler 814.529 1.798 36.789 853.116
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Gayrimenkul Degerleme Raporlarinin Ozeti

Sahip Olunan Yatirinm Amach Gayrimenkuller ile Stoklara iliskin Bilgiler

Cinsi

Edinildigi
Yil

Mevkii

Ekspertiz
raporundaki
Nihai Deger

(TL)
(31.12.2024)

Kullanim
Amaci

Kiraya
Verildi ise
Kiralayan

Kisi/Kurum

Kira

Donemi

Yilhik
Kira
Tutart
(TL)

Camhiyaka
Konaklar1 F
Blok No: 8

2017

915,01

Istanbul/Cekmekdy

141.807.426

Konut/YAG

CarrefourSA
Sabanci
Ticaret
Merkezi
A.S.

2022-
2023

Cironun
%6’s1

Camhyaka
Konaklar F
Blok No: 9

2017

357,69

Istanbul/Cekmekdy

58.514.167

Konut/YAG

Shaya

Kahve

San.ve
Tic.A.S.

2023

Cironun
%9’u

Camhiyaka
Konaklari
D Blok No:
12

2017

201,59

Istanbul/Cekmekdy

34.713.596

Konut/YAG

Kogctas

2023

Cironun
%40

Kordon
istanbul (6
adet
bagimsiz
boliim)

2024

80.872,16

Istanbul/Kagithane

73.583.000

Konut/Stok

Modernyaka
Projesi

2022

19.538,35

Istanbul/Avcilar

666.337.000

Konut/Stok

Urla
Keklikte
Projesi

2022

80.845,32

zmir/Urla

1.523.073.000

Konut/Stok

Cer Projesi

2023

40.945,86

Istanbul/Fatih

1.192.000

Konut/Stok

Yagcilar
Arsalar

2022

94.807,60

zmir/Urla

664.840.000

Konut/Stok

Canakkale
Ayvacik
Ahmetce
arsasi

2023

59.776

Canakkale Ayvacik

39.762.000

Arsa/YAG

Canakkale
Ayvacik
Pasakoy
arsasi

2022

36.118

Canakkale Ayvacik

80.000.000

Arsa/YAG

Canakkale
Ezine
Yaylacik
arsalari

2023

107.060,72

Canakkale Ezine

47.547.000

Arsa/YAG

Urla
Yagcilar
Arazisi

2022

24.242

Izmir/Urla

309.440.000

Arsa/YAG

Sile Projesi

2022

97.154,41

Istanbul/Sile

775.558.000

Arsa/Stok

Yalova
Altinova
Arsa ve
Arazileri

2024

29.389,60

Yalova/Altinova

34.135.000

Arsa-
Arazi/'YAG

Camliyaka
Konaklar

2017

694,28

Istanbul/Cekmekdy

40.354.995

Konut/Stok
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Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorti ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektort, turizm ve otel sektorii, konut
sektoriinii de icinde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir. Ingaat sektorii,
GSYH i¢indeki pay1 2024 yili {igiincii ¢ceyregi itibari ile bir 6nceki yila gore %9,2 artmakla birlikte
bircok alt sektor lizerinde dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir.

Konut Sanslar:

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) yayinladig1 konut satis istatistikleri verilerine gore Tiirkiye
genelinde 2024 yilinda, gectigimiz yila gore %20,56 artigla, 1.478.025 adet konut satisi
gerceklesmistir.

2024 yilinda Istanbul’un toplam konut satislari icerisindeki pay1 ise %16,2’dur.

Konut satislarinda Istanbul 2024 yilinda 239.213 konut satis1 ve %16,6 oran ile en yiiksek paya sahip
sehir konumundadir. Ote yandan, Istanbul'u 134.046 konut satis1 ve %9,1 pay ile Ankara, 80.398 konut
satis1 ve %35,4 pay ile Izmir takip etmistir.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 2024 yilinda bir 6nceki yila gore %10,8 gerileyerek 158.486
olarak istatistiklere yansimigtir. Bununla birlikte, toplam konut satiglari i¢inde ipotekli satiglarin pay1
%10,7 olarak ger¢eklesmistir.

Ayrica, 2024 yilinda gerceklesen ipotekli satiglarin ise 38.062’si (%24°11) birinci el satig olarak
gerceklesmistir.

Tiirkiye genelinde diger konut satiglarina bakildiginda ise 2024’te bir 6nceki yila gére %25,9 artarak
1.319.539 olarak gergeklestigi goriillmektedir. Toplam konut satiglar icinde diger satiglarin payi ise
%89,3’tiir.

Tiirkiye genelinde satis durumuna gore konut satiglari incelendiginde, birinci el konut satig sayist
2024’te bir dnceki yila gore %27,6 artigla 484.461 olmustur. Toplam konut satiglari i¢inde birinci el
konut satiginin pay1 ise %32,8’dir.

Ikinci el konut satislarina bakildiginda ise 2024 te bir dnceki yila gore %17,4 artarak 993.564 oldugu
goriilmektedir. Ayrica, toplam konut satiglari iginde ikinci el konut satig1 %67,2 paya sahiptir.

Yabancilara konut satig1 2024 yilinda %32,1 azalarak 23.781 oldugu goriilmektedir. Bunun sonucunda
kasim ayinda toplam konut satiglar1 iginde yabancilara yapilan konut satiginin pay1 %1,6 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk siray1 8.416 konut satist ile Istanbul almistir. Bu ili sirasiyla
8.223 satis ile Antalya ve 2.112 satis ile Mersin takip etmektedir.

Yabanci konut satiglar iilke uyruklarina gore incelendiginde 2024 yilinda en ¢ok konut satiginin Rusya
Federasyonu vatandaslarina yapildigi goriilmektedir. 2024 igerisinde Rusya Federasyonu vatandaglari
Tiirkiye'den 4.867 konut satin almistir. Bunu sirastyla 2.166 konut ile Iran ve 1.631 konut ile Ukrayna
vatandaslar1 izlemektedir.

Yapi Izin Istatistikleri

TUIK in ¢eyreklik dénemlerle yayimladig: Yapr Istatistiklerine gore belediyeler tarafindan verilen
yap1 ruhsatlar1 2024 yilinda 2023’e gore bina sayis1 %16,7, daire sayis1 %17,4 ve yiiz 6l¢iim %16,5
azalmigtir.

2024’te yap1 ruhsati verilen bina sayis1 122 594 adet, daire sayist 756.210 adet ve yliz 6l¢iimii
147.576.718 m2 olarak gerceklesmistir. Bu verinin kirinimina bakildiginda ise 78.393.272 m? konut,
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37.257.984 m? konut dis1 ve 31.925.462 m? ise ortak kullanim alan1 olarak gergeklestigi goriilmektedir.

Verilen yapi ruhsatlart kullanim amacina gore irdelendiginde 68.525.532 m? ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amagli binalar en yiiksek paya sahiptir. Bir daireli binalar ise 9.686.836 m? ile ikinci
siradadir.

Belediyeler tarafindan verilen yap1 kullanma izin belgelerinde 2024 yilinda 2023’e gore bina sayisi
%12,2, daire sayis1 %11,9 ve ylizolglimii %12,4 azalmistr.

2024 yilinda yap1 kullanma izin belgesi verilen bina sayist 96.155 adet, daire sayis1 585.849 ve yiiz
Olciimii 119.180.450 m2 olarak gergeklesmistir.

Verilen yapi1 kullanma izin belgesi kullanim amacina gore irdelendiginde 57.594.150 m? ile iki ve daha
fazla daireli ikamet amach binalar en yiiksek paya sahiptir. Bir daireli binalar ise 7.361.572 m? ile
ikinci siradadir.

Sonug olarak, 2024 yilinda, yap1 kullanma izni verilen daire sayisi, bir 6nceki yila gore %9,5 artarken,
konut satiglar1 ayn1 donemde %20,56 azalmistir. Yapi ruhsati verilen daire sayisi ise %11,9 azalmistir.

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

TCMB’nin yayinladig1 verilere gore konut fiyat endeksi, 2024°te bir dnceki yila gére nominal olarak
%29,4 artmasina karsin, reel olarak %10,4 oraninda azalmistir.

Istanbul, Ankara ve Izmir’in konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2024 yilinda
bir 6nceki y1lin ayn1 ayina gore, Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla %26,3, %34.,4 ve %25,2
oranlarinda artig géstermistir.

Yapim yil1 son iki y1l olan konutlar i¢in hesaplanan Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE) ise Tiirkiye
genelinde 2024’te %28,55 artmistir.

Tiirkiye genelinde Birim Konut Fiyatlar yillik %16,5 artisla m2 basina 36.061 TL olarak
hesaplanmustir. Istanbul, Ankara ve izmir’deyse sirasiyla 55.503 TL (%13,5 artis), 29.764 TL (%26,8
artis) ve 40.595 TL (%20 artis) olarak gerceklesmistir.

Insaat Maliyet Endeksi

TUIK in agikladig1 verilere gore 2024 °te insaat maliyet endeksi bir onceki yila gore %34,27 artmustir.
Endeks Mart 2021 den beri 46 aylik artis serisini siirdiirmektedir. Ote yandan, endekste ocak aymnda
%15,7 ile dolar/TL kurunun hizli yiikselis kaydettigi Aralik 2021'den bu yana en hizli aylik yiikselis
yasanmisti. Ayrica bir 6nceki yila gore malzeme endeksi %26,9, iscilik endeksi ise %53,4 ylikselmistir.

Diger Hususlar

Genel Kurul Toplant1 Bilgileri

Sirket’in son genel kurulu 14.06.2024 tarihinde gergeklesmistir. S6z konusu Sirket ddenmis sermayesinin
150.000.000 TL’den 157.800.000 TL’ye arttirilmas1 onaylanmis olup, sermaye artirim iglemleri 27.06.2024 tarihli
ve 11110 sayili TTSG’de ilan edilerek tamamlanmistir. Genel Kurulda Genel Kurul toplantisinda ge¢mis yil

karlarin dagitimina iligkin karar alinmamustir.
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Esas Sozlesme Degisiklikleri

Sirket’in, Kurul’un 25.12.2023 tarih E-12233903-340.02-47278 sayili yazisi ile bildirilen 21.12.2023 tarih ve
80/1767 sayili Kurul karari ile gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim talebinin olumlu karsilanmasina karar
verilmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligi doniisiimii kapsaminda esas sozlesme degisiklikleri 17.01.2024
tarihinde tescil edilmis ve Sirket “Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvanimni almis

olup gayrimenkul yatirim ortakligina doniismistiir.

Yapilan Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler

Rapor donemi itibartyla Sirket tarafindan 3.210.269 TL bagis ve yardim yapilmamistir.
Kurumsal Yonetim flkelerine Uyum Beyam

Sirket Ocak 2025’te halka arz edilmis olup kurumsal yonetim ilkelerine uyum saglayarak ilgili politika ve
6nlemleri uygulamaya gecirme konusunda azami 6zeni gostermekte ve galigmalarini yiiriitmektedir. Kurumsal

Yonetim Uyum Raporu ve Kurumsal Yoénetim Bilgi Formu Sirket’in asagidaki KAP adresinde duyurulmaktadir.
https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/6051-egeyapi-avrupa-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s
Arastirma Gelistirme Calismalar:

Yoktur.

Risklere Iliskin Degerlendirmeler

Sirketimiz, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine énem vermekte ve gelistirmek icin
calismalarina devam etmektedir. Sirket, risk yOnetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile
stirdiiriilebilir bir biiylime saglamak i¢in kurumsal risk yonetimi uygulamak i¢in ¢alismalarini siirdiirmektedir. Bu
caligmalar ile ilgili olarak Yonetim Kurulu'na bagli olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmus ve

calisma esaslar1 belirlenmistir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek tiim risklerin, meydana gelme

olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk 6l¢iim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin en az yilda 1 (bir)

kez gbzden gegirilmesi,

- Risklerin 6l¢iilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarmin karar siireglerinde kullanilmasma ydnelik olarak

Yonetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

- Yonetim Kurulu’na risk yonetim uygulamalar1 ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde bulunulmast,
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Onemli Davalar ve Yaptirnmlar

Sirket’e karg1 zaman zaman faaliyetleri ile ilgili dava acilabilmektedir. Bunlarla ilgili risklerin gerceklesebilirligi
analiz edilmektedir. Bu tiir olaylarin sonucu tam olarak tahmin edilemese de, mevcut kosullar altinda Sirket
yonetimi s6z konusu davalarin Sirket'in genel isleyigini olumsuz etkileyecek bir sonu¢ dogurma ihtimalini diisiik
olarak ongdrmektedir. 01 Ocak — 31 Aralik 2024 tarihleri arasinda mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar

nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim bulunmamaktadir.

Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlanilmigsa Ne (")lg:iide

Gerg¢eklestirildigi

Sirket’in yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tesvikten yararlaniimamustir.

Yil icerisinde Meydana Gelen Mevzuat Degisiklikleri

Donem igerisinde Sirket faaliyetlerini etkileyebilecegi diisiiniilen mevzuat degisiklikleri sunlardir:

- 13 Ocak 2024 Tarihli ve 32428 Sayili Resmi Gazete’de “Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik”

- 10 Subat 2024 Tarihli ve 32456 Sayili Resmi Gazete’de “Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No:50)”

- 02 Agustos 2024 Tarihli ve 32620 Sayili Resmi Gazete’de “7524 Vergi Kanunlari ile Baz1 Kanunlarda ve 375
Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”

- 21 Ekim 2024 Tarihli ve 32699 Sayili Resmi Gazete’de “Binalar ile Yerlesmeler icin Yesil Sertifika
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Y dnetmelik”

Kredi Derecelendirme
2024 yilinda dénem igerisinde kredi derecelendirmesi yapilmamastir.
Hizmet Alinan Kuruluslar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin Aciklama

Sirket, hizmet aldig1 kuruluslar secerken, ilgili sermaye piyasasi diizenlemesine riayet etmekte ve olast ¢ikar
catigmalarini 6nlemek icin gerekli tedbirleri almaktadir. Sirket ve Sirketin hizmet aldig1 bahsi gegen kuruluglar

arasinda, hizmet alma siiresi boyunca veya sonrasinda ortaya ¢ikan herhangi bir ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.
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Faaliyet Doneminden Sonraki Onemli Olaylar

Sirketin halka arzina iligkin izahname ve ekleri 26.12.2024 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis, 27.12.2024
tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) aracilig1 ile www.kap.gov.tr adresinde yayinlanmistir. S6z
konusu dokiimanlar ayrica Sirket (www.egeyapigyo.com.tr) ve Aract Kurum (www.halkyatirim.com) web

adreslerinde de yer almistir.

Halka arzda; 42.200.000 TL pay ve mevcut ortak Hasan Inang Kabaday1’nin sahip oldugu 19.000.0000 TL pay
olmak {izere toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet pay halka arz edilmistir.

Halka arza iliskin talep toplama iglemleri, “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle, 6-7-8 Ocak 2025 tarihlerinde
gerceklesmis; 15,00 TL olarak agiklanan birim fiyat iizerinden halka arz edilen 61.200.000 TL nominal degerli
paylarin satis1 gergeklestirilmis; buna gore halka arz biyiikliigii 918.000.000 TL olmustur. Halka arz sonrasinda
Sirket paylarinin satis1 tizerinden Sirket’e ait olan tutar komisyon ve diger masraflar éncesinde 633.000.000 TL

olmustur.

Halka arzda; Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilardan nihai tahsisat tutarinin yaklasik 1,23 kati, Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu

Yatirimeilardan 6,72 kati, Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilardan ise yaklasik 1,15 kat1 oraninda talep gelmistir.
EGEGYO islem kodlu Sirket paylar1 14.01.2025 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baglamustir.

Faaliyet doneminde sonraki 6nemli gelismeler, ayn1 zamanda, Sirket Bagimsiz Denetim Raporu “Bilango
Tarihinden Sonraki Olaylar” bashig: altinda paylasilmaktadir. Bagimsiz denetim raporu Sirket internet sitesi ve

kamu aydinlatma platformunda yayimlanmaktadir.
Yatirime iliskileri Boliimii

Sirket’in halka arzi Ocak 2025’te ger¢eklesmistir. Kurumsal Y&netim Tebligi kapsaminda paylarinin ilk defa halka
arz edilmesi ve borsada iglem gormeye baslamasi ig¢in Kurul’a bagvuran ortaklik olarak, yatirimer iligkileri bolimii
olusturarak, bu kapsamdaki yiikiimliiliikklerini, paylarinin borsada islem gérmeye baglamasindan itibaren 6 (alt1)
ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogrultuda paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan
itibaren 6 (alt1) ay1 gegmeyecek sekilde en kisa siirede mevzuatta yer alan sartlar1 saglayan personel atamasini

gerceklestirecektir.

Sirket’in Yatirimci Iliskileri Faaliyetlerine iliskin Iletisim Detaylar1 Asagidaki gibidir :
Emine Aycga Kabaday1

Finans Mudiirii

info@egeyapigyo.com

+9002164784818
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