EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
YONETIM KURULU KARARI

Toplant1 Tarihi : 02/09/2024

Toplantiya Katilanlar  : Hasan Inang Kabaday1, Didem Sengiil, Hayrullah Mezireli,
Karar No . 2024/28

Giindem : Sermaye artirimindan elde edilecek gelirlerin kullanim

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 02/07/2024 tarih ve 2024/18 say1 ile almis oldugu Yo6netim Kurulu
Karari’nin yerine ge¢mek tizere Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile asagida belirtilen hususlarda
karar alimastir;

1. Sirket’in 157.800.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 750.000.000 TL’lik kayith sermaye tavani
dahilinde 42.200.000 TL artirilarak 200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina ve sermaye artirimi
kapsaminda ihrag edilen toplamda 42.200.000 TL nominal degerli olmak {izere beheri 1 TL nominal
degerli 42.200.000 adet B Grubu hamiline yazili payin ¢ikarilmasina,

2. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag¢ edilen toplamda 42.200.000 TL nominal degerli olmak {izere
beheri 1 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu hamiline yazil1 paya iligkin olarak Sirket pay
sahiplerinin tamamimin yeni pay alma haklarmin halka arz kapsaminda talepte bulunacak
yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3. Sirket’in mevcut ortaklarindan Hasan Inan¢ Kabadayr'nin sahip oldugu 19.000.000 TL nominal
degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 19.000.0000 adet B grubu hamiline yazili payin
halka arz edilmesine iliskin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tiirlii islemin
gerceklestirilmesine,

4. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet
B Grubu pay ve mevcut ortaklardan Hasan Inan¢ Kabadayi’nin sahip oldugu 19.000.000 TL
nominal degerli olmak {izere beheri 1 TL nominal degerli 19.000.0000 adet B grubu hamiline yazili
pay olmak tizere toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B Grubu hamiline yazil
payin, halka arza aracilik eden araci kurum Halk Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin
hazirlayacagi fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) II-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araclarmin Satis1 Tebligi ve VII-128.1 sayili
Pay Tebligi hiikiimleri basta olmak iizere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama”
yontemi ile Izahnamede belirlenecek esaslar cercevesinde halka arz edilmesine ve halka arz edilen
paylarm Borsa Istanbul A.S.’de islem gormesi igin 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat kapsaminda gerekli is ve islemlerin gergeklestirilmesine,

5. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve ¢ikarilan paylarinin tamaminin halka
arz kapsaminda satilmamasi durumunda, halka arz kapsaminda satilamayan paylarin halka arz
sonrasinda alinacak bir yonetim kurulu karari ile iptal edilmesine,

karar verilmis olup, bu kapsamda SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baglikli 33’{incii maddesi
kapsaminda hazirlanan sermaye artinmindan elde edilecek gelirin kullanimina iliskin Ek-1"de yer alan
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“Sermaye Artirnmndan Elde Edilecek Fonun Kullanimina Iliskin Yénetim Kurulu Raporu’nun
kabul edilmesine katilanlarm oybirligi ile karar verilmistir.

Hasan Inan¢ Kabaday: Didem Sengiil

Yo6netim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Hayrullah Mezireli

Yonetim Kurulu Uyesi
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EK-1: SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA ILiSKIN
YONETIM KURULU RAPORU

1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirimindan elde
edilen fonlarin kullanimina iligskin yapilacak agiklamalar” baglikli 33 iincii maddesi uyarinca, halka agik
olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirnmi yoluyla halka arzi ile paylar1 borsada islem goéren
halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artirirmindan elde
edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yénetim
kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihra¢ belgesinin onay1 amaciyla Kurul’a yapilacak
bagvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hilkkme baglanmistir. Bu
kapsamda Sirket, s6z konusu hiikiim geregi isbu raporu hazirlamistir.

2. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKCESI

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e
deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve taninirligin pekistirilmesi, seffaflik ve
hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiclii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin
giiclendirilmesi hedeflenmektedir.

3. ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERI

Sirket, cikarilmis sermayesini 157.800.000 TL’den 200.000.000 TL’ye ¢ikarmayi, bu nedenle
42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu hamiline yazili paylari ihrag¢ etmeyi ve halka
arzini planlamaktadir.

Sirket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklar1 halka arz kapsaminda talepte
bulunacak yatirimcilar lehine kisitlanarak 200.000.000 TL’ye artirtlmasi, bu sekilde ihra¢ edilen B
Grubu hamiline yazili paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz gelirlerinden
karsilanmasi planlanmaktadir. Sermaye artis1 yolu ile ihrac edilecek paylardan Sirket halka arz geliri
elde edecektir.

Sirket’in, sermaye artirnmi dolayistyla ihra¢ edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi
briit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler diisiildiikten sonra kalan fonun, asagida gosterilen
oranlarda ve amagclarla kullanilmasi planlanmaktadir.

Kullanim Alani Kullanim Yiizdesi
Modernyaka Projesi’nin Finansmani % 45
Kekliktepe Projesi’nin Finansmani % 40
Diger Projelerin Finansmani %10
Pazarlama ve Genel Y6netim Giderlerinin Finansmani %5
TOPLAM %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alarak, s6z konusu fonun kullaniminda yukarida
gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlar1 arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda gegis yapabilecektir.

1) Modernyaka Projesi’nin Finansmani: Halka arzdan elde edilecek fonun %45’lik bolimii,
Sirket’in gelistirmekte oldugu istanbul ili, Avcilar Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 660 Ada 2
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2)

3)

4)

Parselde yer alan Modernyaka Projesi Kapsaminda dogmus ve/veya dogacak maliyetlerin
finansmaninda ve bu projelere iliskin pazarlama faaliyetlerinde kullanilacaktir.

Kekliktepe Projesi’nin Finansmam: Halka arzdan elde edilecek fonun %40°lik béliimii,
Sirket’in gelistirmekte oldugu Izmir Ili, Urla Ilgesi, Yelat: Mahallesi, 3198 Ada 4 parsel, 3198
Ada 5 parsel ve 3198 Ada 8 parselde yer alan Kekliktepe Projesi kapsaminda dogmus ve/veya
dogacak maliyetlerin finansmaninda ve bu projelere iliskin pazarlama faaliyetlerinde
kullanilacaktir.

Diger Projelerin Finansmani: Halka arzdan elde edilecek fonun %5’lik bolimii, Sirket’in
gelistirdigi, gelistirmekte oldugu veya gelistirecegi diger projeler bakimindan dogmus ve/veya
dogacak maaliyetlerinin finansmaninda ve bu projelere iliskin olarak pazarlama ve proje
gelistirme faaliyetlerinde kullanilacaktir.

Pazarlama ve Genel Yonetim Giderlerinin Finansmam: Halka arzdan elde edilecek fonun
%5’lik bolimi, Sirket’in gelistirdigi ve gelistirmekte oldugu projelerin pazarlama
faaliyetlerinde ve Sirket’in genel yonetim giderlerinin finansmaninin saglanmasi amaciyla
kullanilacaktir.

Hasan Inanc¢ Kabaday: Didem Sengiil

Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Hayrullah Mezireli

Yénetim Kurulu Uyesi

Is bu karar ve rapor SPK tarafindan izanhname eki olarak onaylannugstir.
Asillarinda imza vardir.



