EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

IZAHNAME
Bu Izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (“Kurul”) ..2.6.../.1.?.../2024 tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin 157.800.000 TL’den 200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirlacak 42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu pay ve
mevcut ortak Hasan inang Kabadayr’ya ait 19.000.000 TL nominal degerli 19.000.000 adet
B Grubu pay olmak iizere toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B Grubu
hamilline yazili payin halka arzina iliskin Izahname’dir.

Izahname’nin onaylanmasi, Izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir
ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinm Kkararlari Izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu Izahname, ortakh@imizin (www.egeyapigyo.com) ve halka arzda satisa aracilik edecek
olan Halk Yatirnm Menkul Degerler A.$.’nin (www.halkyatirim.com.tr) adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas: Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarimca, izahname’de ve
Izahname’nin eklerinde yer alan yanhs, yamiltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrager sorumludur. Zararmm ihracgidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; halka arz eden, ihraca araciik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantér ve ihrag¢cinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarmna ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide sorumludur. A Ancak,
Izahname’nin dier kisimlari ile birlikte okundugu takdirde dzetin yamitici, hatah veva
tutarsiz olmas) durumu hari¢ olmak iizere, sadece zete baZh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk viiklenemez. BaZimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluglar gibi Izahname’yi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan
hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu Izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahname’nin
yaymn tarihindeki dngériileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktsr, ihracgmin
gelecege yoénelik aciklamalarinin ongériilenden ¢ok daha farkh sonuglanmasina yol
acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR
A.S. B Anonim Sirketi ]
ABD Dolan / USD Amerika Birlesik Devletleri’nin resmi para birimi

Anonim SirKketlerde
Elektronik Ortamda

Yapilacak Genel
Kurullara Niskin
Yinetmelik

28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
Iliskin Y&netmelik

Ana Hissedar

| Hasan Inan¢ Kabadayi

Anonim Sirketlerin
Genel Kurullarinda

29.08.2012 tarihli ve 28396 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Konsorsiyum Lideri

Uygulan&}cak Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Elektronik Genel . . .
. . Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig
Kurul Sistemi
Hakkinda Teblig
Aracl Kurum / Halk |Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Yatirim /

Avro ve Euro

Avrupa Birligi’nin, Avrupa Ekonomik ve Parasal Birligi’ne iliskin
mevzuati kapsaminda, “Euro”yu resmi para birimi olarak kabul eden
Avrupa Birligi iiyesi devletlerin resmi para birimi

AVM Aligveris Merkezi

BIST/BiAS/Borsa/ Borsa Istanbul A.S.

 Borsa Istanbul

BSMV _ Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 Koronaviriis hastalig1 2019

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

éED Yonetmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmelifi

Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 2872 |
sayil1 Cevre Kanunu

Dar Miikellef

Turkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlarin o Tiirkiye’de elde
ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi ytikiimliisii olmasi durumu

Esas Sozlesme

Sirket’in esas stzlesmesi

Egeyapi Avrupa | Egeyapr Avrupa Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
GYO/Sirket/Ihracci B
Ege Yam | Ege Yap1 A.S. _
Fiyat Tespit Raporu Halk Yatirim tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunu ifade eder. _'
| Genel Kurul Egeyap1 Avrupa GYO genel kurulunu ifade eder.
'GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurtici Hasila
GVK 06.01.1961 tarihli ve 10700 sayili Resmi Gazete’de yaylmlanan
|- sayil1 Gelir Vergisi Kanunu
GYO Ga_\_ rimenkul Yatirim Ortaklig
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KISALTMALAR TANIMLAR

GYO Tebligi 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-
48.1 sayil Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar

| | Tebligi

GYO Tebligi’nde | 23.01.2014 tarihli 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-

Degisiklik 48.1.a sayilh Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar

Yapilmasina Dair |Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig

Teblig

GYODER Gayrimenkul Yatirimcilar1 Dernegi

Halka Arz Eden Pay
| Sahibi
Halka Arz
Paylar

Edilen

Hasan Inang Kabaday:

Sirket’in ¢gikarilmis sermayesinin 157.800.000 TL’den 200.000.000
TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak toplam 42.200.000 TL
nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu pay ile Halka Arz Eden Pay
Sahibi’ne ait olan ve ortak satis1 yoluyla halka arz edilen toplam
19.000.000 TL nominal degerli 19.000.000 adet B Grubu paydan
olusan, toplamda 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B
Grubu pay

imar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3194
| sayili iImar Kanunu

Is Kanunu

10.06.2003 tarihli ve 25134 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
4857 sayili is Kanunu

Is Saghg ve
Giivenligine Tliskin
Isyeri Tehlike
Siniflar Teblis

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Is
Saghgi ve Giivenligine Iligkin Isyeri Tehlike Smiflar1 Tebligi

Is Sagh@ ve
GiivenliZi Kanunu

30.06.2012 tarihli ve 28339 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6331 sayili Is Sagh ve Giivenligi Kanunu

Izahname ve Ihrag

22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-

Belgesi Tebligi 5.1 sayih izahname ve hrag Belgesi Tebligi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kar Pay1 Tebligi 23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
19.1 sayil: Kar Pay1 Tebligi -

KDV 02.11.1984 tarihli ve 18563 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3065
sayil1 Katma Deger Vergisi Kanunu

Kurul/SPK Sermaye Pivasas1 Kurulu

Kurumsal Yonetim |03.01.2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-

Tebligi 17.1 sayil1 Kurumsal Yonetim Tebligi

KVK 21.06.2006 tarihli ve 26205 say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan 5520
say1l1 Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirketi

m? Metrekare - R

MKK | Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
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| KISALTMALAR TANIMLAR

f)nemli ~ Nitelikteki ;27.06.2020__'[arih1i ve 31168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Islemlere Iligkin | 23.3 saytli Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi
Ortak Esaslar ve

Ayrilma Hakki

Tebligi

Ozel Durumlar |23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Tebligi 15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi

Pa&W ~122.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan VII-

128.1 sayili Pay Tebligi

Sermaye Piyasasinda
Finansal )
Raporlamaya Iliskin

13.06.2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan II-
14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi

Sigortasi Kanunu

Esaslar Tebligi |
Sermaye Piyasas1 | 28.06.2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Araglarmn Satisgn | 5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi

Tebligi }
SGK Sosyal Giivenlik Kurumu

Sosyal Sigortalar ve |16.06.2006 tarihli ve 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5510
Genel Saghk | sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu

SPKn

30.12.2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
say1lt Sermaye Piyvasasi Kanunu

Sirket Portfoyii Egeyapt Avrupa GYO yatinm portfdyii ve gelecekte portfSye
B eklenecek malvarlig1 ve haklar
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Tam Miikellef Tiirkiye’de yerlesik bulunan kisi ve kurumlarin Tiirkiye i¢inde ve
diginda elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii

. olmasi durumu

TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6098

saytl1 Turk Borglar Kanunu -

T.C. Tiirkive Cumhuriyeti

TCMB / Merkez |Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

Bankasi -

TL Tiirk Lirasi

TMK 08.12.2001 tarihli ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
_ | say1li Tiirk Medeni Kanunu

TMS/TFRS Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama

| Standartlar |
TTK 14.02.2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
- say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Tiirkive Istatistik Kurumu
| UFRS Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar

VUK 10.01.1961 tarihli ve 10705 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan 213

- | say1l1 Vergi Usul Kanunu
YAG Yatirrm Amach Gayrimenkuller
YMM Yeminli Mali Miisavir

Dogrulamiﬁgsdy/:s 1;)12‘3f1 5?—%%t%f—4dac— aab-31aac20ec7b:
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KISALTMALAR TANIMLAR

Yildiz Pazar : Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kismmnin piyasa degeri 1
milyar TL ve iizeri olan paylarin islem gbrecegi pazar
Yénetim Kurulu I Egeyap1 Avrupa GYO’nun vénetim kurulu
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I. BORSA GORUSU

Borsa Istanbul’'un Kurul’a génderilen 05.08.2024 tarihli goriis yazisinda, diger hususlarmn yam
sira,

“1. Sirket paylarimun halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarima Higkin Esaslar
Tebligi’nin 12°nci maddesi uyarinca paylarin Borsa kotuna alinmas igin Kuruldan almacak
belgenin Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesi'nin 12°nci maddesi gergevesinde
Sirket paylarimin Ana Pazar'da islem gérebilecegi,

2. Sirket hakkinda hazirlanan hukuk¢u raporunun izahnamenin ekinde yayimlanmasi”
ifadelerine yer verilmistir.

Isbu Borsa Istanbul A.$. Goriisti, Borsa Istanbul A.$.’nin verecegi karara doniik herhangi bir
taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK’nin gdriis talebine cevap vermek
amactyla smirh olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate almarak hazirlanmistir, Isbu Borsa

Istanbul A.S. goriisiine dayamlarak alinacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle
Borsa Istanbul A.S.’nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
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1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR
Sirket’in paylarin1 halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan
gOriis veya onay alinmasina gerek yoktur.

ISTANBUL
0216 487 B4 55

Iskudar VO )2%0581454
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1. IZZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSIiLER
Bu Izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve Izahname’de bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas: igin her tiirlii makul 6zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihrag:g:l .
Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. il G e

|

Didem Sengiil Hasan Inan¢ Kabaday:
Ydnetim Kurulu Baskan Yoénetim Kurulu Baskani
Vekili
18/12/2024 18/12/20
Egeyap! Avgfpa Gay, :‘e u
a1 A,
e .3. $

~ adel AUk ufar  ISFANBUL
Altunizade :t " 02l6 467 64 55

[ZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim

H“a"ll“""‘z'(a adayr iZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus o Sorumlu Oldusu Kismm
Halk Yatirnm Menkul DeZerler A.S. s

Menevse Ozdemir Zafer Mustafaoglu
Dilidiizgiin >enel Miidiir Yardimeisi

Miidiir . -
4 8/12/2024 IZAHNAMENIN TAMAMI

GERERAS.
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Izahname’nin bir parc¢asi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gerc¢efe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir

eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzall sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadir.

Tigili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan Kurulus
Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad1 Soyadi: Emir Tagar
Gérevi: Sorumlu Denetci, YMM

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023
ve 30.09.2024 Tarihli Finansal
Tablolara Iliskin Ozel Bagimsiz
Denetim Raporlari

ligili Degerleme Raporlarini Hazirlayan Kurulus
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk
A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Erdeniz Bahkgioglu
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Ek/5°te Yer Alan Gayrimenkul
Degerleme Raporlan

Ilgili Degerleme Raporlarm Hazirlayan Kurulus
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi1 Soyadi: Muhammed Mustafa Yiiksel
Géorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Adi Soyadi: Halil Serta¢ Giindogdu
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Ek/6’da Yer Alan Gayrimenkul
Degerleme Raporlan

Tgiti Hukukg¢u Raporunu Hazirlayan Kurulus
Ozmen Yal¢m Avukatlik Ortakhg:

Sorumlu Oldu@u Kisim:

Adi Soyadi: Omer Gékhan Ozmen
Gorevi: Avukat

Adi Soyadi: Giines Yal¢in
‘ Gorevi: Avukat

Ek/7’de Yer Alan Hukukgu
Raporu

kudar V' 3250581454
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2. 0ZET

e A—GIRIS VE UYARILAR
No. Bashk | Aciklama Yiikiimliiliigii

Al Giris ve uyarilar | Bu ozet Izahname’ye giris olarak okunmalidir.

Sermaye piyasasi araglarma iliskin yatinnm kararlan
Izahname’nin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

Izahname’de yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirimeci,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, Izahname’nin cevirisine iliskin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan énce katlanmak zorunda
kalabilir.

Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin Izahname’nin diger
kisimlari ile birlikte okundugu takdirde yamiltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirimellarin yatirnm kararini
vermesine yardimei olacak énemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A2 Izahname’nin Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
sonraki
kullammmina iliskin
bilgi
l
B—IHRACCI

B.1 | Ihrageinin ticaret | Ihragci’nin ticaret unvam “Egeyapi Avrupa Gayrimenkul
unvam ve isletme adi | Yatirnm Ortakligt Anonim Sirketi” olup, isletme adi
bulunmamaktadir.

B.2 | Ihragginmm hukuki | Hukuki statiisii: Anonim Sirket

statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldugu Mevzuat: Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlari
mevzuat, kuruldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

iilke ve adresi Adresi: Altunizade Mah. Inci Cikmaz1 Sok No: 3 i¢ Kapi
No: 8 Uskiidar / stanbul

Telefon ve Faks Numaralar::

Telefon: 0 216 478 48 18

Faks: 0 216 467 64 55

Internet Adresi: www.egevapigyo.com

KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi:
egeyapigayrimenkul@hs01 .kep.tr

' [|B3 | Ana iiriin/hizmet | 2015 yilinda Ege Yap: Avrupa Gayrimenkul Gelistirgg
kategorilerini de | Insaat Taahhiit Yatinm A.S. unvani ile kurulmugZGl
icerecek sekilde | Sirket, Kurul’un 25.12.2023 tarih ve E-12233903

/

eyapyAvrupa Gayrfmenkul
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ihraccinin mevcut | 47278 sayili iznini takiben, 17.01.2024 tarihinde ticaret
faaliyetlerinin ve | siciline tescil edilen 28.12.2023 tarihli genel kurul ile
faaliyetlerine etki | yapilan esas sozlesme degisikligi neticesinde Egeyapi
eden onemli | Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. unvanm
faktorlerin tammm ile | alarak gayrimenkul yatirim ortakligina déniigmiistiir.
faaliyet gosterilen

sektorler/pazarlar Sirket’in ana faaliyet alanlar1 SPK’ nin gayrimenkul yatirim
hakkinda bilgi ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve

konular ile istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatinm yapmaktir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve
SPK tarafindan belirlenecek diger varhik ve haklardan
olusan portf6yii isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek
iizere kurulan ve sermaye piyasas1 mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu
niteliginde kayitli sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir.
Gayrimenkul sektrii ticari gayrimenkul, AVM ve
perakende sektorii, turizm ve otel sektdrii, konut sektoriinti
de iginde barindiran, {ilke ekonomisinin lokomotif
sektdrlerinden biri olup birgok alt sektor tizerinde dogrudan
ve dolayli etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
icindeki pay1 2021 ve 2022 yillarinda siras1 ile %5,1 ve
%4,9 olan insaat sektoriiniin, 2023 yilindaki pay1 ise %35,6
seviyesinde gerceklesmistir.

Sirket gayrimenkul sektorii i¢inde agirlikli olarak konut
segmentinde faaliyet gostermektedir.

1) Camhyaka Konaklar

Istanbul Ili, Cekmekdy Ilgesi, Cekmeksy Mahallesi, 108
Ada 74 parselde konumlu F blok 5, 8 ve 9 numarah, 108
ada 75 parselde konumlu C blok 5 numarali, D blok 12
numarali bagimsiz béliimlerden olugmaktadir.

D12, F8 ve F9 numarali bagimsiz boltimler kira geliri ve
deger artis kazanci elde etmek amaciyla, diger bagimsiz
boliimler satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. S6z konusu
tasinmazlara iligkin yapr kullanma izni alinmis ve kat
miilkiyeti kurulmustur.

13.06.2024 tarihinde C5 ve D12 numarali bagimsiz
bolimler iizerine QNB Finansbank A.S. lehine 1.
dereceden 179.490.000 TL tutarinda ve F5, F8 ve F9
numarali bagimsiz bdlimler {izerine ise yine QNB
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| ‘ tutarinda ve borglu maligi Egeyapr Avrupa GYO olan
ipotekler tesis edilmistir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve
27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve
Ozel 2024 — 679/Rev1 sayili degerleme raporunda tespit
edilen degerlerler anilan tasinmazlarin nitelikleri asagidaki

tabloda yer almaktadir.
B.B.No: Niteligi Degeri TL
Cs Konut  24.323.257,84 |
D12 Diikkan  30.966.441,49
' F5 Ofis  15.809.658,58
F8 Diikkan  126.500.041,00
F9 Diikkkan  52.197.862,66
Toplam* 249.797.000,00

*27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 -
679 sayil1 degerleme raporunda takdir edilen diizeltilmis toplam deger
yazilmagtir.

2) Kordon Istanbul

Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, 7027 Ada
9 parselde konumlu A blokta yer alan 7, 12, 19, 22, 29 ve
42 numarali ofis nitelikli bagimsiz boliimler ile B blokta
konumlu 14 numarali konut nitelikli bagimsiz boliimden
olugmaktadir.

Anilan bagimsiz boliimlerin tamami satilmak amaciyla elde
tutulmaktadir. Yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti
kurulmustur.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 - 684 sayili degerleme raporunda tespit
edilen degerler ve anilan taginmazlarin nitelikleri agagidaki

tabloda yer almaktadr.
Niteli

B.B.No: & Degeri TL
A7 Ofis 11.799.288,27
Al2 Ofis 11.379.882,29
Al9 Ofis 11.593.949,94
A22 Ofis 11.968.291,38
A29 Ofis 11.631.525,88
A42 Ofis 11.463.763,49
B14** Konut 17.387.732,25
Toplam* 87.224.000,00

* 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 - 684 sayih degerleme
raporunda takdir edilen diizeltilmis toplam deger yazilmustir.
** [zahname tarihi itibariyla satilmistir.

Il 3) Modernyaka Projesi
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Istanbul Ili, Avcilar lgesi, Firlizkdy Mahallesi, 660 Ada 2
parselde kat karsilifi yontemiyle proje gelistirmek iizere
Ege Yap:1 ile arsa sahipleri arasinda 16.04.2021 tarihli
Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiigi Insaat
Sozlesmesi imzalanmig olup Ege Yapi s6z konusu
sozlesmeden kaynaklanan hak ve yiikiimliilikklerini
14.09.2022 tarihinde Sirket’e devretmis ve s6zlesme
20.09.2023 tarihinde tapuya serh edilmistir. Sirket, stz
konusu Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Payi Karsihig1 Insaat
Sozlesmesi uyarinca kat karsihig1 yontemiyle Istanbul ili,
Avcilar Ilgesi, Firiizk6y Mahallesi, 660 Ada 2 parselde insa
edilmekte olan Modernyaka Projesi’ni gelistirmektedir.

Halihazirda projenin ingaati Ege Yapi1 tarafindan
yapilmaktadir.

Projede toplam 579 adet bagimsiz biliim inga edilmektedir.
Bunlarin 188 adedinin arsa sahiplerine kalmasi ve 391
adedinin ise $irket’e devredilmesi konusunda arsa sahipleri
ile paylasim protokolii yapilmistir.

Projede yer alan bagimsiz bdliimler satilmak amaciyla
ingsa edilmektedir. 31.10.2024 tarihi itibariyla anilan
projenin ingaat seviyesi %60,48’dir. Projede satigi yapilan
bagimsiz bolimler heniiz proje tamamlanip teslim
edilmediginden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satig
tutarlan ile ertelenmis gelirlerde yiikiimliiliikk olarak takip
edilmektedir.  Sirket’e  devredilmesi  Kkararlastirilan
gayrimenkullerden 299 adedi 31.10.2024 tarihi itibariyla
satilmastir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve
27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve
Ozel 2024 — 682/Rev1 sayili degerleme raporunda, projenin
degerleme tarihinden sonra iiretecegi nakit akisina gore
Sirket’in kat karsiligi ingaat s6zlesmesinden kaynaklanan
haklarmimn KDV hari¢ degeri 414.709.000.- TL olarak tespit
edilmistir.

4) Urla Kekliktepe Projesi

‘ Sirket ile arsa sahibi arasinda akdedilen 16.09.2022 tarihli
Arsa Pay1 Kargiligi Hasilat Paylagimli Ingaat S6zlesmesi
uyarinca gelir paylagimi ydntemiyle Izmir Ili, Urla Ilgesi,
Yelat1 Mahallesi, 3198 ada 5 parsel ve 3198 ada 8 parselde
insa edilmekte olan Urla Kekliktepe Projesi’ni
gelistirmektedir.
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yapilmaktadir. 31.10.2024 tarihi itibariyla anilan projenin
ingaat seviyesi %47,45°dir. 31.10.2024 tarihi itibariyla 18
adet bagimsiz b6liimiin satis1 gerceklestirilmis olup satis
yapilan bagimsiz boltimler heniiz teslim edilmediginden
stoklarda izlenmeye devam etmekte, satig tutarlar ile
ertelenmis gelirlerde ylikiimliiliik olarak takip edilmektedir.
Bu parseller iizerinde insa edilecek yapilarin satiglarindan
elde edilecek gelirlerin %531 Sirket’e ve %47’si arsa
sahiplerine ait olacak sekilde paylasilacaktir.

Projede yer alan bagimsiz boliimler satilmak amaciyla inga
edilmektedir. S6z konusu projede kat irtifaklan
kurulmugtur. Ayrica, Kekliktepe Projesi’ni gelistirmek
iizere yiiklenici olarak Sirket ile arsa sahibi arasinda
imzalanan 16.09.2022 tarihli Arsa Pay1 Karstli1 Hasilat
Paylagimli Insaat S6zlesmesi'nden dogan Sirket haklarmin
teminat altima alinmasi amaciyla Dikili Pissa Insaat
Gayrimenkul ve Gelistirme A.S.'nin miilkiyetinde bulunan
Izmir 11i, Dikili Ilgesi, Bademli Mahallesi, 230 ada 1 parsel
olarak kayith 102.912,03 m2 biiyiikliigiindeki "Arsa"
vasifli taginmaz iizerinde Sirket lehine 828.500.000 TL
tutarinda birinci dereceden ipotek tesis edilmisgtir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve
27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve
Ozel 2024 — 683/Revl sayili degerleme raporunda projenin
degerleme tarihinden sonra iiretecegi nakit akigina gore
Sirket’in hasilat paylagimi sdzlesmesinden kaynaklanan
haklarinin KDV hari¢ degeri 1.444.967.000,00.- TL olarak
tespit edilmigtir.

5) Cer Projesi

Son durumda Sirket (%52), Ege Yap1 (%1) ve Yedikule
Gayrimenkul Yatirnm’in (%47) hissedar oldugu Yedikule
Adi Ortakligi, arsa sahibi olan Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirnm Ortaklig1 A.S. ile yapilmis olan 02.08.2013 tarihli
“Istanbul Fatih Yedikule Arsa Satisi Karsiigh Gelir
Paylasimi Isi S6zlesmesi uyarinca Istanbul ili, Fatih ilgesi,
Imrahor Ilyasbey mahallesi, 2384 ada 7. parselde insa
edilmekte olan Cer Projesi’ni gelistirmektedir. S6z konusu
adi ortaklik 30.03.2013 tarthinde Ege Yap1 (%53) ve
Yedikule Gayrimenkul Yatim A.S. (%47) arasinda
kurulmus olup, 10.03.2023 tarihinde Sirket tarafindan Ege
Yap1 hisselerinin %52°si devralinmustir.

Bu parseller lizerinde insa edilecek yapilarin satiglarindan
elde edilecek gelirlerin %64,99’u adi ortakliga ve %35,01°i
arsa sahibine ait olacak sekilde paylasiimaktadir.
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| Projede 5 adedi restore edilen tescilli eser niteliginde olan
ve diger 5 adedi ise yeni yap1 olarak insa edilen toplam 10
adet blok bulunmaktadir. Yeni inga edilen 5 blok ve restore
edilen bloklardan 4’iinde ingaat ve satiglar tamamlanmas,
bagimsiz boliimler alicilara teslim edilerek adi ortaklik
portfOyiinden ¢ikmistir. Halen adi ortaklik portfSyiinde
bulunan T1 blogun ingaat tamamlanma oram1 31.10.2024
tarihi itibartyla %66’dir.

T1 Blok 33 bagimsiz bslimden olusan loft tinitelerinin
ingaat siiregleri devam ederken blogun tamammin satigi
gergeklestirilmistir. Projede Kat Irtifaki kurulmus olup,
Iskan siireci tamamlandiginda Kat  Miilkiyetine
gecilecektir. Yeni alici i¢ mimari projeyi masraflari
kendisine ait olmak {iizere genel miidiirlik binasna
¢evirmek icin proje tadilati yapmaktadir. Adi ortakligin
sorumlulugu binay1 “shell&core” seklinde teslim etmektir
ve yap1 eski eser oldugu igin dig cephede bir degisiklik
yapilamamaktadir. Shell&core esas itibariyla temel yapisal
elemanlar1 tamamlanmis, fakat i¢ mekanin tamamen
bitirilmemis olan yapilar1 ifade etmektedir. Bu agama
genellikle yapinin kendi ihtiyaglara gore diizenlemesine ve
ic mekanlarin kisisellestirilmesine olanak tanmaktadir.

So6z konusu projenin ingaat calismalar: sirasinda tarihi
kalintilara rastlanilmis olmasi nedeniyle insaat
cahsmalar1 durdurulmus olup insaata devam
edilebilmesi icin koruma Kkurulunun tescili sonrasi
revize projeler beklenmektedir.

Projenin ingaatt Ege Yapi tarafindan yapilmaktadir. Blogun
on satis1 gerceklestirilmis olup tasinmaz heniiz aliciya
teslim edilemediginden stoklarda izlenmeye devam
etmekte, satig tutarlan ile ertelenmis gelirlerde yiikiimliiliik
olarak takip edilmektedir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve
27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve
Ozel 2024 — 681/Rev1 sayili degerleme raporunda projenin
degerleme tarihinden sonra iiretecegi nakit akisina goére
Sirket’in hasilat paylasimi sézlesmesinden kaynaklanan
haklariin KDV hari¢ degeri (-) 9.162.000,00 TL olarak
tespit edilmistir.

6) Haskoy Sozlesmesi
Son durumda ortaklan Sirket (%50) ve Dagbasi1 Proje
Yatirim ve Ticaret A.S. (%50) olan adi ortaklik, arsa sahibi
ile yapilmis olan 16.11.2015 tarihli “Diizenleme Seklinde
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' 7) Canakkale Ayvacik Pasakdy Arazisi

Piripasa Mahalesi, Haskdy Caddesi, Saban Deresi Sokak
3003 ada 39 ve 40 parseller iizerinde yer alan toplam
8.870,71 m? yiiz6lgtimlii iki adet parsel iizerinde Haskéy
Sozlesmesi’ni gelistirmeyi planlamaktadir. S6z konusu adi
ortaklik 27.10.2015 tarihinde Ege Yapi1 (%50), Dagbas
Proje Yatirim ve Ticaret A.S. (%40) ve MDA Enerji Insaat
San. ve Tic. A.S. (%10) arasinda kurulmus olup,
03.01.2019 tarihinde Dagbasi Proje Yatirim ve Ticaret A.S.
(%40) ve MDA Enerji Insaat San. ve Tic. A.S. birlesmistir.
08.08.2022 tarihinde Sirket tarafindan Ege Yaprmin adi
ortakliktaki hisselerinin tamami1 devralinmistir. 05.01.2023
tarihli sozlesme ile ise 16.11.2015 tarihinde arsa sahipleri
ile adi ortaklik arasinda imzalanan s6zlesme Sirket’i de
kapsayacak sekilde revize edilmigtir. Adi ortakhigin ve
Sirket’in, tizerinde proje gelistirilmesi planlanan arsalarda
herhangi bir hissesi bulunmamaktadir.

Bu parseller iizerinde insa edilecek yapilar %54’ arsa
sahiplerine ve %46’s1 Adi Ortakliga ait olacak sekilde
paylasilacaktir.

S6z konusu parseller iizerinde gelistirilmesi planlanan
projeye iligkin hentiz yap: ruhsat1 alinmamisg, dolayisiyla
ingaata baglanmamis ve igbu Izahname tarihi itibariyla
herhangi bir satig yapilmamistir.

Haskdy Sozlesmesi. gerekli ruhsat ve izinleri bulunmadii
icin gavrimenkul projesi olarak Sirket portftviine ve GYO
Tebligi’nin 24. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde
belirtilen %51°lik simra dahil edilmemistir. Avrica. gerekli
ruhsat ve izinleri bulunmamasindan kavnakh olarak fivat
tespit raporunda tespit edilen dedere de dahil edilmemistir.
Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan
08.11.2024 tarih ve 2024/2305 sayil1 degerleme raporunda
Sirket’in sozlesmeden kaynaklanan haklarmin degeri
300.622.000 TL olarak takdir edilmistir.

Sirket 36.118,39 m? biyiikliigiindeki Canakkale ili,
Ayvacik llgesi, Pasakdy Koy, “Tarla” nitelikli 274 ada 17
parsel’in millkiyetine sahiptir. Canakkale I Ozel
Idaresi’nin yazisina gore; s6z konusu parselin de igerisinde
bulundugu Ayvacik llgesi, Pasakdy Koyii, 274 ada 16 ve 17
parseller ve 276 ada 1, 4 parseller i¢in “Turizm Alani”
amagh 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve “Eko
Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani” amagh 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar planun hazirlanarak askiya ¢ikarilmis ve
son olarak itirazlar reddedilerek 09.08.2024 tarih ve 192
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“Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alam” olarak belirlenmis
planda yapilanma kosullari; Ayrik nizam, Emsal=0,10;
Yengok:7,50 metre 2 kattur,

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan
08.11.2024 tarih ve 2024/2308 sayil1 degerleme raporunda
bu parselin degeri 78.000.000 TL olarak takdir edilmistir.

8) Canakkale Ayvacik Ahmetc¢e Arazisi

Sirket toplam 59.777,45 m? bilyiikliigiindeki Canakkale Ili,
Ayvacik Iigesi, Ahmetce Mahallesi, Kocaalan Mevkii 333
ada 20, 21 ve 24 parselde bulunan “Tarla” vasifli
gayrimenkullerin miilkiyetine sahiptir.

Net Kurumsal tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024
tarihinde revize edilen 20.11.2024 Ozel 2024 — 677/Revl
sayil1 degerleme raporunda Ayvacik Ahmetge’de yer alan
parsellerin degeri 37.966.000 TL olarak tespit edilmistir.

9) Canakkale Ezine Yaylacik Arazisi

Sirket toplam 73.000 m? biiyiikliigiindeki Canakkale Ili,
Ezine Ilgesi, Yaylacik K6yiinde bulunan Tarla vasifli 538
nolu parsel ile Koru vasifli 539 nolu parselin miilkiyetine
sahiptir.

Net Kurumsal tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024
tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 —
680/Revl sayili degerleme raporunda Ezine Yaylacik’ta
yer alan parsellerin degeri 17.428.000 TL olarak tespit
edilmigtir.

Canakkale 11 Ozel Idaresi’nden alman 28/11/2024 Sayih
yazida, s6z konusu alanin da iginde bulundugu parseller
i¢in hazirlanan “Turizm Alami” amagh 1/5000 Slcekli Tlave
Nazim Imar Plam ve “Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis
alan” amagh 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama imar Plam
teklifinin I1 Genel Meclisi’nin 06/01/2024 tarih ve 22 sayih
karari ile onaylandigi, otuz giinliikk aski siiresi igerisinde
onayli imar planlarina bir adet itiraz oldugu, 09/08/2024
tarih ve 201 sayil I1 Genel Meclis Karar ile s6z konusu
planlara yapilan itirazin reddedildigi ve planlann
kesinlestigi ifade edilmistir.

“Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani” olarak belirlenmis
planda yapilanma kosullari; Emsal=0,10; Yengok:7,50

metre 2 kattir.

10) Urla Yagcilar Arazisi
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Sirket 24.241,60 m? biiyiikliigiindeki izmir Ili, Urla Iigesi,
Yagcilar Mahallesi'nde yer alan Zeytinagagh Tarla
Nitelikli 239 Ada 1 Parsel’in miilkiyetine sahiptir.

S6z konusu arazi lizerinde tapu tescilinin iptali ve davaci
taraf adina tesciline vonelik derdest dava nedenivle
“davalidir” serhi bulunmaktadir Sirket. Urla 2. Aslive
Hukuk Mahkemesi nezdinde goriilmekte olan 2022/479 E.
savili davada davact veva davali olarak taraf sifatim1 haiz
olmadifi gibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadir.
Sirket tarafindan ilgili tasinmazin davali taraf olan eski
maliklerden devir alinmasindan &nce ilgili dava acilmis ve
davalidir serhi tapu sicili nezdinde tescil edilmistir. Bu
kapsamda. Sirket. tasinmazi ilgili davadan ve serhlerden
haberdar olarak devralmistir. Dava sonucuna baili olarak.
davalilar alevhine ve davaci lehine hiikiim tesis edilmesi
halinde Sirket’in malik olduju tasinmazm Sirket adina
tescilinin iptal edilerek davaci lehine tescil edilme riski
bulunmaktadir. Ote vandan. s6z konusu davada adi gecen
tasinmazin portféyde bulunmasina engel olacak herhangi
bir gelisme olmasi halinde. (s6z konusu tasinmaza iliskin
dederleme raporlarinda tespit edilen defferden daha diisiik
bir bedelle Sirket portftviinden cikarilmas: da dahil olmak
iizere) Sirket acisindan ortaya ¢ikacak tiim kaviplarin Sirket
mevcut ortaklarindan Ege Yap: tarafindan karsilanacagi
herhangi bir sarta ve kavda badli olmaksizin Ege Yam
tarafindan bevan ve taahhiit edilmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan
11.11.2024 tarih ve 2024/2306 sayil1 degerleme raporunda
bu parselin degeri 309.335.000 TL olarak takdir edilmistir.

11) Sile Projesi

Son durumda Sirket (%50) ile Aslantiirkler insaat Turizm
Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. Sti.’nin (%50)
hissedar oldugu Egeyapi Avrupa - Aslantirkler Adi
Ortaklig, Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikdy Mahallesi, 163
ada, 5 ve 6 parselde kayitli tasinmaz iizerinde bagimsiz
boliimler inga etme isi i¢in 20.04.2022 tarihinde Ege Yapi
ve Aslantiirkler Insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat
Ticaret Ltd. Sti. Sirketlerinin ortaklifi ile kurulmustur.
10.08.2022 tarihli “Adi Ortaklik Tadil Stzlesmesi” ile Ege
Yapi paymi Sirket’e devretmistir. Isbu izahname tarihi
itibartyla yap1 ruhsati alinmis olup, insai faaliyetlere
baglanmistir. Degerleme raporu ve finansal rapor tarihi
itibariyla Sirket portfSytinde “proje” olarak yer almaktadir.

Egeyapi Avrupa - Aslanturk]er Ad1 Onakhg] tarafindan |_
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87.154 metrekare Dbliyiikliigiindeki “Arsa” vasifli
gayrimenkuller satin alinmistir.

Sirket, Adi Ortakliktaki pay1 dolayistyla Istanbul ili, Sile
Tigesi, Yenikdy Mahallesi, Yukarikdy Mevkii 163 ada 5 ve
6 parselde bulunan “Arsa” vasifli gayrimenkullerin
%50’sinin miilkiyetine sahiptir.

163 ada 5 parsel 10.000m? olup, igerisinde 1 otel (18 odal)
yapisi ile 12 adet otele bagli bungalov yapisi tasarlanmigtir.
163 ada 6 parsel 87.154,41m?> olup, restoran olarak
tasarlanmugtir.

Heniiz hafriyat hazirliklarina yeni baglanmis olup, anlamh
bir i ilerleme oranmna ulagsmamigtir. Projede gerceklesen
bir satis bulunmamaktadir.

Net Kurumsal tarafindan hazirlanan 20.11.2024 tarihli ve
Ozel 2024 — 678 sayil degerleme raporunda séz konusu
gayrimenkullerin ~ Sirket  hissesine  diisen  degeri
649.790.000 TL olarak takdir edilmistir.

12) Urla Yagcilar Arsalan

Sirket, toplam 30.756 m? bitytikliigiindeki [zmir Ili, Urla
Iigesi, Yagcilar Mahallesi’nde yer alan, arsa nitelikli 364
Ada 1 ila 10 Parsel, 365 Ada 1 Parsel, 367 Ada 1 ila 12
Parsel, 368 Ada 1 ila 11 Parsel, 369 Ada 1 Parsel olmak
tizere toplam 35 adet parselin miilkiyetine sahiptir.

S6z konusu arsalar {izerinde tapu tescilinin iptali ve davaci

taraf adina tesciline vonelik derdest dava nedenivle
“davalidir” serhi bulunmaktadir Sirket. Urla 2. Aslive
Hukuk Mahkemesi nezdinde goriilmekte olan 2022/479 E.
savili davada davaci veva davali olarak taraf sifatint haiz
olmadifi1 gibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadir.
Sirket tarafindan ilgili tasinmazlarin daval taraf olan eski

maliklerden devir alinmasindan 6nce ilgili dava acilmis ve
davahdir serhi tapu sicili nezdinde tescil edilmistir. Bu

kapsamda. Sirket. tasinmazlari ileili davadan ve serhlerden
haberdar olarak devralmistir. Dava sonucuna bagih olarak.
davalilar alevhine ve davaci lehine hiikiim tesis edilmesi
halinde Sirket’in malik oldufu tasinmazlarin Sirket adina
tescilinin iptal edilerek davaci lehine tescil edilme riski
bulunmaktadir. Ote vandan. séz konusu davada adi cecen
tasinmazlarin portfévde bulunmasina engel herhangi bir
gelisme olmasi halinde. (s6z konusu tasinmazlara iliskin
dederleme raporlarinda tespit edilen deferden daha diisiik
bir bedelle Sirket portfoviinden cikarilmasi da déhil olmak

il
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karsilanacad: herhangi bir sarta ve kavda baili olmaksizim | |
Ege Yapi tarafindan bevan ve taahhiit edilmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan 11.11.2024 tarih
ve 2024/2307 sayili degerleme raporunda s6z konusu
gayrimenkullerin toplam degeri 664.840.000 TL olarak
takdir edilmistir.

13) Yalova Altinova Arsa ve Arazileri

Sirket, Yalova Ili, Altinova Ilgesi, Cavus Mahallesi’nde yer
alan 15.536,48 m? bityiikliglindeki ‘Arsa’ nitelikli 113 ada
76 parsel ve toplam yiizol¢limii 13.853,12 m? olan ‘Tarla’
nitelikli 113 ada 17, 77 ve 78 parseller olmak iizere toplam
4 adet parselin miilkiyetine sahiptir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan
11.11.2024 tarih ve 2024/2310 sayil1 degerleme raporunda
s6z konusu gayrimenkullerin toplam degeri 34.135.000 TL
olarak takdir edilmistir.

Konut Sektorii*

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin
adet, 2022 y1linda 1.486 bin adet ve 2023 yilinda 1.226 bin
adet konut satis1 gergeklesmistir. 2023 yilinda Tiirkiye’de
konut satiglar1 bir 6nceki yila gére %17,5 azalmistrr.

2024 Ocak-Ekim doneminde ise Tiirkiye’de 1.112 bin
konut satisi gerceklesmistir. 2024 Ocak-Fkim dénemi
konut satiglan bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gére %11,9
artmigtir.

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel
gbzlenen kur artig1, enflasyonist ortam ve emtia
fiyatlarindaki ylikselis konut fiyatlarma da yansmmustir.
2018 yii bagindan itibaren incelendiginde, konut
fiyatlarinda 2022 Eyliil ayinda %189 ile yildan yila en
yiiksek artig orani gézlemlenmistir. Ekim 2024 itibariyla ise
konut fiyat endeksi bir 6nceki yilin ayn1 ayma (Ekim 2023)
oranla %26,8 artmstir.

2021 ve 2022 yilinda Tirkiye’de toplam yapr ruhsati
verilen daire adedi siras1 ile 726 bin ve 700 bin’dir. 2023
yilinda ise 859 bin adet daire i¢in yap: ruhsati alinmis olup
2022 yihma gére %22,6 yukandadir. 2024 il ilk ii¢
ceyreginde ise 479,5 bin daire i¢in yap ruhsati alinmis olup
onceki yilin ayn1 dénemine gére %8,46 azalmstir.

degisim orant ise; 2021 yilinda ortalama %41 artagke
‘ l emtia fiyatlar1 ve ddviz kurlarindaki degisimlerin ef
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artig hiz1 ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artis
gOstermistir. 2023 yili ortalama artis oram ise %63
olmustur. Eyliil 2024 itibariyle yildan yilda artis %38,93
seviyesindedir,

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar*

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ile altyapi yatirm ve
hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarim
ihrag etmek iizere kurulan sermaye piyasasi kurumudur.
Ulkemizde gayrimenkul yatinm ortakliklarma iligkin
mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum
itibariyla GYO’larin  faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYQO’lar
Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf yonetim
yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacag: yatirimlar ile bireysel gayrimenkul
yatirnmlarina kiyasla daha biiylik ve planli gayrimenkul
yatirmlar1 hedeflenmektedir. Bu yatirimlarin sermaye
piyasalarindan finansmani {izerine insa edilmis olan GYO
yapist ile, yaratilan de@erin tabana yayilmasi
amaclanmaktadir. Béylece GYO’lar aracihig ile kurumsal
ve bireysel yatirnmcilarin gayrimenkul sektoriine yonelik
yatirimlarim etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Paylar1 Borsa’da iglem goren GYO sayis1 2014 yilinda 31
iken; isbu izahname tarihi itibariyla 48’e yiikselmistir. 2024
ilk ¢eyrek sonu itibartyla GYO’larin toplam piyasa degeri
yaklasik 398 milyar TL olup, ortalama fiili dolasimdaki pay
orani da %31 dir. :
*Kaynak: GYODER Tiirkive Gayrimenkul Sektorii
2024 1.Ceyrek Raporu

' B4 | ihraceiyr ve faaliyet | Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler,
gosterdigi  sektorii  piyasa kosullari, sektorel dinamikler, gayrimenkul
etkileyen dnemli en | sektoriindeki yatirim egilimleri, finansmana erigim ve
son egilimler | finansman maliyeti, global ¢apta devam etmekte olan askeri
hakkinda bilgi operasyonlarin etkisi, doviz kurundaki dalgalanmalar,
enflasyon beklentileri, insaat yatinmindaki girdi maliyetleri
ve girdi maliyetlerine bagl olarak ingaat stoklarindaki deger
artislari, tilkemizde meydana gelen, Kahramanmaras merkezli
7,7 ve 7,6 siddetinde gergeklesen ve 11 ili etkileyen deprem
felaketi, enerji fiyatlarindaki beklentiler, diinyay: etkisi altma
alan Covid 19 pandemisi, farkli diger sebeplerden kaynakl
konut fiyatlarindaki degisimler, yabancilarin yatirim yapmak |
suretiyle istisnai T.C. vatandash@: kazanmimlarina /_,-
diizenlemelerdeki degisimler gibi konular, Sirkd(i
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Sirket’in yer aldif1 sektdriin faaliyetlerini temel olarak
etkileyen egilimler arasindadr.

B.5 | Ihragemm dahil | Sirket 12.02.2015 tarihinde Burhaniye Mah. Kanuni Sultan
oldugu grup ve grup  Siileyman Sk. Mabeyin Konaklar1 D Blok No: 4/Kisikli-
| icindeki yeri Altunizade/Uskiidar/istanbul adresinde 100.000 TL sermaye
ile Hasan Inang Kabadayr’nin Yonetim Kurulu
Baskanligi'nda kurulmustur.,
Sermayesi 157.800.000 TL olan Sirket’in ortaklik yapisi
asagidaki gibidir.
L | Hisse (%) | TL
| Ege Yapi A.S. ' 80 | 126.240.000
{Hasan Inang Kabadayi | 20 31.560.000
[Odenmis sermave | 100 | 157.800.000
B.6 | Sermayedeki veya | Sirket 20.05.2024 tarih ve 2024/12 sayih ydnetim kurulu
toplam oy hakkl | karariyla ve Ozkaynaklarii giiclendirmek amaciyla
icindeki paylari | 150.000.000 TL olan sermayesini 34 TL primli fiyattan
dogrudan veya | (265.200.000 TL karsiliginda) 157.800.000 TL’ye

dolayh olarak %5 ve
fazlas1 olan Kkisilerin
isimleri/unvanlari ile
her birinin pay
sahipligi hakkinda
bilgi

fhrageimn hakim
ortaklarinin farkh oy
haklarina sahip olup
olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh olarak
ihragcinin  yonetim
hakimiyetine sahip
olanlarm ya da
ihraceiyn kontrol
edenlerin
isimleri/unvanlan ile
bu kontroliin
kaynag  hakkinda
bilgi

artirllmasina karar vermistir. S6z konusu sermaye artirrm
tamamlanmig ve Sirket’in 14.06.2024 tarihli genel kurulunda
onaylanmis olup, sermaye artirim iglemleri 27.06.2024 tarihli
ve 11110 sayih TTSG’de ilan edilerek tamamlanmistir.
Sirket’in mevcut durum itibariyla ¢ikarilmig sermayesinin
tamami 6denmis olup 157.800.000 TL’dir. Sirket’in
¢ikarilmig sermayesi her biri 1 (bir) TL itibari degerde
157.800.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari
olarak taahhiit edilip 7.740.000 TL’si ortaklarm sirketten olan
alacaklarindan, 150.060.000 TL’si ise nakden 8denmistir.

Cikarllmis sermayeyi temsil eden pay gruplan, A Grubu
nama yazil1 10.520.000 adet pay karsil131 10.520.000 TL’den;
B Grubu hamiline yazili 147.280.000 adet pay karsiligi
147.280.000 TL’den olusmaktadir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylarim ortaklar arasindaki
dagilimi asagidaki gibidir:

A Grubu 10.520.000 TL nominal degerli 10.520.000 adet pay
ile B Grubu 21.040.000 TL nominal degerli 21.040.000 adet
pay Hasan Inang Kabaday:’ya aittir.

' B Grubu 126.240.000 TL nominal degerli 126.240.000 adet
pay Ege Yapr’ya aittir.

A Grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday
goOsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin tamam
A Grubu pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasindan olmak
tizere, genel kurul tarafindan segilir.
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Kabaday: olup, soz konusu ydnetim hakimiyeti imtiyazli A
Grubu paylara sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile ihragcimn
finansal durumunda
ve faaliyet
sonug¢larinda
meydana gelen
onemli degisiklikler

Dénen Varhklar

Dénen varliklar agirlikhi olarak nakit ve nakit benzerleri,
finansal yatirimlar, ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar ve
pesin ddenmis giderler kalemlerinden olusmaktadir.

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibariyle donen varhiklar sirasiyla yaklagik 1.157,1 milyon
TL, 910,4 milyon TL, 1.045,8 milyon TL ve 1.185 milyon TL
olarak gergeklesmistir.

Sirket’in donen varliklari, 2022 yilinda 2021 yilina oranla
%21,3 azalmg, 2023 yilinda 2022 yilina gore %14,8 artis
gostermis ve 30.09.2024°te 2023 yil sonuna gére yaklasik
%13,3 artmastir.

Kisa Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibariyle donen varliklar igerisinde yer alan stoklar sirasiyla
yaklasik 725,1 milyon TL, 212,1 milyon TL, 286,8 milyon
TL ve 414,7 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in donen varhklar igerisinde yer alan stoklari, 2022
yilinda 2021 yilmma oranla %70,7 azalmis, 2023’te 2022 yil
sonuna oranla %35,2 artmis ve 30.09.2024°te 2023 y1l sonuna
gbre %44,6 artmistir.

Duran Varhklar

Duran varliklar; agirhikli olarak ticari alacaklar, diger
alacaklar, uzun vadeli stoklar, yatirnm amaglh gayrimenkuller,
kullanim hakki varliklari ve diger duran varliklar
kalemlerinden olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin
30.09.2024 tarihi itibarryla duran varliklar i¢indeki paylari
sirastyla yaklasik %0,1, %3,7, %69,8, %19,7, %0,27 ve
%6,3tiir.

Yatirim Ama¢h Gayrimenkuller
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuller kalemi agirlikls
olarak arsa, arazi ve diikkanlardan olusmaktadir.

Sirket’in yatirim amagl gayrimenkulleri, 31.12.2023’te 2022
yil sonuna oranla %171 artmigtir. Bu artisin ana nedeni
yatirim amagh gayrimenkullere ilave edilen Canakkale Ezine
Yaylacik arsalari, Canakkale Ayvacik Ahmetge arsasi, Urla
Yagcilar arsas1 ve mevcut yatirim amagh gayrimenkullerdeki
gercege uygun deger artiglandir. Yatrim  ama
gayrimenkuller 30.09.2024’te ise 2023 y1l sonuna gopF7
artmistir.
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Uzun Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibariyle duran varliklar igerisinde yer alan uzun vadeli
stoklar sirasiyla yaklagik 0 TL, 441,9 milyon TL, 1.574,3
milyon TL ve 2.440,9 milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in duran varliklar igerisinde yer alan uzun vadeli

stoklar1 2023’te 2022 yil sonuna oranla %256 artmustir.
| 30.09.2024°te ise 2023 yi1l sonuna gore %55 artmigtir.
Uzun vadeli stoklarda 2022 yilinda gergeklesen artig
Modernyaka projesinin ve Urla Yagcilar’da 35 adet parselin
devralinmasindan ve Modernyaka ile Kekliktepe projelerinde
gergeklesen liretim maliyetlerinden kaynaklanmaktadir. 2023
yilinda gergeklesen artis ise Sile arsasmin devralinmasindan
ve yine Modernyaka ve Kekliktepe projelerinde aktiflestirilen
iretim maliyetlerinden kaynaklanmaktadir. Ayrica her yil
itibariyle olusan enflasyon diizeltmesi farklar1 da bilango
bakiyelerinde artisa neden olmustur.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli ytikiimliiliikler kalemi agirlikli olarak uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari, ticari borglar, diger
borglar, ertelenmis gelirler kalemlerinden olugsmakta olup, s6z
konusu kalemlerin 30.09.2024 tarihi itibariyla kisa vadeli
yitkiimliiliikler igindeki paylan sirasiyla yaklasik %628,7,
%2,7, %12,2 ve %55,1°dir.

Sirket’in kisa vadeli yliktimliiliikleri, 2022 yilinda 2021 yilina
oranla %78 azalmis ve 2023te 2022 y1l sonuna oranla %242
artmugtir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerde gerceklesen artisin ana
nedeni uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar1 ve
ertelenmis gelirler kalemlerindeki artistir. Kisa vadeli
yiikiimHiliikler 30.09.2024°te ise 2023 yil sonuna gore %25,1
artmistir.

Uzun Vadeli Bor¢clanmalarim Kisa Vadeli Kisimlar:
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibariyle uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari
sirastyla yaklasik 97,7 milyon TL, 48,2 milyon TL, 238,2
milyon TL ve 287,7 milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Ertelenmis Gelirler
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
| itibariyle kisa vadeli ertelenmis gelirler sirastyla yaklagik
561,9 milyon TL, 52,2 milyon TL, 401,8 milyon TL ve 551,8
mllyon TL olarak gergeklesmistir. Ertelenm1§ gellrler ah an
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yerlerinin satigina iligkin olarak miisterilerden alinan
avanslardan olugmaktadir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yiikiimliliikkler kalemi agirlikli olarak uzun
vadeli bor¢lanmalar, ticari borglar, diger borglar, miisteri
stzlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler ve ertelenmis gelirler
kalemlerinden olugsmakta olup, s6z konusu kalemlerin
30.09.2024 tarihi itibartyla uzun vadeli yiikiimliiliikler
icindeki paylar sirasiyla yaklasik %1,5, %5,1, %4,1, %3,7 ve
%385,5°tir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikkleri, 2022 yilinda 2021
yilina oranla %331 ve 2023°te 2022 yil sonuna oranla %71
artmigtir. Uzun vadeli yiikiimliiliikler 30.09.2024°te ise 2023
yil sonuna gore %25,7 artmistir. Uzun vadeli ertelenmis
gelirler alinan siparis avanslarindan olusmaktadir. Alinan
siparis avanslari, satigt yapimig ancak henliz teslim
edilmemis daire, ofis ve ig yerlerinin ve villalarin satisina
iliskin olarak miigterilerden alinan avanslardan olusmaktadir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirhkli olarak &denmis sermaye,
sermaye enflasyon farklar, paylara iliskin primler, gegmis y1l
kar zararlar1 ve net dénem kari1 / zarar1 kalemlerinden
olusmaktadir. Sirket’in, 30.09.2024 tarihinde sona eren ara
hesap doneminde 215.517.646 TL net zarar1 bulunmakta
(30.09.2023: 8.685.699 TL kar, 31.12.2023: 39.676.135 TL
zarar, 31.12.2022: 148.254.354 TL Kkar ve 31.12.2021:
30.332.214 TL kar) ve aym tarih itibartyla dzkaynaklart
159.870.470 TL tutarindadir (31.12.2023: 86.261.287 TL,
31.12.2022: 202.891.098 TL ve 31.12.2021: negatif
74.751.524 TL).

Sirket’in 6zkaynaklari, 2022 yilinda 2021 yihna oranla
artarak pozitife donmiis ve 202 milyon TL’ye yiikselmis ve
2023’te 2022 y1l sonuna oranla %57,4 azalarak 86,2 milyon
TL olmugtur. Sirket’in dzkaynaklar1 30.09.2024 itibar1 ile

159.870.470 TL olmustur.
B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler

B9 |Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri |
B.10 | izahnamede yer alan | Yoktur.
finansal  tablolara
iliskin denetim
I | raporlarindaki
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olumlu goriis
disindaki hususlarin
icerigi | -

B.11 | Ihracemmn  isletme | Sirket’in 30.09.2024 tarihi itibari ile donen varliklar ile kisa
sermayesinin mevcut | vadeli yiikiimliliiklerine iliskin bagimsiz denetim raporunda
yiikiimliiliiklerini ver alan bilgiler asagida yer almaktadir.
karsilayamamasi TL

Toplam Dénen Varliklar 1.185.062.740
Toplam Kisa Vadeli 1.001.812.821
Yiikiimliiliikler
Net Isletme Sermayesi 183.249.919
Yukaridaki tablolardan anlasilacag: tizere 30.09.2024 itibari
ile bagimsiz denetim raporunda Sirket’in net isletme
sermayesi 183.249.919 TL dir. Sirket, en az 12 aylik donem
icin cari yiikiimliilitkleri kargilamak iizere yeterli isletme
sermayesine sahiptir.
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | ihrac edilecek ve/veya | Sirket’in sermayesini temsil eden A Grubu nama yazih ve B

borsada islem gorecek

Grubu hamiline yazili olmak {iizere iki adet pay grubu
bulunmaktadir. Thrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem

sermaye piyasasi

aracinin menkul | gorecek sermaye piyasasi araci, Sirket’in Halka Arz Edilen

kiymet tammlama | Paylar’dir. S6z konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylari,

numarasi (ISIN) dahil | Sirket’in herhangi bir imtiyazi1 olmayan B Grubu paylaridir.

tir ve gruplarina | Halka Arz Edilen Paylar, Sirket’in gikarilmig sermayesinin

iliskin bilgi 157.800.000 TL’den 200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artinlacak 42.200.000 TL nominal degerli
42.200.000 adet B Grubu pay ve mevcut ortak Hasan Inang
Kabadayr’ya ait 19.000.000 TL nominal degerli 19.000.000
adet B Grubu pay olmak iizere toplam 61.200.000 TL nominal

| degerli 61.200.000 adet B Grubu paydan olugmaktadir.
S6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in ISIN numarasi
[zahname tarihi itibariyla belirlenmemis olup, bu paylara
iliskin ISIN numaras1 Kurul onayinin ardindan Takasbank’tan
temin edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.
c2 Sermaye piyasasi | Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrag
edileceZi para birimi
C3 | Ihra¢ edilmis ve | Izahname tarihi itibanyla, Sirket’in 750.000.000 TL kayith

bedelleri tamamen | scrmaye tavani dahilinde ¢tkarilmis sermayesi 157.800.000

ddenmis pay sayisi ile | TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam

varsa bedeli tam | 157.800.000 adet paydan olusmaktadir. Bu sermayenin

ddenmemis pay sayisi

Her bir payin nominal
degeri

150.060.000 TL’si nakden, 7.740.000 TL’si ortaklarin
Sirket’ten olan nakit alacaklarindan olmak iizere tamami
muvazaadan ari bir sekilde tamamen 6denmisgtir.

s —.

Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kivmetinde 15 -"5—
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| adet paya ayrilmistir. Bunlardan 10.520.000 adedi nama yazili ‘
' A Grubu, 147.280.000 adedi hamiline yazili B Grubu
paylardir.

C.4 | Sermaye piyasasi1 | Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay
aracinin sagladify | sahiplerine agagidaki haklar saglamaktadir:

haklar hakkinda bilgi

* Kardan Pay Alma Hakk: (TTK md. 507, SPKn md. 19, ||
I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi)

* Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)

* Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye |
sistemindeki ortakliklar igin SPKn md. 18)

* Ortakhiktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 23, 24, I11-23.3
sayili Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi)

* Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn md. 27, II-
27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan
Tebligi)

* Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki1 (TTK
Madde 507)

* Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn
madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

* Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29,
30, 1I-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmas1 ve Cagri
Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi, TTK md. 414, 415,
419, 425, 1527)

* Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK
madde 407, 409, 417)

* Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, 1I-14.1
sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin
Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

= Iptal Davasi Agma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md.
18/6, 20/2)

* Aznlk Haklart (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559
SPKn madde 27)

= Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439)

* Halka Arz Edilen Paylar mevzuatin verdikleri haricinde
herhangi ek bir hak tanimamaktadur.

C.5 | Sermaye piyasas1 | Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek paylar
aracimn  devir  ve | lizerinde paylarin devir ve tedaviliinii kisitlayici veya pay
tedaviiliinii kisitlayier | sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir
hususlar hakkinda | kayit bulunmamaktadir,

bilgi |

Do e SSp R 20ecT™?



C.6 | Halka arz edilen | Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da |
sermaye piyasasi | islem gérmesi igin 07.03.2024 tarihinde bagvuru yapilmigtir.
araclarinin  borsada | Borsa Istanbul’'un goriisii isbu Izahname’nin “I-Borsa |
islem gormesi i¢in | GOriisii” kisminda yer almaktadir.
basvuru yapihp
yapilmadig veya

yapilip yapilmayacag
hususu ile  islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi
C.7 | Kar dagitim politikas: | Sirket’in halka arz sonrasinda, kar dagitimi yapilip |
hakkinda bilgi yapilmayacag1 ve yapilacak ise hangi miktarda yapilacagi r'
hususu Esas Sozlesme’nin “Karin Dagitimi ve Yedek ||
Akceler” baghkli 31. maddesi ve “Kar Dagitim Zamani”
baglikhh 32. maddesi uyarinca SPK mevzuatina uygun olarak
Genel Kurul tarafindan karara baglanip yaynlanacaktir.
T D—RISKLER
| D.1 | Ihrageiya, 1. Thragciya ve faaliyetlerine iligkin riskler
faaliyetlerine ve e Sirket, proje gelistirmek igin uygun arsa
icinde bulundugu bulamayabilir.
sektore iligkin 6nemli e Sirket’in projeleri baglayamayabilir,
risk faktorleri tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.
hakkinda bilgi e Gayrimenkullerin  edinilmesi ve  sonrasinda

cikabilecek gesitli riskler mevcuttur.,

e Sirket’in sinirli bir gayrimenkul yatirim ortakli:
tecriibesi bulunmaktadir.

e Sirket portfoylinde yer alan gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir.

® Projeler satig sathasmda bagarili olamayabilir, satig
hasilati ve tahsilat hizi beklenenden diisiik
gergeklesebilir.

e Projeler kiralama safthasinda basarih olamayabilir,
kira geliri beklenenden diisiik gerceklesebilir.

e Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek
gergeklesebilir.

e Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda
ayip ve/veya kusur olmasi Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasina veya tazminat Odemek zorunda
kalmasina neden olabilir.

o Sirket projelerini finanse etmek i¢in diledigi miktar
ve kosullarda finansman bulamayabilir.

e Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek
finansman kaynaklarina iliskin  diizenlemeler
kapsaminda baz1 mali ve diger sinirlayici taahhiitlere
uymakla ylikiimlii olacaktir.

e Sirket'in portfdyiinde bulunan gayrimenkullegise

‘ iliskin ortaya gikabilecek hukuki uyusmagfi

Sirket'in _ faaliyet sonuglarmi  olumsuz j/ yo6
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etkileyebilir. YagScilar Arazisi ve Yadcilar Arsalari
fizerinde tapu tescilinin iptali ve davaci taraf adina
tesciline vonelik derdest dava nedenivle “davalidir”
serhi bulunmaktadir. Sirket. Urla 2. Aslive Hukuk
Mahkemesi nezdinde gdriilmekte olan 2022/479 E.
savili davada davaci veva davali olarak taraf sifatini
haiz olmadifi gibi ihbar olunan olarak dahi ver
almamaktadir. Sirket tarafindan Yagcilar Arazisi ve
Yagcilar Arsalar’nin  davali  taraf olan eski
maliklerden devir alinmasindan once ilegili dava
acilmis ve davalidir serhi tapu sicili nezdinde tescil
edilmistir. Bu kapsamda. Sirket. Yagcilar Arazisi ve
Yajcilar Arsalari’’m ilgili davadan ve serhlerden
haberdar olarak devralmistir. Dava sonucuna bagh
olarak. davalilar alevhine ve davaci lehine hiikiim
tesis edilmesi halinde Sirket’in malik oldugu
Yagcilar Arazisi ve Yadcilar Arsalar’’nin Sirket
adina tescilinin iptal edilerek davaci lehine tescil
edilme riski bulunmaktadir. Ote vandan. séz konusu
davada adi  gecen tasinmazlarin  portfoyde
bulunmasina engel herhangi bir gelisme olmasi
halinde, (s6z konusu tasinmazlara iliskin degerleme
raporlarinda tespit edilen degerden daha diisiik bir
bedelle Sirket portféyiinden cikarilmalart da dihil
olmak iizere) Sirket a¢isindan ortava ¢ikacak tiim
kaviplann Sirket mevecut pay sahiplerinden Ece Yam
tarafindan karsilanacad: herhangi bir sarta ve kayda
baili olmaksizin Ege Yap:i tarafindan bevan ve
taahhiit edilmistir.

e Sirket agir1 borglanmig duruma gelebilir.

e Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki
yiikiimliilikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler ~ Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

‘ e Sirket'in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e

|

uygulayabilecegi ceza ve yaptirimlar Sirket’in zarar
gbrmesine neden olabilir.

e Miiteahhit firmalarin  faaliyetlerinden ortaya
cikabilecek yiikiimliiliikler Sirket’in zarar gérmesine
neden olabilir.

e Sirket’in karsilagacagi tiim riskler

sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta

policeleri, meydana gelebilecek tiim zararlan

kargilayamayabilir veya Kkarsilasilan hasar sigorta
kapsaminda olmayabilir.

o Sirket’in performansi st diizey yoneticiler

‘ devamhiligina ve performansina baghdir. Nitelikli
personel kaybir veya nitelikli personel bulama
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir,

e Sirket iliskili taraflariyla  yaptigi isley
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2. Thraccinm iginde bulundugu sektére iliskin riskler

kaynaklanan zararlara maruz kalabilir. ‘ :
Sirket yOnetimine hékim olan hissedarlarn
menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle Srtlismeyebilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile 6deme problemi
yasamas1 durumunda itibar riski olusabilir.

Is kazalan, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Gayrimenkul yatinmlar: likit yatirimlar degildir ve
gayrimenkul yatirnmlarini nakde cevrilirken zarar
olusabilir.

Gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin portfSylerinde
yer alan gayrimenkullerin her biri kendi ozellikleri
g6z Oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve
bu degerleme dogast geregi subjektiftir. Degerleme
islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri
halinde degisiklik g6sterebilir.

GYO’lara taninan vergi istisnalarinin daraltilmasi
veya kaldirilmas1 yahut Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortakhig1 statiisinii devam ettirememesi Sirket’in
zarar gbrmesine neden olabilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakligt olarak SPK
diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal
etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklidi
statiisinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandigi
gesitli  vergi  muafiyeti ve  istisnalardan
yararlanamayabilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kosullara bagli olmasi
ve yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek
dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarmi olumsuz
y6nde etkilenmesine neden olabilir.

Proje ingaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi igin
gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig
alinamamast ihtimali de stz konusudur. Bu izin ve
ruhsatlarin  alinmasi i¢in gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu
gibi durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglar1 ve mali
durumu olumsuz yénde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektdriinde rekabet yogundur, rekabet
ve arzin fazlali§1 gayrimenkul degerlerinin, kira ve
isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut
konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglar1 olumsse
yonde etkilenebilir. 7
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e Sirket’in planladig1 projelere iliskin Sngoriilemeyen
gelismeler yasanabilir.

e (Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan
arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul stogunu
etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir.

® Gayrimenkul alimi i¢in bankalarin sagladigi kredi
olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya g¢ikabilecek
daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlagsmalarin
Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

o Sirketce, 02.08.2024 Tarihli Resmi Gazete
yayimlanan 375 sayih Vergi Kanunlar kapsaminda
Madde 32’de belirtilen Kazanglardan asgari %50 kar
pay! dagitilmamasi halinde Sirket %30 Kurumlar
Vergisine tabii olacaktr. Bu Vergi yikiimliiliigii
Sirket’in karliligin etkileyebilir.

e Sirketge, 02.08.2024 Tarihli Resmi Gazete
yayimlanan 375 sayili Vergi Kanunlari kapsaminda
Madde 36°de belirtilen asgari %10 Kurumlar Vergisi
getirilmesi sonucu bu Vergi yiikiimliiliigii Sirket’in
karhiligini etkileyebilir.

D. 2| Sermaye piyasasi | Ihrac edilecek paylara iliskin riskler:

aracina iligkin dnemli | e Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da
risk faktorleri islem gérmesi planlanan paylar fiyat ve iglem hacmi
hakkinda bilgi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

o Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve
TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen

Paylar’mm degerini 6nemli dlciide etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici

' kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz
kalabilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden
diger Sirket paylarmin gelecekte biiyiik miktarlarda
satilmast veya bu tiir satiglarin gerceklesebilecegi
olasihf, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyati

tizerinde 6nemli olumsuz etkiye neden olabilir.

e Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kar
olusamayabilir veya dagtilabilir kar olussa bile Sirket

‘ gelecekte kér pay1 6demeyebilir.

# Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

| @ Sirket’in halka agiklik orami smirhidir ve paylarin
likiditesi ve pay fiyat: tizerinde bunun olumsuz etkisi
olabilecektir.

e Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in
faaliyetlerine iliskin gelecek beklentilerinin
gerceklesmemesi durumunda pay fivatlan
etkilenebilir.

geygpfAvrupa Gayrimehkul
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| Diger Riskler

o Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine
zarar verebilir.
e Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in
faaliyet sonuglarin1 olumsuz yonde etkileyebilir.
e Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki
gayrimenkuller zarar gorebilir, terdr olaylar1 veya
tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Déviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Faiz oram riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

E—HALKA ARZ

E.1l

Halka arza iliskin
ihraccimin/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile
katlanacag: tahmini
toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirimcilardan talep
edilecek tahmini
maliyetler hakkinda
bilgi

Halka arz sermaye artirim1 yoluyla 42.200.000 TL nominal
degerli 42.200.000 adet B Grubu pay ve ortak satis1 yoluyla
19.000.000 TL nominal degerli 19.000.000 adet B Grubu
pay olarak gergeklestirilecektir.

Sirket’in sermaye artirmi yoluyla ger¢eklesecek halka
arzdan 633.000.000 TL briit; 594.812.940 TL net halka arz
geliri elde etmesi beklenmektedir. Halka Arz Eden Pay
Sahibi’nin halka arzdan 285.000.000 TL briit; 275.551.753
TL net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklasik 47.635.307
TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin ise 0,7784 TL
olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’nin 32.
maddesine gore paylasilacak olup, Sirket’in toplam halka
arz maliyetinin = 38.187.060 TL’sine; Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin ise 9.448.247 TL’sine katlanmasi
beklenmektedir.

Pay Tebligi’'nin 32/4. maddesi uyarinca paylarin ilk defa
halka arz edilmesinde, halka arzin hem sermaye artirrmi
hem de ortakligin ortaklarinin mevcut paylarinin satigi
suretiyle  gergeklestirilmesi  nedeniyle, aracihik ve
damigsmanlik maliyetleri, borsa tarafindan alinacak ilk
kotasyon iicreti ile halka arz edilecek paylarin nominal
degeri ile ihrag degeri arasindaki fark {izerinden alinacak
Kurul iicreti ve hukuki danigmanlik, gideri halka arz edilen
paylarin birbirine olan orani gdzetilerek Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi tarafindan kargilanacaktir. Bu kapsamda,
halka arz maliyetlerinin kirlimi asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Karsilayan

Maliyet Taraf
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Bagimsiz Denetim Sirket 3.700.000
Sirket 3.165.000
Damsgmanlik Hizmetleri Halka Arz
Eden Pay
Sahibi 1.425.000
MKK Uyelik Ucreti Sirket 217,607
Reklam, Pazarlama, Halkla Sirket
Tliskiler 12.000.000
Degerleme Hizmetleri Sirket 1.200.000
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin Sirket
Nominal Degeri Uzerinden) 84.400
SPK Kurul Ucreti (Ihrag Degeri
ve Nominal Deger Farki Sirket
Uzerinden) 590800
SPK Kurul Ucreti (fhrag Degeri | Halka Arz
ve Nominal Deger Farki Eden Pay
Uzerinden) Sahibi 266.000
Sirket 16.342.157
Aracilik Komisyonu Halka Arz
Eden Pay
Sahibi 7.357.843
Sirket 827.451
Hukuki Dantgsmanlik Halka Arz
Eden Pay
Sahibi 372.549
Sirket
Borsa Istanbul Islem Gorme 39,645
R Halka Arz
Bagvuru Ucreti
Eden Pay 26.855
Sahibi ’
Halka Arz Eden Pay Sahibinin
Katlanacag Toplam Malivet 9.448.247
Sirketin Katlanacag Toplam
Maliyet 38.187.060
Toplam Maliyet 47.635.307
Pay Bagina Maliyet 0.7784
b

Halka arza istirak eden yatirimcilardan, talepte bulunmasi
sebebiyle ayrica bir iicret alinmayacaktir. Ancak alim
taleplerine aracihbk eden yetkili kuruluglarin kendileri
tarafindan belirlenen islem komisyon bedeli, BSMV
maliyeti ve hesap agilis iicretinin yan sira, para ya da pay
transferine iligkin iicret talep edilebilecek ve halka arza
istirak eden/talepte bulunan yatirimcilar bu tiir maliyetlere
katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

E.2 | Halka arzin
gerekcesi, halka arz
gelirlerinin kullamim
yerleri ve  elde
edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

Sirket’in  halka arzi ile kaynak elde edilmesi,
kurumsallagsma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e
deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik
ve taninirh@in pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebiliy
ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmasi, Sig

Egeyypi Avrupg Guy(lr(enkul
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Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar:

Halka arz sermaye artirimi ve ortak satisi seklinde
gerceklestirilecek olup halka arzdan elde edilecek gelirin
kullanimi 02.09.2024 tarih ve 2024/28 sayil1 yénetim kurulu
karar1 ile onaylanan Fon Kullamim Raporu ile belirlenmistir.

Sermaye artiim yoluyla elde edilecek fonun kullanim |

%/erleri asafida detaylandirilmstir:

Kullanim Alam Ku] lann}1
Yiizdesi

Modermyaka projesinin finansmani %45
Kekliktepe projesinin finansmani %40
Diger projelerin finansmani %10
Pazarlama ve genel y6netim giderlerini %5
finansmam ) I
TOPLAM B %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak,
s6z konusu fonun kullaniminda yukarida gosterilen
kategoriler ve tahsisat oranlar1 arasinda Sirket menfaatleri ve
piyasa kosullar1 dogrultusunda gegis yapabilecektir.

Sirket’in, tahmini halka arz masraflarinin ¢ikarilmasi ile
hesaplanarak elde edecegi net halka arz gelirinin,
594.812.940 TL olmasi beklenmektedir.

Halka arzin ortak satis1 seklinde gergeklesecek kisminda
Sirket dogrudan nakit girisi edemeyecek olup sz konusu
gelirin  kullanimi Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
tasarrufunda olacaktir.

| Halka arzin baglamasi 6ncesinde, Kurul’un yani sira, Halka

Arz Edilen Paylar’m borsada islem gorebilmesi i¢in Borsa
Istanbul’un goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 157.800.000
TL’den 200.000.000 TL’ye ¢ikartlmasi nedeniyle artirilacak
42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu
pay ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ait 19.000.000 TL
nominal degerli 19.000.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B
Grubu hamilline yazili paymn halka arzi suretiyle
gerceklestirilecektir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 157.800.000 TL’den
200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu
payin halka arz sonrasi sermayeye oram %21,10°dur.

Ortak satigi yolu ile halka arz edilen, 19.000.000 TL
nominal degerli 19.000.000 adet B Grubu payin halg#”
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61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B Grubu
pay halka arz edilecek olup, halka arz edilecek paylarin
halka arz sonrasi sermayeye orani %30,60’tir.

Sirket paylarinm halka arzi Halk Yatirim liderliginde
olusturulacak konsorsiyum tarafindan I1-5.2 sayil: Sermaye
Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi’nde tamimlanan “Sabit
Fiyat ile Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Araciligr”
yontemi ile gerceklestirilecektir.

Paylar igin 3 (iig) is glinli boyunca talep toplanacaktir. Bu
stirenin baslangic ve bitis tarihleri KAP’ta ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunabilecek
yatirimetlar; (i) Yurt Igi Bireysel Yatummeilar, (i) Yurt Igi
Yiiksek Basvurulu Yatirimcilar ve (iii) Yurt i¢i Kurumsal
Yatirimcilar’dir.

(i) Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar
Yurt Igi Bireysel Yatirimcilar igin esit dagitim yontemi
uygulanacaktir.

(ii) Yurt ici Yiiksek Bagvurulu Yatirnmcilar

Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimeilar igin oransal dagitim
yontemi uygulanacaktir. Oransal dagitimda; ilk asamada
(yetmesi kaydiyla) her bir yatirimeiya birer adetlik pay
verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarinin, kalan
talep miktarina béliinmesiyle “arzin talebi karsilama orani1”
bulunacaktir. Bulunan arzin talebi karstlama oram her bir
yatirimetya iligkin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep
adedi ile garpilacak ve paylar dagitilacaktir.

(iii) Yurt i¢i Kurumsal Yatirimer

Yurt Igi Kurumsal Yatinmcilara verilecek pay miktarina
Konsorsiyum Lideri’nin onerileri dikkate alinarak Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar verilecektir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmei ve Yurt Igi Yiksek Basvurulu
Yatirime1  olarak  bagvuranlarin  nihai  talep adedi
belirlendikten sonra her iki grup konsolide edilerek miikerrer
taramaya tabi tutulacaktir. Yurt Igi Bireysel Yatirimei ve
Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirmmeilar’in bir defadan fazla
talepte bulunmasi durumunda ilgili yatirimcinin en yiiksek
miktarli talebi dikkate alinarak dahil oldugu tahsisat grubu
belirlenecektir. Farklt konsorsiyum iiyelerinden esit
miktarda miikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bilg
girisinden dolay1 kararsiz kalniyorsa Konsorsiyum JAc
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yatirnmcinin en yiiksek miktarli talebi 10.000 adet ve

altindaysa Yurt Igi Bireysel Yatirimci, 10.001 adet ve
iizerindeyse Yurt Igi Yiksek Basvurulu Yatirimer olarak
kabul edilecektir. En yiiksek talebi dikkate alinarak
belirlenen Yurt I¢i Bireysel Yatirmecilar ile Yurt I¢i Yiiksek
Basvurulu Yatirimeilarin sadece en yliksek miktarh talepleri
dikkate alinacak olup diger talepleri dikkate altnmayacaktir.

Ancak, yatirimcilarin en yiiksek talebinin kabul edilmesi
uygulamasi sonrasi hesaplanacak toplam talep miktarinin
halka arz edilen pay miktarindan az olmasi durumunda;
miikerrer talepte bulunan s6z konusu yatirimcilarin diger
talepleri de dikkate alinacaktir.

Halka arz edilecek toplam 61.200.000 TL nominal degerli
paylarin;

- 36.720.000 TL nominal degerli kism1 (%60) Yurt Ici
Bireysel Yatirimcilar’a

- 6.120.000 TL nominal degerli kismi (%10) Yurt [¢i Yiiksek
Bagvurulu Yatirnmcilar’a,

- 18.360.000 TL nominal degerli kism1 (%30) Yurt Igi
Kurumsal Yatirimcilar’a

Ihrag edilecek paylar, kaydilestirme esaslar1 cergevesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek
olup, paylarmn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar,
azami dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki giin
igerisinde teslim edilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin
satigina iliskin diizenlemelerde yer alan esaslar gergevesinde
dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) is giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

- ths;n menfaatler

de dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kisilerin 6nemli
menfaatleri

Sirket, sermaye artirimi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar
iizerinden halka arz geliri elde edecektir. Sirket paylarinin
halka arzinda sahip oldugu paylar1 satacak mevcut pay
sahibi Hasan Inang Kabaday: pay satis geliri, halka arza
araciik eden yatirnm kuruluglar1 halka arza aracilik
komisyonu, hukuki ve finansal danigmanlik yapan kisi ve
kuruluglar danmigmanlik ficreti, degerleme raporu hazirlayan
degerleme sirketleri degerleme iicreti, denetim raporu
hazirlayan bagimsiz denetim sirketi de denetim iicreti elde
edeceklerdir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci
kuruluglarin halka arza aracilik komisyonu,
danigmanlik biirolarinin  danigmanhik {icreti,
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denetim ticreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. S5z konusu
maliyetler, isbu [zahname’nin 28.1. maddesinde ayrmtil1 bir
sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda satiga yetkili araci kurum olarak gorev
alan Halk Yatirim arasinda ¢ikar ¢atismasi veya herhangi bir
menfaat ¢atismas1 bulunmamaktadir. Halk Yatirim ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Halk
Yatirim’in halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin  basarisina  baglanmig  bir ekonomik ¢ikan

| bulunmamaktadir. Halk Yatirim’in Sirket’in %5 ve daha

fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla
imzalanan sdzlesmeler diginda herhangi bir anlasma yoktur.
Sirket ile bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan Ozmen
Yalg¢in Avukathik Ortaklig1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat g¢atigmast bulunmamaktadir, Ozmen Yalcm
Avukathik Ortaklig1 ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgm Avukatlik
Ortakligy dogrudan ya da dolaylr olarak halka arzin
basarisma baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir.
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligi’nin Sirket’in %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin
sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri disinda bir hukuki
damgmanhk iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin
Avukathik Ortakhigi halka arza iliskin sunulan hukuki
damigmanlik hizmetleri igin danigmanlik iicreti elde
etmektedir.

Sirket ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan Eren
Bagimsiz Denetim A.S$. arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Eren Bagimsiz
Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi bulunmamaktadir. Eren Bagimsiz Denetim A.S.
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Eren
Bagimsiz Denetim A.S. ile Sirket’in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin sunulan
denetim hizmetleri diginda bir anlagsma bulunmamaktadir.
Eren Bagimsiz Denetim A.§. Sirket’e sundugu bagimsiz
denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.
arasinda ¢ikar catigmast bulunmamaktadir. Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. dogrudan 3
da dolaylh olarak halka arzin basarisina baglanmust
ekonomik c¢ikar1 bulunmamaktadir. Net f
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'E.5

| Sermaye

Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., Sirket ve ‘

Sirket’in %35 (ylizde bes) ve daha fazlasma sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.,
Sirket’e  sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti
kapsaminda iicret elde etmistir,

| Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Invest

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda ¢ikar
¢atigmasi bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.§. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikar: bulunmamaktadir.
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S., Sirket
ve Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S., Sirket’e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret
elde etmistir.

Ihragg1 ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat
danismanlig1 hizmeti veren Murat Parmak¢1 (PRM Finansal
Danmigmanhik Anonim $irketi) arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Murat Parmakg1
(PRM Finansal Danigmanlik) ve Ihragg1 arasinda herhangi
bir sermaye iliskisi yoktur. Murat Parmak¢i (PRM Finansal
Damsmanhk) halka arz kapsaminda vermis oldugu hizmet
karsihifinda damigmanhk {ticreti alacaktir. Murat Parmakgi
(PRM Finansal Damgmanlik)’nin halka arz iglemi nedeniyle
elde edecegi danismanlik iicreti haricinde bir ekonomik
¢ikar1 bulunmamaktadir. Murat Parmakg¢i (PRM Finansal
Danigmanlik) ile Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina
sahip pay sahipleri arasinda halka arza yonelik finansal ve
mevzuat danismanligi disinda herhangi bir anlagma yoktur.

Bunlarmm disinda halka arzdan ©nemli menfaati olan
danigmanlar vb. bulunmamaktadir.

piyasasi
aracimm  halka arz
eden
kisinin/ihra¢cinin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarmm i¢erecek
sekilde dolasimdaki
pay miktarinin

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 157.800.000 '

TL’den 200.000.000 TL’ye gikarilmasi nedeniyle artirilacak
42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu
pay ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ait 19.000.000 TL
nominal degerli 19.000.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B
Grubu hamiline yazii paymn halka arzi suretiyle
gergeklestirilecektir.

a) Thracq1 tarafindan verilen taahhiit:
Sirket, 25.09.2024 tarih ve 2024/29 sayili Yonetim Kpf
kararma istinaden verdiZi 25.09.2024 tarihli taahh#
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artirlmamasina
iliskin verilen
taahhiitler hakkinda
bilgi

Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da
islem gérmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca,
Sirket paylarinin dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlari da
dahil olmak {izere) satisga veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve
/ veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapilmayacagina (Siipheye mahal vermemek adina, paylarin
Borsa Istanbul’da iglem gérmeye basladig tarihten itibaren
21 giin stireyle gergeklestirilecek olan fiyat istikrar1 iglemleri
neticesinde Sirket’in Halka Arz Edilen Paylar’dan
edinebilecegi paylar harigtir.) iligkin taahhiitte bulunmustur.
Ayrica, Sirket’in 25.07.2024 tarih ve 2024/20 sayil1 ydnetim
kurulu karar1 ile halka arzdan elde edilecek fonun, Fon
Kullanim Raporu’nda bahsi gegen harcamalar disinda déviz
cinsinden nakit olarak elde tutulmayacagi da kabul, beyan
ve taahhiit edilmektedir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut pay sahipleri Ege Yapi’mn 25.09.2024
tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Eden Pay Sahibi Hasan Inang
Kabadayr’'nin 25.09.2024 tarihli taahhiidi ile; Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklar1 halka
arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki pay
miktarinin artmasina yol agacak sekilde Borsa [stanbul’da
veya Borsa Istanbul diginda satisa veya halka arza konu
edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacagi ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi
bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacag ve bu siire | |
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina
dair bir aciklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte
bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri Ege Yapr’nmin 25.09.2024
tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Eden Pay Sahibi Hasan inang
Kabaday1’nin 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile; SPK’nin VII-
128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8. maddesi gergevesinde, Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gormeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki oldugu Sirket
paylarinin halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan Borsa
Istanbul’da satilmamasi, bu paylarm halka arz fiyatinin
altinda Borsa Istanbul’da satilmasi sonucunu doguracak | |
sekilde herhangi bir isleme tabi tutulmamas, ;..--;"i*- “‘x

iginde sdz konusu paylarin kismen veya tamamep? Bo¥s2* "] *
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Istanbul disinda satilmasi veya devredilmesi durumunda
Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iliskin
diizenlemeleri ¢ergevesinde o©zel durum agiklamasi
yapilmast ve Borsa Istanbul diginda satilan paylar alanlarin
da bu smirlamaya tabi olacaginin alicilara bildirilmesi
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

laveten, Sirket’in mevcut pay sahipleri Ege Yapr’nm
25.09.2024 tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Eden Pay Sahibi
Hasan Inang Kabaday:’min 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile;
SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar
uyarinca isbu Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satigt da kapsayacak sekilde, paylarim
(halka arz edilen kisim harig) borsa diginda satmayacaklari,
bagka yatinmec1 hesaplarina virmanlamayacaklart veya
borsada ozel emir ile ve/veya toptan satis iglemine konu
etmeyecekleri dogrultusunda taahhiitte bulunulmuslardir.

E.6

Halka
kaynaklanan
sulanma  etkisinin
miktar: ve yiizdesi
Yeni pay alma hakk
kullaniminin s6z
konusu olmasi
durumunda, mevcut
hissedarlarin halka

arzdan

arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma  etkisinin

miktari ve yiizdesi

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar Sirket’in sermaye
artim sonras1 bagimsiz denetgiden alman gilivence
raporundaki 30.09.2024 tarihli finansal tablolarinda yer alan
veriler esas alinarak yapilmigtir. Sirket paylarimin halka arzi
mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklari tamamen
kisitlanarak sermaye artinmi ve ortak satigi suretiyle
gergeklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin
miktar1 ve ylizdesine iligkin hesaplamalar agsagidaki tabloda
sunulmaktadir. Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar,
varsayimlar ile tahmini veriler dikkate alinarak yapilmig
olup, gergek verilerin ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak
hesaplamalarda bazi farkli degerler ortaya ¢ikabilecektir.

Sulanma Etkisi (TL)
Halka Arz Oncesi Defier Degeri* - 159.870.470
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 157.800.000
Halka Arz Oncesi Pay Basia Defter Degeri 1,01 |
Halka Arz Fiyat: 15,00 |
Sermaye Artirimi (nominal TL) 42.200.000
| Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri 633.000.000
Halka Arz Masraflari** - 38.187.060
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri _594.812.940
Halka arz Sonras1 Defter Degeri 754.683.410
Halka Arz Sonrasi Pay Sayisi 200.000.000 |
Halka Arz Sonrasi Pay Bagmma Defter Degeri 3,77
Mevecut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi -
(TL) ] 2.76
Mevecut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi
(%) 272,4% ||
' Yeni Ortaklar Igin (negatif) Sulanma Etkisi (TL) -11,22
| Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) - -74,84% |

*30.09.2024 6zkaynak tutaridir.
** Sadece Sirket'in katlanacag: masraflardir.
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E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak i¢in 6zel |
yatirnmcilardan bir licret alinmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu amagla
talep edilecek | hesap agmak, hak ettikleri paylar1 bagka bir kurulusun
tahmini maliyetler | hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT
hakkinda bilgi yapmak istemeleri durumunda, yatinim kuruluslar arasinda

farklilik gosteren ¢esitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihragginin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel meslek kuruluslar
ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren hesap
dbénemlerine ait konsolide finansal tablolar1 ve 6zel bagimsiz denetim raporunu hazirlayan
bagimsiz denetim kurulugunun:

Bagimsiz -
Denetim Uye
Bagimsiz Denetim = : Olduklar:
Bagimsiz Denetim - . | Kurulusunun
Kurulusunun . | Rapor Dénemi Profesyonel
: Kurulusunun Adresi Sorumlu
Ticaret Unvani i Meslek
Denetcisinin Adi
Kuruluslari
Sovadi
Resit Paga
Mahallesi Park 31.12.2021 Istanbul
Eren Bagimsiz Plaza Eski 31.12.2022 Emir Tasar Yeminli Mali
Denetim A.S. Biiyiikdere Caddesi 31.12.2023 3 Miisavirler
No:14 K:10 Maslak 30.09.2024 Odasi
Sartyer Istanbul | .

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetcinin girevden alinmasi,
girevden cekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Bagimsiz denetim kurulugunun sorumlu ortak bas denetgisi gorevden alinmamis, ¢ekilmemis
veya degistirilmemistir.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 hesap donemlerine iligkin &zel
bagimsiz denetimden gegmis segilmis finansal durum tablolari ve kir veya zarar tablolarindan
yer alan finansal kalemler asagida yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
ge¢mis gegmis gegmis gegmis
Cari Onceki Onceki Onceki
_ dénem dénem dénem _donem_
30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahik
2024 2023 2022 2021
Dénen varliklar 1.185.062.740 1.045.872.706 910.472.124  1.157.099.676
Nakit ve nakit benzerieri 132.845.219 200.331.832 282.865.071 112.631.815
Finansal yatinmlar 150.508.770 117.652.588 21.947.932 -
Ticari alacaklar:
lligkili taraflardan ticari alacaklar 306.394.574 229.067.798 261.937.365 -
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 92.974.355 135.553.460 45.183.692 187.405.799
Diger alacaklar: i
lligkili taraflardan diger alacakiar - 670.075 62.919.858 10.594.11
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6.942.643 21.694.286 1.529.919 527.3?
!
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Stoklar 414.738.131 286.805.650 212.126.602 725.091.587
Pegin édenmig giderler 70.814.849 49.827.326 10.494.684 41.021.742
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 1.281.035 - 537.938 843.706
Diger dénen varliklar 8.563.164 4.269.691 10.929.063 78.983.534
Duran varliklar 3.491.867.542  2.636.588.372  1.157.225.768 210.893.590
Ticari alacaklar:
lligkili olmayan tarafiardan ticari alacakiar 4.939.200 9.707.864 35.634.772 22.707.764
Diger alacaklar:
lliskili taraflardan diger alacaklar - 5.480.136 - -
lliskili olmayan taraflardan diger alacakiar 129.001.095 135.355.241 135.030.894 153.481.886
Stoklar 2.440.972.498 1.574.342.888 441.961.149 -
Yatinm amagh gayrimenkuller 686.528.346 559.791.446 206.735.263 -
Kullanim hakki vartikian 9.412.678 11.572.649 14.394.667 -
Maddi duran varhkiar 567.437 471.127 75.398 3.231.5637
Maddi olmayan duran varlikiar 3.730 9.527 50.869 17.110
Pesin édenmis giderler - 410.032 223.967.100 47.008
Ertelenmis vergi varligi - 163.714.315 18.451.970 31.408.285
Diger duran varliklar 220.442.558 175.733.147 80.923.686 -
Toplam varlikiar 4.676.930.282 3.682.461.078  2.067.697.892 1.367.993.266
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmis _gecmis gecmis
Cari Onceki Onceki Onceki
dénem dénem dénem dénem
30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
- . 2024 2023 2022 2021
Kisa vadeli yiikiimlilliikler 1.001.812.821 800.829.347 234.144.565 1.064.699.019
Kisa vadeli borglanmalar - - 1.470.343 14.403.406
pun vadeli borglanmalarin kisa vadeli 557 794.185 238.223.650 48.206.257 97.702.779
Ticari borglar:
iligkili taraflara ticari borglar 61.787 46.684 - 300.560
iligkili olmayan taraflara ticari borglar 27.174.742 15.687.117 78.022.675 52.903.042
Galigsanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 2.794.222 7.411.249 1.561.190 476.504
Diger borglar:
lliskili taraflara diger borglar 9.146.896 23.502.476 15.022.438 81.533.398
ligkili olmayan taraffara diger borglar 114.000.458 55.768.831 25.984.376 18.033.730
Musteri sézlesmelerinden dogan } }
yiikimidlikler - 233.787.065
Dénem kani vergi yukamlaliga - 12.977.632 6.242.808 -
Ertelenmis gelirler 551.863.748 401.800.975 52.275.980 561.910.591
Kisa vadeli kargiliklar:
Caliganlara saglanan faydalara iligkin
Kisa vadeli kargilikiar 2.971.405 4.114.668 520.111 656.856
Diger kisa vadeli kargilikiar - 54.344 151.106 152.610
Diger kisa vadeli yikimliiliikler 6.005.378 41.251.821 4.687.281 2.838.478
Uzun vadeli yukiimliiliikier ~ 3.515.246.991 2.795.370.444 1.630.662.229 378.045.771
Uzun vadeli borglanmalar 55.163.236 19.825.199 69.031.672 153.231.776
Ticari borglar:
Higkili olmayan taraffara ticari borglar 178.470.896 196.997.397 - -
Diger borglar:
lligkili taraflara diger borglar - - 847.313 849.467
lligkili olmayan taraflara diger borglar 143.041.840 167.818.158 170.257.952 184.169.054
Misteri sézlegmelerinden dogan R
yiskamilikler 130.587.987 11.703.646 38.613.942
Ertelenmig gelirier 3.006.021.417 2.394.540.095 1.389.661.422 -
Uzun vadeli kargiliklar:
Caligsanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 1.961.615 3.091.106 963.870 1.181.532
Ertelenmis vergi ylkimlilogi - 1.394.843 - -
Ozkaynaklar 159.870.470 86.261.287 202.891.098  (74.751.524)
Odenmis sermaye 157.800.000 150.000.000 75.000.000
Sermaye enflasyon farklan 237.481.018 236.784.069 154.356.295
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Paylara iligkin primler 280.360.080 - -
Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri {95.352.266) (95.352.266) (1.119) -
Kar veya zararda yeniden

siniflandinimayacak birikmis diger

kapsaml gelirler veya giderler:

Tammlanrmig fayda planlar: yeniden

6lcam kayiplari (3.966.916) (4.236.716) (933.567) (238.168)
Gegmis yillar zarariar (200.933.800) (161.257.665) (173.784.865) (162.674.772)
Net dénem (zaran)/ kari (215.517.646) (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
Toplam kaynaklar 4.676.930.282 3.682.461.078 2.067.697.892 1.367.993.266

Kar Veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagmsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gegmis gecmis gegmis gegmig
Cari Onceki Onceki Onceki Onceki
ddénem dénem dénem dénem dénem
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 30 Eylal 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2024 2023 2023 2022 2021
Hasilat 84.977.394 232.948.946 305.952.783 1.127.581.132 546.436.612
Satislarin maliyeti () (50.501.317) (169.146.705) (190.701.212) (836.356.373) (454.509.999)
Briit kar - 34.476.077 63.802.241 115.251.571 291.224.759 91.926.613
Pazarlama giderleri (-) (46.480.415) (79.512.993) (99.826.445) (143.038.810) (27.559.917)
Genel yénetim giderleri (-) (78.145.985) (77.511.683) (131.301.347) (20.542.319) (18.186.263)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 38.847.631 62.726.475 81.059.667 97.250.051 67.838.583
Esas faaliyetierden diger giderler (-) (33.961.656) (96.439.550) (124.974.663) (116.770.060) (94.494.801)
__E_sas faaliyet (zaran)/ kan (85.264.348) (126.935.510) (159.791.217) 108.123.621 19.524.215
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 172.124.610 418.172.415 384.176.261 106.399.573 171.328
Yatinm faaliyetlerinden giderier (-) (20.329.291) (24.841.916) (31.627.405) - (137.812)
Finansman (giderieri)/ gelirieri 66.530.971 266.394.989 192.757.639 214.523.194 19.557.731
dncesi faallyet karn e R el e el
Finansman gelirleri 26.434.913 46.771.129 74.564.481 29.117.413 24.455.516
Finansman giderleri (-) (165.569.507) (44.587.536) (107.654.854) (30.124.694) (44.152.920)
5’;;?;;33' pozisyon kazang/ 8.730.028 (254.111.148) (320.368.459) (45.604.529) 30.277.203
Surdurilen faaliyetler vergi B S
8ncesi (zaran)! kan (63.873.595) 14.467.434 (160.701.193) 167.911.384 30.137.530
(sg‘?;‘;fi;‘lj:;i:?"iye"e’ vergi (151.644.051) (5.781.735) 121.025.058 (19.657.030) 194.684
Ddnem vergi geliri/ (gideri) 10.675.421 (7.819.319) (21.741.396) (6.526.864) -
Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri (162.319.472) 2.037.584 142.766.454 (13.130.166) 194.684
D&nem (zaran)/ kari (215.517.646)  8.685.699 (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
Kar veya zararda yeniden -
siniflandinimayacaklar - 269.800_ (1.799.153) (3.303.149) (695.399) {238.168)
Tanimlanmig fayda planlan yeniden
Bigtim kayiplan 269.800 (2.398.871) (4.404.197) (869.250) (297.710)
Ertelenmis vergi geliri - 599.718 1.101.048 173.851 59.542
Didier kapsamli gelir/ (gider) 269.800 (1.799.153) (3.303.149) (695.399) (238.168)
Toplam kapsamii (gider)/ gelir (215.247.846) 6.886.546 (42.979.284) 147.558.955 30.094.046
“Pay bagina (kayip)/ kazang (TL) (1,41) 0,06 {0,27) 3,51 3,53
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Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu

30.09.2024 tarihi itibartyla “PortfSy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baghikli dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig’in portfoy smirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmig portfoy sinirlamalarina iliskin oranlar
asagida gosterilmigtir:

Finansal tablo ana hesap kalemler Higili diizenleme 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
A Para ve semmaye piyasasi araglar 1l1-48.1. Md. 24 / (b) 265.159.654 187.308.024 297.154.553 104.705.133
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal 11-48.1. Md. 24 / (a)

projeler, gayrimenkule dayall haklar,

gayrimenkul yatinm fonu katilma paylari

ve sermayesine %100 oraninda igtirak 3.611.046.508 2.455.572.413 859.744.120 724.776.306
ettikleri 28 inci maddenin birinci

fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki

sirketler
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - - - -
iligkili taraflardan alacaklar (ticari 11-48.1. Md. 23 /
olmayan) o - 6.150.211 62.919.858 10.594.117
Diger varliklar 800.724.120 1.033.430.430 847.879.361 527.917.710
D Toplam variiklar/ (Aktif toplami) . 4.676.930.282 3682461078 2.067.697.892  1.367.993.266
E Finansal borglar 1i1-48.1. Md. 31 336.082.503 246.800.893 104.313.605 263.050.796
F Diger finansal yakumiditkler 111-48.1. Md. 31 - - - -
G Finansal kiralama borglarn 111-48.1. Md. 31 6.874.918 11.247.956 14.394.667 2.287.165
H liigkili taraflara borglar (ticari olmayan) 2Ifl)—48.1. Md. 23/ 9.146.896 23.502.476 15.869.751 82.382.865
I Ozkaynakiar 1-48.1. Md. 31 159.870.470 86.261.287 202.891.098 (74.751.524)
Diger kaynaklar 4.164.955.495 3.314.648.466  1.730.228.771 1.095.023.964
D Toplam kaynaklar/ {Pasif toplami) ot M. 31 4676930282  3682.461.078 2.067.697.892 1.367.993.266
Finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Eylil 2024 31 Arallk 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
A1 Para ve sermaye piyasasi araglannin 3 yillik 11-48.1. Md. 24 / (b) - - -
gayrimenkul ddemeleri icin tutulan kismi
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / 111-48.1. Md. 24 / (b)
Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden 114.629.175 69.651.279 275.196.122 104.662.375
Vadeli Mevduat / Katiima Hesabi
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 1-48.1. Md. 24 / (d) - - - -
B1  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayaii -48.1. Md. 24 / (d) _ _ _ R
projeler, gayrimenkule dayal haklar
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - - - -
C1 Yabanci istirakler 11-48.1. Md. 24 / (d} - - - -
C2 lIsletmeci girkete igtirak 11i-48.1. Md. 28 - - -
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 282.785.587 22.656.640 39.010.980 19.512.791
K Uzerinde proje geligtirilecek mulkiyeti 11-48.1. Md. 22 / (e)
ortakhda ait olmayan ipotekii arsalarin ipotek - -
bedelleri
L  Tek bir girketteki para ve sermaye piyasast 11-48.1 Md. 22 / (1) - } ) -
araglart yatinmlarinin toplami
"~ Portfdy simlamalan ligili dlizenleme 30 Eylil 2024 31 Aralk 2023 31 31
Arallk  Aralik
- — = — 2022 2021
1 Uzerinde proje geligtirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli 111-48.1. Md. 22/ (e}
arsalarin ipotek bedelleri %0 L
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayall projeler, gayrimenkule dayali
haklar, gayrimenkul yatinm fonu katiima paylarn ve semayesine 11-48.1. Md. 24 / o o
%100 oraninda igtirak ettikleri 28 inci maddenin (a). (b) w77 %67 %42 %53
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki girketier
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile igtirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) %6
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule I-48.1. Md. 24 / (d)
dayal haklar, igtirakler, semaye piyasasi araglari
5 Atit tutulan arsa / araziler HI-48.1. Md. 24/ (c)
6 Isletmeci sirkete igtirak Hi-48.1. Md. 28
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Borglanma sinin 11-48.1. Md. 31 %397 %353 %86 %(491)

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi  ill-48.1. Md. 24 / (b) %2 %2 %13 %8
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katima Hesabi ° ? ¢ °

9 Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatirimlaninin 11-48.1 Md. 22 /() %0 %0 %0 %0
toplami

Yatirimci, yatirim kararim vermeden once ihrag:gzl’nn_l finansal durum ve faaliyet
sonuglarma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig1 isbu Izahname’nin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yatirim yapmak ¢esitli viskler barindirmaktadir. Bu nedenle,
herhangi bir yatirim karari alinmadan once asagida belirtilen risk faktorlerinin isbu
Izahname 'win biitiinii kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen
riskler, Sirket yonetiminin isbu Izahname 'nin tarihi itibariyla Sirketi ve bu nedenle de Halka Arz
Edilen Paylara yapilacak herhangi bir yatrimi esash bigimde etkileyebilecegini ongordiigii
risklerdir. Soz konusu risklerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde, Halka Arz Edilen
Paylarin degerinin diisebilecegi ve yatirmmn tamanumn veya bir kismmn kaybedilebilecegi
yatirimcilar tarafindan géz éniinde bulundurulmalidir.

Asagida belirtilen riskler karsilasilabilecek tim viskleri kapsamamaktadir. Hdlihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esash olarak addetmedigi, ancak gerceklesmeleri halinde
Sirketin faaliyetlerine, faaliyet sonuclarna, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin
asagidaki sunum siralamasi Sirket yonetiminin séz konusu risklerin gergeklesme olasiligi veya
onemi bakimindan yaptigi bir degerlendirmeye gére belivlenmis bir siralama olarak
diigtiniilmemelidir.

Yatirimcilar, bu Izahname’de paylasilan bilgiler gercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. ibraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler

Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da gelistirebilecek
arsalar temin etmesine baghdir. Sirket yatirim kriterlerine uygun arsalar bulamayabilir veya
bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarla temin edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa
bulunamamas, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliliginin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in pm]elerl baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler ve
alt yiikleniciler ile ilgili yasanabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya sair
sebeplerle Sirket’in gelistirdigi projelerin baslayamamasi, tamamlanamamasi veya geg
tamamlanmasi s6z konusu olabilir. Diger yandan yiiriirliikteki mevzuat uyarinca Sirket ingaat
yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve miiteahhit firmalardan hizmet almak durumundadar.
Sirket ingaat hizmeti verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan miiteahhitler
iflas veya tasfiye halleri déhil olmak iizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle hizmet
vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrica miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diisiik
kalitede olabilir. Proje gelistirme ve ingaat yapim siirecinde yasanabilecek sorunlar Slrket
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek kapkffig
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir. ’
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Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek ¢esitli riskler mevcuttur

Sirket’in gegmiste satin almay: degerlendirdigi ya da satin aldigi herhangi bir gayrimenkulle
baglantili olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin sdz konusu gayrimenkulle baglantils
biitlin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsamim ortaya koyacadi ya da koydugunun
garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldig:
zaman itibariyla asikat olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler hukuki kisitlama ya da
takyidatlar ve mevcut yap: standartlar1 veya saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir.
Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler alinmaya
cahgilsa da bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin problemleri
kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde yasanabilecek diisiiglere veya diger kayiplara kars:
Sirket’i biitliniiyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait olmayan ancak gelir paylasimi olan
projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve / veya diger i ortaklar arasinda ortaya gikabilecek
anlagmazliklar Sirket’in proje gelirlerindeki paymi elde etmesini geciktirebilir, zorlastirabilir
veya tamamen olanaksiz hale getirebilir. Boéyle durumlarda Sirket portfoyilindeki
gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve
finansal sonuglar1 olumsuz ydnde etkilenebilir.

Sirket’in sinirli bir gayrimenkul yatirim ortakligy tecriibesi bulunmaktadr

Sirket, Kurul’'un iznini miiteakiben 17.01.2024 tarihinde Esas Sozlesme’de yapilan
degisikliklerin tescili ile gayrimenkul yatirim ortakligina dniismiistiir ve bu nedenle ¢ok kisa bir
stiredir gayrimenkul yatirim ortakhg: olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri olan
sirketler, tagindiklari faaliyet ve finansal risklere bagli olarak zarar edebilirler. Sirket faaliyetleri
kapsaminda basarili is iligkileri gelistirmeye, danigman, yiiklenici ve personel tutmaya, yonetim
bilgi sistemlerini ve diger sistemleri kurmaya ve aym zamanda mevcut ve planlanan is
faaliyetlerini ylirlitmek igin gereken diger tedbirleri almaya devam edecektir. Bununla birlikte,
gayrimenkul portfSylinii ve diger sistemleri kurmaya ve gerekli organizasyonu gelistirmenin
baglangi¢ asamalarinda bulunulmas: sebebiyle bu siiregler biitiiniiyle test edilmemistir ve is
stratejilerinin uygulanmasinda gesitlli zorluklarla karsilagilabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in
faaliyet sonuglarim ve finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir
Sirket’in gayrimenkul portfSyiiniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bigimde
yonetilemez, portfoydeki projeler karli bir sekilde gelistirilemez veya portfoydeki
gayrimenkullerin satis1 ve kiralanmasi kérli bir sekilde gerceklestirilemez ise Sirket’in is planlari
etkin bir gekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu gibi
durumlar Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarin1 olumsuz
yonde etkileyebilir.

Projeler satis safhasinda basarih olamayabilir, satis hastlati ve tahsilat hizi beklenenden diisiik
gerceklesebilir

Sirket’in gelirleri, biiylik 6l¢iide insa edilen gayrimenkullerin satigina baglidir. Projeler satig
safhasinda basarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hig
satilamayabilir, satig hasilat1 beklenenden diisiik gergeklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme
segenckleri sunulmasi gerekebilir, satis bedellerinin tahsilati gecikebilir veya hig
yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satis sozlesmelerini feshedebilir ve yapmig
olduklar1 8demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in satislarinda ve tahsilatlarinda
yaganabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonugdé
olumsuz etkileyerek karlihgin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir. 4
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Projeler kiralama safhasinda basarth olamayabilir, kira geliri beklenenden diisiik
gerceklesebilir

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hig kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmig olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir.
Kiracilar yapilari iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve ongériilemeyen giderler
ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karliligin azalmasma veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir

Mubhtelif sebeplerle ingaat maliyetleri yiikselebilir. Ayrica baglangigta Sngoriilemeyen maliyet
unsurlari, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artislarina yol
agabilir ve ingaati maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep olabilir. Maliyetlerde
meydana gelebilecek artiglar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarint olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in faaliyet gisterdigi bilgelerde deprem riski bulunmaktadir

Sirket’in agirhikli olarak portfoylindeki gayrimenkullerin bulundugu sehirler birinci derece
deprem bolgesi olan Istanbul ve Izmir illeridir. Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin veya
gelistirecegi projeleri her ne kadar yiiriirliikteki depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun
olarak insa edilmekte ise de olasi bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden
etkilenme riski veya depreme dayanikh proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak ilave maliyetler
sonucunda karlihigin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek
deprem ve cesitli diger afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olusmast halinde, Sirket
itibar riski ile de karsilagabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarim
olumsuz yénde etkileyebilir.

Inga edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapularda ayip veiveya kusur olmasi Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat ddemek zorunda kalmasina neden olabilir

Ilgili mevzuat uyarmca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (ingaatin
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullamlan malzemenin kotii olmasi ve/veya eksik
kullanilmasi, projelerin kullanilmaya elverisli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal ve
teknik kurallara riayet edilmeden insa edilmesi, gevreye zarar verebilecek veya kazaya neden
olabilecek durumda olmas: gibi) iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumhuluk nedeniyle
Sirket, kusur ve ayiplan gidermek i¢in ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat ddemek
zorunda kalabilir. Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara/yiiklenicilere riicu imkanlari
bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kisilerin maddi durumlar1 veya diger hukuki sebeplerle
Sirket’in ugradifi zarar telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kisilerin bityiik bir cogunlugu
Sirket’in iligkili taraflari olup riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek cikar ¢atismalari
ortaya ¢ikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’in
itibariny, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarmi ve gelecege ynelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir,

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satiglarin beklenenden diisiik kalmasi veya maliyetlerin
Ongoriilenin iistiine ¢ikmas1 durumunda Sirket nakit akigi bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulablhr Ayrlca finansman mahyetlerlnm Slrket in {izerine get1receg1 ekstra yuklerm yant

DGl sk gov trdoRuman- Sgar%éﬂn""aaczo




onaylanmast gibi ilave prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket
i¢in ilave yiikler getirebilir. Sirket’in ihtiyac1 olan finansmam gerekli kosullarda bulamamasi
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler
kapsanunda bazi mali ve diger simirlayict taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaknr

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
smirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir. S6z konusu hiikiimler, Sirket’in borg¢lanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kir payr 6demesi de dahil olmak iizere ¢esitli
kisitlamalar &ngorebilmektedir. Sirket mevcut durumda imzaladigi kredi s6zlesmeleri veya
ileride imzalayacag kredi sdzlesmeleri hiikiimleri uyarinca éngoriilen mali taahhiitlerin devamli
bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in mevcut veya gelecek
donemlerde taraf olacagi finansman ve diger stzlesmelerinde yer alan sinirlama ve taahhiitlere
uyma konusunda basarisiz olmasi durumunda, s6z konusu szlesmeler kapsaminda temerriit hali
olusabilir. Bu stzlesmeler uyarinca temerriit halinin olusmasi, olas: tiim telafi imkanlarinin
tiiketilmesinin ardindan, s6zlesme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye yonelik tiim taahhiitlerini
sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden &nce geri ¢agirarak borglanmis olan tutarlarm
tamaminin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger finans sdzlesmeleri
uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan sdzlesmeler ¢ergevesinde verilmis olan
tiim teminatlarin paraya cevrilmesine sebep olabilir. Bu durumlardan herhangi biri meydana
geldigi takdirde, mevcut varliklarin, borglarin tamami veya alinan durumlardan etkilenen kismini
karsilamaya yeteceginine dair herhangi bir garanti verilememektedir. Ayrica, alternatif
finansman saglayabileceginin de garantisi bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir
olsa bile s6z konusu finansmanin hiikiim ve kogsullarinin Sirket agisindan elverisli veya kabul
edilebilir nitelikte olacagi da garanti edilememektedir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazhiklar Sirket'in faaliyet sonuclarint olumsuz yéinde etkileyebilir

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname’nin ekinde yer alan hukukgu
raporunda bilgi verilmektedir. Sirket bundan sonra da faaliyetlerini yiiriitiirken ticari iliski i¢ine
girdigi kisilerle hukuki itilaflar yasayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna
bagl gesitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasma veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Yagcilar Arazisi ve Yajcilar Arsalan iizerinde tapu tescilinin iptali ve davaci taraf adina

tesciline vonelik derdest dava nedenivle “davahdir” serhi bulunmaktadir. Sirket, Urla 2.
Aslive Hukuk Mahkemesi nezdinde goriilmekte olan 2022/479 E. savili davada davaci veva
davah olarak taraf sifatimi haiz olmadi@ gibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadir.
Sirket tarafindan Yagcilar Arazisi ve YaZcilar Arsalar’min_davah taraf olan eskl
maliklerden devir ahnmasindan once ilgili dava acilmis ve davahdir serhi tapu_ sicili

nezdinde tescil edilmistir. Bu kapsamda, Sirket, Yadcilar Arazisi ve YaZcilar Arsalari’m
ilgili davadan ve serhlerden haberdar olarak devralmistir. Dava sonucuna ba3h olarak,
davahlar alevhine ve davaci lehine hiikiim tesis edilmesi halinde Sirket’in malik olduZu

Yagcilar Arazisi ve Yagcilar Arsalari’min Sirket adina tescilinin iptal edilerek davaci lehine

tescil edilme riski bulunmaktadir. Ote \andan, sz konusu davada adi gecen tasinmazlarin
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kaviplarin Sirket meveut pay sahiplerinden Ege Yap: tarafindan karsilanacad: herhangi
bir sarta ve kayda baih olmaksizin Ege Yap tarafindan bevan ve taahhiit edilmistir.

Sirket agir1 bor¢lanmis duruma gelebilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya
agikladig1 konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin bes
kati kadar kredi kullanabilir. S5z konusu kredilerin {ist smirmin hesaplanmasinda Sirket’in
finansal kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir. Sirket
kredi kullandig1 tarihte mevzuatta yer alan sinirlara riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢ikan faiz
ve kur farklar1 nedeniyle borg tutari artabilir ve diger yandan finansman giderleri ve diger giderler
nedeniyle 6zsermaye tutar: azalabilir. Bdyle bir durumda mevzuatta belirlenen borglanma smirini
ihlal etmig duruma diismenin yam sira, Sirket finans kurumlarinin takibine maruz kalabilir,
finansal durumu bozulabilir ve siirekliligi tehlikeye diisebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degigiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etktleyeblltr

Sirket’in faaliyetleri imar, gevre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi,
tiiketicilerin korunmasi bagta olmak iizere pek ¢ok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu
mevzuattan kaynaklanan yiikiimlillikler ve bunlarda zaman iginde gergeklesebilecek
degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karhlifin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirnmlar ile
Sirket’in  portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya cikabilecek hukuki
uyusmazhklar, Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir

Sirket, olagan faaliyetleri gercevesinde; tiiketici uyusmazliklari, ticari davalar, miisteri talepleri,
icra ve borg tahsilat iglemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini
ytiriitirken ticari iligki icine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir ve bu
uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh gesitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu
anlamda Sirket’e kars1 yasal iglemler baglatilarak davalar agilabilir, Sirket’e karg1 tahkim
kararlan igletilebilir. Sirket’in miisterileri, tedarikgileri, isverenleri, caliganlari ve/veya tlim
paydaglari tigiincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan séz
konusu davalar igin ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde ¢alisan personelleriyle cesitli davalara taraf olabilir. flgili davalarin Sirket’in
aleyhine sonuclanmasi durumunda Sirket tazminat §demek durumu ile kars: karsiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptirimlarla
karstlasabilir.

Yukaridaki durumlarm herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karlilig iizerinde
olumsuz etkiler yaratabilir.

Miiteahhit firmalanin faaliyetlerinden ortaya cikabilecek yiikiimliliikler Sirket’in zarar
gormesine neden olabiliy
Sirket GYO Tebligi uyarinca ingaat yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve mu
firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket miiteahhit firmalarin Sirket adina %
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islerle baglantil1 olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karlihigmn
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in karsilasacag tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta policeleri,
meydana gelebilecek tiim zararlari karsilayamayabiliv veya karsdasilan hasar sigorta
kapsanunda olmayabilir.

GYO Tebligi’nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portfSyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baslanmamig projeler ve sermaye piyasas: araglar1 hari¢ olmak iizere tiim
varliklarin olugabilecek her tiirlii hasara kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu kargilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasar1 karsilayacaklarma dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin teminat1 kapsaminda olmayan veya bu teminati Snemli
Olglide asan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin kargilanmasi ile ilgili
olumsuz kararlar1 veya sigorta sirketlerinin 5deme kabiliyetlerinin zayiflamas1 veya tamamen
yitirilmesi nedeniyle zararlarin karsilanmamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetleri, finansal
durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in performans: iist diizey yoneticiler devamhligina ve performansina baghdir. Nitelikli
personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir
Sirket’in faaliyetlerinin basarisi, yonetim, yonetici miidiirler dahil {ist diizey yonetim ekibi ve
kilit ¢alisanlarinin tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklar1 hizmete baglidir.
Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiirii ve yonetimde s6z sahibi olan personeli, Sirket
stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda nemli rollere sahiptir. Sirket’in iist
yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akiginda ve miigteriler ile olan iliskilerin
stirdiiriilmesinde etkin rol oynamaktadir,

Sirket’in i¢inde bulundugu gayrimenkul sektdriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin bir
sekilde yonetebilecek list dilzey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektdrii ve finans
alanlarindaki uzmanhga veya sektor uzmanligina sahip nitelikli ¢alisanlarin istihdami konusunda
bir rekabet s6z konusudur.

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
slirekliligi, yeni ve nitelikli ¢alisanlar1 cezbetme ve mevcut ¢alisanlarini elde tutma ve motive
etme becerisine baghdir. Bu ¢alisanlarin kayb: ve yeni ve nitelikli galisanlar: Sirket’e gekememek
uzun vadede Sirket’in faaliyetleri tizerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamlilig1 saglayacak adaylar: istihdam etmeye devam etse dahi,
Sirket’in ybnetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve ydnetimde s6z sahibi olan personelin Sirket ile
ig iligkisinin gerck mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kaybi gerekse de diger herhangi bir
sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarini elinde tutmakta veya aym diizeyde nitelikli
personel ile ikame etmekte basarili olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin devamlilig1 agisindan
olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve liderlik kabiliyetlerinin
gegici bir siire i¢in de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica, Sirket’in mevcut
faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

Sirket iliskili taraflaryla yaptig islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabilir e
Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflariyla iglemler yapmistir ve yapmaya de¥
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iliskili taraf islemleri iizerinde deff
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yapabilecek olup; ilgili kurumlarin Sirket’in iligkili taraf iglemlerinin emsallere uygun olmadigini
iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya toplu olarak
iligkili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarin1 olumsuz
etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle ortiismeyebilir

Ana Hissedar halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden paylarm dogrudan ve
dolayl olarak ¢ogunluguna ve ayrica ydnetim kurulu iiyelerinin aday gdsterilmesi imtiyazi
bulunan A Grubu paylarin tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu iiyelerinin
belirlenmesi, kir payr dagitimi, tasfiye kararmin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmas1 gibi pay
sahiplerinin onayini gerektiren islemlerde Ana Hissedar s6z sahibi olabilecektir. Bu kapsamda
halka arz sonrasinda Ana Hissedar, Sirket’in yonetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye
devam edecektir. Ana Hissedar’in gikarlari ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlarinin
birbirinden farkli olmasi, azlik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlarin alinmamasi, nemli
birtakim iglemlerin gecikmesi veya gerceklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Sirket’in tpotek verdigi taraflar ile ddeme problemi yasamas: durumunda itibar riski olusabilir
GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve simrli ayni hak tesisi” baslikli 30. maddesi uyarinca; kat
karsihgs ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, iizerinde proje gelistirilecek arsanmn
devredilmesi halinde, projenin teminat1 olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfSytinde bulunan
gayrimenkuller {izerine ipotek veya diger smirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayah haklarin satin almmasi
sirasinda yalmzca bu iglerin finansmanina iligkin olarak ya da yatinmlar i¢in kredi temini
amaciyla portfoydeki varliklar tizerinde ipotek, rehin ve dier ayni haklar tesis edebilmektedir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglarimi ddemede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde
cevrilmesi halinde $irket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglan ve gelecege yonelik
beklentileri onemli 6l¢iide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski olugabilir.

Is kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda i kazalar1 meydana gelebilir. Sirket’in, yénetim hizmeti
sagladigi gayrimenkuller kapsammda hem kendi bordrosuna kayith c¢alisanlar1 hem de
faaliyetlerinin yliriitiilmesi amaciyla hizmet aldigt diger ugiincii kisiler Is Kanunu ve Tiirk
Borglar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢alisanlarinin ve alt
yiiklenicilerin ¢alisanlarmin agtig1 davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz yénde etkileyebilir.

5.2. Thrac¢cinin iginde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatirimlan likit yatirnmlar degildir ve gayrimenkul yatinmlarimi nakde
cevrilirken zarar olusabilir

Gayrimenkul yatinnmlan, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan varliklardir. Acil
bir nakit ihtiyac1 ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir siirede
veya gergek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul yatinm ortakliklarimin portfiylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri kendi
dzellikleri goz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogast geregi
subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigandan, bulunan degerler
ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gisterebilir
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Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkh nitelige sahip olmasi ve tahmin
ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi geregi dznel yani siibjektif bir islemdir.
Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak degerlemelerin fiili
piyasa rayiglerini ya da satis veya kiralama fiyatlarm yansitacagma dair herhangi bir garanti
bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global
ekonomik etken ve egilimlere, belirli bir bdlgeye iligkin oradaki rekabet uyarinca artan ya da
azalan yatim imkanlarma gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri stz
konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya cikan idari diizenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolay1 olusacak
dalgalanmalara agiktir. Sirket’in bu tiir etkenlere agik malvarhigina bicilen deger, bunlarin
mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir, mevcut durumda bigilen deger piyasa
etkenlerine gére azalabilir ya da artabilir.

Sirket portfdylindeki varhiklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalar tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfoydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm degerleme raporlarinda ¢ikan
degerleri siireklilik arz etmeyebilir. GYO mevzuati Sirket’in portfSyiinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestirilmesini ongormektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya 6deme
kosullar: dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim
ve kiralama iglemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’ inden daha diisiik degerlerin esas alnmasi
durumunda, bu durumun Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri
gergevesinde kamuya agiklanmasive yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine almarak
ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

GYO’lara taminan vergi istisnalarimin daraltilmast veya kaldirdmast yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortaklig statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gormesine neden
olabilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat gergevesinde, GYO’larin kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna
tutulmugtur. GYO’larda dagitilan kar paylar: iizerinden %0 oraninda stopaj yapilmaktadir ve
gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmast veya kaldirilmasi,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.
Diger yandan Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfoy simrlamalan basta olmak iizere
sermaye piyasas1 mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu diizenlemelere uyum saglamamasi GYO statiisiinii
devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol acarak bu durum,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarmi olumsuz etkileyebilir.

Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglari kurumlar vergisinden istisna olmakla
birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul
yatirim ortakhklarimin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarimin %50°sinin elde edildigi hesap
donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aymn
sonuna kadar kér pay1 olarak dagitilmas1 durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt ici asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Sirket 05.08.2024 tarih ve 2024/22 sayili yénetim kurulu
karari ile 02.08.2024 tarihli 32620 say111 Resm1 Gazete’de yaylmlanan Vergl Kanunlar ile Ba21 _
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taginmaziardan elde ettigi kazanglarm %50 ve iizerinin kar payr olarak dagitilmasinin
planlanmasina karar verilmistir. Ancak, Sirket anilan oranda kar dagitmamasi durumunda s6z
konusu vergi istinasindan faydalanamayacak ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karliligin azalmasma veya zarar
olusmasina sebep olabilecektir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakligy olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklig statiisiinii kaybedebilir ve bu
nedenle yararlandigi cesitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir

Sirket, GYO doniigiimii kapsaminda Kurul’un 25.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278
sayili yazist ile bildirilen 21.12.2023 tarih ve 80/1767 sayih kararmin ardindan 28.12.2023
tarihinde yapilan ve 17.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar ile Esas
Sozlesme’sini degistirerek “Egeyapr Avrupa Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi Anonim Sirket
unvani ile GYO’ya doniigmiistiir. GYO doniisiim sonrasinda Sirket, SPK’nm GYO’lara iliskin
diizenlemelerine tabi hale gelmigtir. Sirket’in GYO statiistinii koruyabilmek igin ilgili
diizenlemelerde yer alan kosullara uyum saglamas: gerekmektedir. Bu kosullar arasinda;

e Sirket’in gayrimenkul yatirimlarina iliskin gereklilikler,

¢ PortfSy sinirlamalari,

e Gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlar,

e Finansal borglar ile ilgili sinirlamalar,

¢ Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

¢ SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin yiikiimliiliikler bulunmaktadir.

o Sirket’in bahsi gegen kosullari saglayamamasi veya bu kosullar1 kaybetmesi durumunda;
idari para cezas: almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmasi ve GYO
statiistinii kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacag yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfoy smirlamalar
basta olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK tarafindan
alinacak kararlara uymasma, GYO’larin uymas: gereken kisitlamalara uymasi ve yasaklanmisg
faaliyetlerde bulunmamasina baglidir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’nimn
mevzuata uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezas1 vermek, faaliyetlerini
gegici veya siirekli durdurmak gibi genis yaptinm yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO
statiisiinii  devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri iizerinden kurumlar vergisi 8demesi, GYO statiisiiniin
iptali sebebine bagh olarak ayrica cezai vergi demesi de sz konusu olabilir. GYO statiisiiniin
kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil olmak iizere gelecekte ilgili mevzuatta
yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal durumunu dnemli dlgiide etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
bagh olmast ve yurt ici finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuglarini olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir

Sirket’in geligtirdigi faaliyetlerin Snemli bir yiizdesi gayrimenkul sektoriine iligkin olup;
Sirket’in esas gelir kaynag, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina yg
kiralanmasina baghdir. Bu baglamda Sirket, gelistirdigi projelere iliskin olarak birgok tcgs
ile sozlesme imzalamaktadir ve fli¢lincii taraflardan da hizmet almaktadir. .r"' ard¥a
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piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler 6zelinde yurt disindan hammadde temininin
gerekli olmasi halinde olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt i¢i finansal
piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sektériinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in geligtirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de sdz konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagh olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar, Sirket faaliyetleri iizerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, dzellikle gayrimenkul sektériindeki fiyatlarin
yikselmesi, d6viz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranm alim giiciiniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmas,
Sirket’in elde etmeyi planladig gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artiglar yaganabilir.

Proje ingaast, gelistirilmesi ve kullanilmast icin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi
veya hi¢ alinamamast ihtimali de sz konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmas: icin gerekli
masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket’in
JSaaliyet sonuclar: ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yam sira, baslica 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu,
2644 say1li Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 sayih Belediye Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu,
TMK, TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. PI‘O_]e ingaat1 ve igletme
faaliyetlerine iliskin olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis insaat izni (yap1 ruhsati), ingaat
ve imalat: biten yapulara iligkin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim
amacma uygun oldugunu tasdik eden yapr kullanma izni, CED Yonetmeligi uyarinca
gergeklestiriimis CED uygulamasi kapsaminda temin edilmis CED griisii, Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi’ne uygun diizenlenmis gevre izni, atik su, igyeri agma/calisma gibi bu kapsamda
gesitli izin ve ruhsatlar ahnmasimi gerektirmektedir. Izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig
alinamamasi ihtimali sdz konusu olup, bu gibi hallerde planlanan projelerin gecikmesi,
tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan gelirlerin istenilen oranda ve zamanda
elde edilememesi s6z konusu olabilir. $irket’in planladig: projelerin dayandig1 imar planina karsi
iptal davasi agilmasi halinde imar plani iptal edilebilir. Aym sekilde gayrimenkullerin alim-
satimi, ingaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi da ¢esitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve
ruhsatlarm alinmasi igin gerekli masraflar baz1 hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir.
Bu gibi durumlar Sirket’in projelerini hedeflenen sekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme
kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in
faaliyetleri, faaliyet sonuclar1 ve mali durumu olumsuz yénde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektériinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlahgt gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz
oranlarimin artmast halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuclar: olumsuz yonde etkilenebilir

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faaliyet gosterdigi bir sektordiir.
Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen miisteri
grubuna daha gekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha gekici lokasyonlarda Sirket’in mevcut
projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer miisteri kitlesine
hitap eden projeler yapablhrler Bu §ek1]de sektorde mevcut yogun rekabetle birlikte arz fazlall 51

kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarim bu durumdan olumsuz etkilenebilir.
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Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlan ile ters orantilidir.
Tiirkiye’deki konut alicilar1 genellikle satin alma fiyatimin bir kismini konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artislar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiige sebebiyet
vermistir. Konut kredisi faiz oranlan diistiigiinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde ise
konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde,
alicilarin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolayi finansman kaynagi olan konut
kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuglar1 olumsuz y6nde etkilenebilir.

Sirket’in planladigi projelere iliskin dngdiriilemeyen gelismeler yasanabilir

Tiirkiye'de gayrimenkullerin insasi, alm ve satim, gelistirilmesi ve kullanilmasi gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gergeklestirmeye karar vermesi halinde,
gergeklestirmeyi planladigi projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yapi1 ruhsati, yap1 kullanma
ruhsati, gevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi cesitli ruhsat ve izinler, ilgili projeler i¢in
Ongoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iligkin olarak Sirket’in hizmet kalitesine
uygun malzeme ve is¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve yiiklenici ve
tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalar gibi konularda projeler i¢in dngoriilen siireleri
etkileyebilir. S6z konusu insaatlar i¢in 6nem arz eden bu faktorlerde yaganacak aksama projelerin
bitig tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak 6ngordiigii satis ve karlihk beklentilerini
olumsuz ydnde etkileyebilir.

Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul
stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir

Ulkemizde mevcut durumda yiiriirlikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarinin hitkiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir siifi ve/veya daha dnce
konut sahipligine bagl diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap ettigi
miisteri portfSyline yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi projelere
iliskin tegvikler de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel miisterileri,
Sirket’in projelerinin dahil olmadigi gayrimenkul edindirme programlar1 vasitasiyla diger
sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tegviklerden yararlanmadig igin
rekabetci fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin  yatirrm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandash@ kazanimma iliskin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfSyiinde bulunan gayrimenkulleri satin
almay diislinen yabanci yatinmeilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satig1 yavaglayabilir, durabilir veya talebin azalmasi
nedeniyle beklenen fiyattan konut satigi gerceklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalari sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel doniisiim
¢ergevesinde yeni gayrimenkul stoklarnin ortaya gikmasi yahut gayrimenkul stogunun artmasina
neden olabilecek bagkaca bir degisikligin meydana gelmesi cergevesinde gayrimenkul arzinin
artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diisiis yasanabilir ve bu durum, Sirket’in tamamladig:
ya da tamamlayacagi projelerden beklenen gelirin azalmasma ya da gelirin biitgelenen
maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karlilifim1 olumsuz etkilemesine neden olabilir.

Gayrimenkul alinu icin bankalarin sagladigi kredi olanaklarinda farkl sebeplerle ortaya
ctkabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlasmalarin Sirket’in gelir potanszyelmt i
olumsuz etkileme riski bulunmaktadwr =
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Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmam saglanmasina
gerekse de sdz konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine baghi olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar ve dzellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alim1 i¢in kredi imkanlari
Sirket faaliyetleri tizerinde Snemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda meydana
gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kogullarindaki agirlasmalar veya kredi olanaklarinda
farkl sebeplerle ortaya ¢ikabilecek daralmalar Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir. Tiirkiye’deki konut alicilari, genellikle satin alma fiyatinin bir kismim konut
kredileriyle finanse etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artis ya da azalislar, Tiirkiye’deki
konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermistir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha
da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden Gtiirii
finansman kaynag1 olan konut kredileri cazip olmaktan gikabilecektir, Boyle bir faiz artisi, konut
sekttriine yonelik talebi diisiirerek Sirket’in portfSyiinde bulunan gayrimenkullere yonelik
talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, $irket’in finansal durumunu ve faaliyet sonuglarin
olumsuz olarak etkileyebilir. Gayrimenkul sektoriindeki fiyatlarn yiikselmesi, doviz
kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giiciiniin azalmasy, arz ve talep dengesinin
bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi
planladif gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in
projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yasanabilir.

5.3. Ihrac edilecek paylara iliskin riskler

Halka arz kapsanunda satisa konu olan ve Borsa’da islem girmesi planlanan paylar fiyat ve
islem hacmi bakimundan dalgalanmalara maruz kalabilir

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devaml olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada islem gorecek paylara ydnelik likit bir piyasa olusacagma veya boyle bir piyasa
gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iligkin bir garanti bulunmamaktadir. ihrag edilen
paylarin piyasasmin likiditesi de ihrag edilen paylarm sahiplerinin sayismna, bu paylarin
piyasasini yapan menkul kiymetler aracilarinin menfaatine ve diger unsurlara baghdir.

Ihrag edilen paylarin piyasasmin smirli olmasi, ihrag edilen paylarin sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatinin degiskenligini artirabilir,

Pay Fiyati, Sirket’in mevcut ve gelecekteki performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet
sonuglari veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatirnmcilarin beklentilerini kargilamayabilir. [hrag edilen paylarin islem fiyats,
Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam, rakiplerin
faaliyetleri ve diger etkenlerdeki degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair
kogullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarindaki
dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatirimcilarin beklentilerinin karstlanamamasi, ihrag edilen
paylarmn fiyatinin diigmesine neden olabilir ve yatirimeilar halka arzda satin aldiklari Halka Arz
Edilen Paylar’1 halka arz fiyatindan veya halka arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek 6nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir
sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya
¢ikabilecek bir diisiis veya bunun disinda genel bir diisiis, ihrag edilen paylarin islem piyasasini
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.
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Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka
Arz Edilen Paylar’in degerini onemli ilgiide etkileyebilir

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatlar1 ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz
gelismeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagli olarak da pay
fiyatimin diismesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum
nedeniyle faaliyetleri yavaglayabilir, gecici veya siirekli olarak durabilir, mali yapisi bozulabilir.
Boyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in paylarinin islem gormesini kisa veya uzun siireli
olarak durdurabilir, islem sirasini siirekli veya gegici olarak kapatabilir, Borsa Istanbul yonetim
kurulu §irket paylarinin Borsa kotundan g¢ikarilmasma karar verebilir. Bdyle durumlar pay
fiyati1 olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasas: devam
ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisith veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar igin kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz Edilen
Paylar bakimindan Sirket’in dagitacag: kar paylarni TL cinsinden &denecektir. Sirket, mali
tablolarini da TL cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine kars:i TL’nin degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri cinsinden kargiligini
etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir

Thrager’nin faaliyetleri ekonomik konjonkturden veya herhangi bagka bir nedenden kaynaklanan
durum nedeni ile yavaslayabilir, gegici ya da siirekli olarak durabilir veya mali yapisi bozulabilir.
Boyle durumlarda BIAS, Thraggr’nin paylarinin islem gormesini kisa veya uzun siireli olarak
durdurabilir ve islem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa yonetim kurulunca
Sirket paylarinin Borsa kotundan atilmast vb. ya da herhangi bagka bir tedbir uygulanmasi
durumunda, Ihragernin paylarmin alim satimmin  durdurulmasi pay fiyatm olumsuz
etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasasi olugmayabilir ya da paylarin el
degistirmesi kisitlanabilir veya imkéansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin gelecekte biiyiik
miktarlarda satilmast veya bu tiir satislarin gerceklesebilecegi olasitigh, Halka Arz Edilen
Paylarin piyasa fiyat: iizerinde onemli olumsuz etkiye neden olabilir

Ileride Sirket’in paylarmmn 6nemli kisminin satisi veya bdyle bir satign gergeklesecegi
yOniindeki algi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diismesine sebep olabilir. Mevcut
ortaklarin pay satig1 veya pay satis1 yapilacag algisi paylarin fiyatin1 olumsuz yonde etkileyebilir.
Ayrica Sirket’in paylarmin Snemli bir kisminin gogunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan
satilmasi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyat: diisebilir.

Sirket ortaklar1 Hasan Inang Kabaday ile Ege Yapi, paylari Borsa istanbul’da islem gérmeye
baslamasindan itibaren 1 (bir) y1l stireyle, mevzuatin Sngdrdiigii istisnalar disinda, Sirket’te sahip
olduklari paylarn borsa fiyatinin altinda satmayacaklari veya elden ¢ikarmayacaklar ve
dolagimdaki pay miktarmi artirmayacaklar1 ve ayrica Sirket paylarin Borsa Istanbul’da islem
gormeye bagladig tarihten itibaren 1 (yil) boyunca, sahip olduklar1 halka arza konu olmayan
Sirket paylarmin, dolasimdaki pay miktarimin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza
konu edilmeyecegi yoniinde taahhiitte bulunmuglardir. Sirket ortaklari Hasan inang Kabaday ile
Ege Yapi, ilgili siirenin bitiminden sonra Sirket paylarint satma konusunda serbest olacaklardir.
Bu ortaklar tarafindan paylarin nemli bir kisminin satilmasi veya satilabilecegi yoniinde bir a

olugmasi, Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatinin diismesine yol agabilir.
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llaveten, Sirket’in mevcut pay sahipleri, SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508sayil1 Ilke Karar
uyarinca igsbu Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 glin boyunca ve borsada satis1 da
kapsayacak sekilde, paylarini (halka arz edilen kisim harig) borsa diginda satmayacaklari, baska
yatirimer hesaplarina virmanlamayacaklar1 veya borsada ozel emir ile ve/veya toptan satis
iglemine konu etmeyecekleri dogrultusunda taahhiitte bulunmuslardr.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagnlabilir kar olusamayabilir veya dagitilabilir kar
olussa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kar pay: 6demeyebilir

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, sermaye piyasasi mevzuati, ana sdzlesmelerinde
bulunan kér pay1 diizenlemeleri ile genel kurullar: tarafindan onaylanan kar dagitim politikalari
dogrultusunda kar pay1 dagitmaktadir. I1gili mevzuat hitkiimleri ve diizenleyici otoritelerin bu
konuda almis olduklarr kararlar gergevesinde, Tiirkiye’de kurulu sirketler, nakden ve/veya
bedelsiz pay seklinde kér pay dagitabilir veya gegmis y1l karini sirket biinyesinde tutmaya karar
verebilir. Sirket’in kar dagitim karar1 almasi durumunda kér paymi hesaplanma ve dagitma
diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat
gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitiminm fiilen denmesi, sekli ve miktar, Sirket’in uygun miktarda kar elde
etmesi, dagitilabilir kdrm ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktar:, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatirim harcamalar1 ve planlari, borgluluk oranlar,
Tiirkiye’de faaliyet gbsteren ve borsada islem gdren muadil sirketlerin odedikleri kar pay:
seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kar pay1 hedefleri ve beklentileri ve yonetim kurulunun zaman
igerisinde kendi takdirine gore uygun bulacag: diger etkenler gibi birgok unsura baghdir.

Sirket, Snemli miktarda kér elde etse dahi, elde edilen kar tutarin1 yeniden yatirim veya devralma
gibi bagka amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde artirilabilecegine inanmasi
halinde kér dagitmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in gelecekte kér payr Sdeme kabiliyeti
degisebilir veya kisitlanabilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir

Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi, Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
bagladig1 tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, Sirket paylarinin dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar: da dahil olmak iizere) satiga
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagma ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disidaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagma dair taahhiitte
bulunmustur.

Bu siireg sona erdiginde, Esas Stzlesme’nin 8. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Sirket’in
sermayesini artirabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda,
yatirimeilarin yeni pay alma haklarinin tamamen ya da kismen kisitlanmasi veya bu haklarin
kullanilmamasi durumunda, Sirket’in sermayesi artarken, haklarni kullanmayan yatirnmeilarin
sahip olduklari pay adedi artmayacaktir. Bu durumda haklarim kullanmayan yatirimeilarin
toplam sermayede sahip oldugu pay oram azalabilecektir.

Sirket’in halka agikltk oram simrhdir ve paylarin likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet
B Grubu pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da islem gérecektir. Halka Arz B
Paylar’m halka arz sonras1 sermayeye oram %30,60 olacaktir. Ortak satist kapsamm
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Arz Edilen Paylar’in nominal degeri 19.000.000 TL olup, halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayeye
orani %9,50°dir. Bu siirh halka agiklik orani paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilecek,
paylarin alim-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak pay fiyat
lizerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa Istanbul’da islem gdrmeye bagladiktan
sonra paylara iligkin likidite olusmamas1 durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve
fiyat tizerinden paylarini satamayabilirler.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iliskin gelecek
beklentilerinin gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlar: olumsuz etkilenebilir

Potansiyel yatinmeilardan her biri. kendi kosullar g¢ergevesinde yatirimlarinmm uygunlugunu
tespit etmek zorundadir.

Potansiyel yatirimcilarin bilhassa;

¢ Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapilmasiin faydalarini ve risklerini anlamh bir sekilde
degerlendirmek icin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig;;

¢ Kendi finansal durumu ¢ergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimu ve bu
yatinmin sahip oldugu yatirim portfSyiiniin tamami {izerindeki etkisini degerlendirmek igin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkuwida bilgiye sahip olmadig;

e Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin risklerinin
tamamim kargilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigi;

e Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarin1 detayli bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davraniglarina asina olmadig; ve

e Yatirimim veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler, faiz
oram faktorleri ve diger faktdrler hakkindaki muhtemel senaryolari (tek bagina veya bir finansal
damgmanm yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadigi

hallerde, bu yatirnmcilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek paylarina yapmis oldugu
yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatirimcilar;

e Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gdstereceklerini,
¢ Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri iizerindeki etkilerini ve
e Bu yatirimin potansiyel yatirimcinin yatirim portfSyiiniin tamamu iizerinde yaratacagi etkileri,

degerlendirmek i¢in gerekli uzmanhga (tek basma veya bir finansal damigmanin yardimiyla)
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirrm yapmamalidirlar.

Yatirimcilarin yatirim faaliyetleri gecerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin
incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk danismanlarina veya araci kurumlara
danigmayan her yatirimei i¢in s6z konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler

Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Yurtigi ve yurtdis1 piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel veya bélgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler
Turklye de ﬁnansal plyasalarda dalgalanmalar yaganmasina sebep olablllr Ulkelerara51 yasanan
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olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararasi ve yurti¢i gelismeler, 6rnegin, gelismis iilke merkez
bankalarmnin para politikalarimi degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri
etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satislar iizerinde baski yaratmas1 durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artiglarina sebep olabilir.
Makroekonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarmi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuclarimi olumsuz yénde
etkileyebilir

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de ddnemsel olarak karantina uygulamalari, sokaga
¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamasi gibi giindelik ve sosyal hayati snemli Sl¢tide etkileyen
onlemler getirilmistir. Covid-19’un devam etmesi veya ileride kargilasilabilecek olast mutasyon
ve yeni salgmlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, gelismekte olan iilkelere yonelik risk
istahinin ve sermaye akimlarinin diismesine, iilkemizde kamu saghg tedbirleri kapsaminda
kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektériinii de olumsuz
etkileyebilir. Bu durum $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle porifdydeki gayrimenkuller zarar gorebilir, teror olaylar
veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Tiirkiye cografi konumu itibartyla yliksek riskli bir deprem bolgesi olup, Tiirkiye niifusunun
biiyiik bir kismu1 ve ekonomik kaynaklarimin ¢ogu birinci derece deprem riski bdlgelerinde yer
almaktadir. Meydana gelecek olas1 bir deprem veya dogal afet Sirket’in yatirmlarinmn zarar
gbrmesinin yani sira, Tiirkiye nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarint olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Diger yandan terr saldirtlar1 toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Tiirkiye
ekonomisini olumsuz y6nde etkileyebilir, satin alma giiciiniin azalmasina neden olarak Sirket’in
gayrimenkul satiglarint diistirebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarini ve ekonomik durumunu
olumsuz yonde etkileyebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasa riski, faiz oram, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
araglarin degerini etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.

Déviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir
Déviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin
degerinin degismesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir
Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagli yiikkiimliiliiglinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanmmlanir. Sirket,
satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisi 4
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riskine maruz kalmaktadir. Karg: taraflarin Sirket’e olan yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Faiz oram riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasadaki faiz oranlarinin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusabilir.
Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinm bir sonucu olarak
ortaya ¢ikabilmektedir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiirtilmesi
gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite
riskinin olugmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1 Thrager hakkinda genel bilgi

6.1.1. ihraccinin ticaret unvani ve isletme adi

Sirket’in ticaret unvam “Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi”dir.
Isletme adi bulunmamaktadir.

6.1.2. IThragcinn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Altunizade Mah. Inci Cikmaz Sok. No:3 |
I¢ Kap1 No:8 Uskiidar/ISTANBUL

Merkez Adresi

Bagh bulundugu Ticaret Sicil

Miidiirligi Istanbul Ticaret Sicil Mudiirliigii

Ticaret Sicil No 961863-0

6.1.3. Thraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngoriilen siiresi

Sirket, 12.02.2015 tarihinde Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Gelistirme Insaat Taahhiit Yatirim
Anonim Sirketi” unvan ile kurulmustur. Sirket, Kurul’un 25.12.2023 tarih E-12233903-340.02-
47278 sayih yazisi ile bildirilen 21.12.2023 tarih ve 80/1767 sayili Kurul kararini takiben,
17.01.2024 tarihinde tescil edilerek “Egeyap: Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi” unvanim1 almis olup gayrimenkul yatirim ortakligina doniigmiistiir. Sirket Esas
Soézlesme’sinin “$irket’in Siiresi” baslikl1 4. maddesi uyarinca Sirket’in hukuki varhg herhangi
bir siire ile kisitlanmamistir.

6.1.4. Ihraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragcimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks numaralan

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlar
Ihracgimin Kuruldugu P A )
Dlke _ Tiirkiye Cumhuriyeti B
i : Altunizade Mah. inci Cikmaz1 Sok No: 3 Ig
| Rayidi erkekinio Hdreai Kapi No: 8 Uskiidar/iISTANBUL
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. _ | - _
Internet Adresi WWW.egeyapigyo.com w

Telefon Numarasi 0216 478 48 18

Faks Numarasi ‘ 0216 467 64 55

Sirket’in yliriittligti faaliyetler genel olarak 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, GYO
Tebligi’nin yan: sira 3194 sayih Imar Kanunu, 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayili
Tapu Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili Iskdn Kanunu, 4721 sayilt Tiirk Medeni
Kanunu, 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu basta olmak iizere Tiirkiye
Cumhuriyeti Kanunlarina ve ilgili ikincil mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Mevzuat

Sirket, Kurul’'un 25.12.2023 tarih E-12233903-340.02-47278 sayilh yazis1 ile bildirilen
21.12.2023 tarih ve 80/1767 sayili Kurul kararini takiben, 17.01.2024 tarihinde tescil edilerek
“Egeyapr Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirket?” unvanm almis olup
gayrimenkul yatirnm ortakhigina doniismiis oldugundan SPKn ve SPK’nin GYO’lara iliskin
esaslarinin diizenlendigi GYO Tebligi basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatina tabi
olarak faaliyet gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larm kuruluglarina, kurucularina, paylarin ihracina, satisina ve devrine,
faaliyet esaslarma, yonetim ilkelerine, portfy sinirlamalarina, portfoylerinde bulunan varliklarin
ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve
yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydmnlatma ve yatirnmcilarin bilgilendirilmesi
yukiimliiliiklerine, kar dagitimma, GYO statiisiinden ¢ikarilmasimna, tabi olacaklar diger
ylikiimliiliklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya déniisiimiine iliskin esaslar1 diizenlemektedir.
GYO Tebligi uyarinca GYO’larin yatirim faaliyetlerine iliskin sinirlamalar getirilmis ve aym
zamanda yapamayacaklar igler 6ngoriilmiistiir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap: yatirim
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat
veya Ozel cari katilma hesaplan ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulmus bir sermaye piyasasi
kurumudur.

Gayrimenkul yatinm ortakligina déniisen ortakliklarin esas sdzlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden ii¢ ay iginde ¢ikarilmig sermayesinin asgari %25’ini temsil eden
paylarmn halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmas: talebiyle SPK’ya basvuruda bulunmalari
gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket, ¢ikartlmis sermayesinin 157.800.000 TL’den 200.000.000
TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 42.200.000 TL nominal degerli B Grubu pay ve mevcut
ortak Hasan Inang Kabaday1’ya ait 19.000.000 TL nominal degerli B Grubu pay olmak iizere
toplamda 61.200.000 TL nominal degerli B Grubu payin halka arzmna iliskin izahnamenin ve
tasarruf sahiplerine satig duyurusunun onaylanmasi talebi ile SPK’ya basvuruda bulunmustur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarimin Yatirim Faalivetlerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi GYO’larin kurulus usul ve esaslarinin yani sira, GYO Tebligi’nin 22. maddesi ve
devaminda, ortakliklarin siirdiirebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlemektedir.
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GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23.
maddesi de bu konudaki yasaklamalarn Ongdrmektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
yapilabilecek yatinm faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim smirlandirmalar da
barindirmaktadir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim kér1 veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almay1 veya satmay1 taahhiit edebilir. Miinhasiran altyap1 yatinm ve hizmetlerinden
olugan portfoyii isletecek ortakhklar sadece altyap: yatirim ve hizmet konusu gayrimenkuller ile
ilgili olan iglemleri gergeklestirebilir.

GYO’larm portfylerine alinacak bina ve benzeri yapilar igin yap: kullanma izninin alinmasi ve
kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmugtur. Imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi
kapsaminda yap: kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yap1 kullanma izninin alinmis
olmasi sartinin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek bagina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, ahsveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
bdliimlerinin yalnizca kira geliri elde amaciyla kullanilmasi halinde, amlan yapiya iliskin olarak
yapt kullanma izninin almmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasi istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (r) bendi uyarinca GYO’larin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik 6mriinii tamamlamis veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kiitligiiniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin
bulunmasi ya da tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi durumunda yap:
kullanma izni alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sart: aranmaz. Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfSyiine arsa olarak dahil edilebilmesi igin iki sart mevcuttur: (i)
ilk olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir gayrimenkul
degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (i) varsa soz konusu yapilarin yikilacagmin ve
gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurul’a
beyan edilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarmin Yatirimlarina Yénelik Simirlamalar
GYO’larin yatinmlarma ynelik GYO Tebligi’nde mevcut olan sinirlamalara asagida liste
halinde yer verilmektedir:

e GYO’lar ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satm alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya
satmay: vaat edebilir.

¢ GYO’lann portfSylerine almacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi
kullanma izninin alimmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur.

* GYO’larin portfSylerinde ancak fizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve nemli Slgiide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

o GYO’ lar1n kendi mulklyetlermdekl arsa ve arazﬂerm yani sira, hasﬂat payla§1m1 veya :
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yapabilirler. Yapilacak stzlesme hiikiimleri gergevesinde bir veya birden fazla tarafla
ortak bir gekilde yiiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yoksa ise
ortaklifin sézlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun goriilecek nitelikte bir teminata
baglanmis olmasi zorunludur.

GYO’larin gergeklestirecekleri veya yatirnm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata
baglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi
zorunludur.

GYO’larn miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa i¢in en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikArda
lizerinde proje gelistirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin kamuya
agikladig1 bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
%10’unu asmamasi gereklidir.

GYO’lar faaliyete gegirebilmesi icin belirli asgari donanima ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden Once tefrisini temin edebilirler.

GYO’lar uigiincii kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller iizerinde kendi lehine iist hakk,
intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan iiciincli kisilere
devredebilirler.

GYO’lar maliki olduklar1 gayrimenkuller iizerinde bagka kisiler lehine ist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin {igiincii kisilere devrine izin
verebilirler.

GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilirler.

GYO’larin gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklan TMK
hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalmzca
intifa hakki, devre miilk irtifak: ve iist hakki tesis ettirebilirler.

GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi
sarti bu hiikiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasas1 araglarm: alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye piyasasi
araglarim 6diing verebilir.

GYO’lar higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakhigmm tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami
ortakliZin aktif toplaminin %10’unu asamaz.

GYO’lar altm kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamazlar.

Yatirim fonlar1 paylarn ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa dis1 teskilatlanms
piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasas: araglarina yatirim yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarmin alim satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

Sermaye piyasasi araglarini agi3a satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar
ve sermaye piyasasi araglarint Odiing alamazlar. Tiirev araglari kullanarak koruma
amacim asan islemler yapamazlar.
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¢ Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklar1 vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢c olmak
tizere varliklarin portfoye alimi ve portfdyden satimi sirasinda varhk degerinin %3 {inii
agan komisyon iicreti ddeyemezier ve benzeri giderler yapamazlar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarimn istiraklerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

e Isletmeci sirketlere,

® Diger GYO’lara,

° Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

© Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayal

haklarm portfSye almmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci
gergeklestirmek tizere yurt digindaki sirketlere yatirim yapmak iizere yurt iginde/yurt
disinda kurulan 6zel amaglh sirketlere,

° Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek
sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplammm oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin en az %75’ini olugturdugu Tiirkiye’de kurulu
sirketlere ve

® PortfSylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayal hak veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasyon, peyzaj,
¢evre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalmzca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla siirli olarak kurulmus veya kurulacak
sirketler tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere

igtirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig tiim krediler veya sermayesine %100 oraninda istirak
ettigi sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler i¢in kendi portfyiindeki malvarliklar: izerinde
teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarinin Portféylerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi’nde, Sirket’in portfoyiinii olustururken uymasi gereken simrlama ve kurallara yer
verilmistir. Buna gore Sirket, aktif toplaminm en az %51°i oraninda,

Gayrimenkullere,

Gayrimenkul projelerine,

Gayrimenkule dayal: haklara ve

Yalnizca bunlarin portfye alinmasi amaciyla simirli olarak faaliyet konusu yalnizea
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklestirmek lizere yurt disindaki sirketlere yatirim yapmak iizere yurt iginde veya
yurt diginda kurulan ve sermayesine %100 oraminda istirak ettigi 6zel amagh
sirketlere yatirim yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig finansal tablolarda séz konusu
asgari oran saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’'un uygun gormesi halinde ilgili portfdy
smirlamalarina uyulmas: i¢in Sirket’e aykirihgin olustugu hesap doneminin sonundan itibaren
bir y1l siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda smirlamalara yine uyulmamas: halinde Sirket
GYO faaliyetlerini siirdiiremez.
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Sirket’in portfoyiinde bulunan ve ahmindan itibaren bes y1l gegmesine ragmen iizerinde proje
gelistirilmesine y&nelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in
aktif toplammin %20’sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYQ’ya doniismiis olmasi
sebebiyle bu siire, GYO doniisiimiine iliskin Esas Sozlesme degisikliginin TTSG’ye tescil
edildigi tarihten itibaren baslar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinin Yapamavacaklar isler
GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacags isler sayilmistir. Bu gercevede:

. Sirket 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda tanimlandig lizere mevduat veya katilim
fonu toplayamaz ve mevduat veya katihm fonu toplama sonucunu verecek is ve
iglemler yapamaz.

. Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyap: yatirim ve hizmetlerinin ingaat islerini
kendisi iistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

° Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,

siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

° Kendi personeli vasitasiyla portfSye konu olan veya olacak projeler harig olmak iizere
bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

. Sirket portfyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina baglanmamis projeler
ve sermaye piyasasi araglar1 harig olmak iizere tiim varliklarin olusabilecek her hasara
kars1 rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

. Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagh ortakliklar haricindeki iliskili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi iglemine dayanmayan borg veremez.

o Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklhilik gosteren bir harcama
veya komisyon 6demesinde bulunamazlar.
. Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

Cevre Mevzuati

Sirket’in portfdylinde yer alan taginmazlar igin ¢evre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
alinmas1 gerekmektedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliilikklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu, ¢evreyi korumak igin tesebbiisler tarafindan
alinmas1 gereken tedbirlerin genel hatlarm ve bu tedbirlere uymamanmn sonuglarini
diizenlemektedir.

Cevresel Etki Dederlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tagiyabilecek faaliyetlerde bulunan isletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Y6netmeligi uyarinca CED raporu almak ve gesitli ¢evre lisanslar ve ikincil
mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslar1 almakla yiikiimlidiir. CED Y&netmeligi
kapsaminda, ilgili projenin cevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan dort sekilde karar verilmesi miimkiindiir:

® Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karari ilgili Yonetmelik EK-2°deki listede
yer alan gevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel
etkllermm mcelenerek gevre uzer1ndek1 muhtemel olumsuz etkllermm almacak onle P
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belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karari verilen proje igin 5 y1l iginde miicbir
sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir” karar
gecersiz sayilr.

¢ (Cevre Bakanligi’'nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karar1 vermesi iizerine, anilan
projeye iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanli
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

e Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin g¢evre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gore kabul edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin
gergeklesmesinde ¢evre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Olumlu” karar1 verilen proje igin bes yil i¢inde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karari gegersiz sayilir.

e Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karar1 ise, CED Raporu hakkmda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde gevre agisindan sakinca goriildiigiinii belirten
karardir.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” karari almmadik¢a, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tegvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artis1 ve/veya alan genisletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir kapasite
artist miktarinin mevcut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplamm CED Yonetmeligi’nin EK-
I’inde yer alan esik degerde olmasi ya da iizerinde kalmasi durumunda CED Yé6netmeligi’nin 8.
maddesi kapsaminda; EK-2’deki listede yer alan esik deger ve iizerinde kalmasi durumunda CED
Yonetmeligi’nin 16. maddesi kapsaminda yeniden bagvuru yapilmas: gerekmektedir.

Cevre Izni

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi, cevre izin ve lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride
siiflandirmaktadir. Bunlar: gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
igletmeler ve gevre lizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan isletmelerdir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
yiikiimliilikklere uymayan isletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
icin ilgili isletmeye siiresi 1 yili agmayan bir diizeltme siiresi verebilir. [hlalin devam etmesi
halinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: isletmenin faaliyetlerinin tamammin veya bir kisminn,
gegici veya kalic olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu hiitkiimlerini ihlal eden
igletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gdsteren miktarda idari para cezalarina
tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan yapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanhs veya yaniltici bilgi verilmesi, sorumlulara alt1 aydan bir yila kadar
hapis cezasi verilmesine neden olabilir,

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” bashkh m.17
hilkmii uyarinca, yonetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldig1 halde alic1 ortama herhangi
bir hava emisyonu ve atiksu desarji olmayan isletmeler yetkili mercie miiracaat etm
zorundadir. :
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Atik Yonetimi

Proje faaliyetleri kapsaminda ortaya gikan atiklarin muhafazasi ve bertarafinin Atik Ydnetimi
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Hava Kalitesi Degerlendirme ve Y®netimi
Yonetmeligi, Cevresel Giiriiltii Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uygun sekilde yiiriitilmesi ve
bunlarm yénetiminin gevre ve insan sagligina zarar vermeden saglanmasi gerekmektedir.

Sirket'in projeleri kapsaminda hafriyat topragi, ingaat ve yikint1 atiklarmin dokiilmesi, atiklarin
toplanmasi, depolanmasi, muhafazasi, bertarafi, yonetimi, yikim ve insaat faaliyetleri sirasinda
Sirket'in tabi oldugu ¢evre mevzuati diizenlemelerine uymadigina iliskin herhangi bir dava,
tetkik, uyar1 veya ihtar bulunmamaktadir.

Sifir Atk

12.07.2019 tarihli ve 30829 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sifir Atik Yonetmeligi, sifir atik
sistemi kurmast zorunlu olan ve goniilliiliik esasina dayali olarak stfir atik sistemi kurmak isteyen
isletmelere iligkin hususlan diizenlemektedir. Bu kapsamda CED Yonetmeligi kapsaminda CED
uygulamasina tabi isletmeler ve segme eleme kriterine tabi isletmelerin sirastyla 31.12.2020 ve
31.12.2021 tarihleri itibariyla sifir atik sistemine gegmesi ve Sifir Atk Belgesi almasi
zorunludur.

Stifir atik yOnetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlari dahilindeki tiim kisi ve kuruluslar:
atiklari tlirlerine gbre ayirmaya ve ayr biriktirmeye tegvik etmekle, israfi 6nlemeye ySnelik
¢aligmalarda bulunarak atik olusumunun dnlenmesini veya azaltilmasim saglamakla, sifir atik
sistemine iligkin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan ¢ikarilan kilavuzlara
uymakla ve hizmetlerini bu kilavuzlara entegre etmekle, sifir atik yonetim sistemini sorumluluk
alamindaki tiim kisi ve kuruluglara ilan yoluyla duyurmakla, sifir atik ySnetim sisteminin
yayginlagtirilmas:1 ve bu konudaki farkindaligin artirilmasina yonelik egitim faaliyetleri
yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve belgeleri sisteme kaydetmekle
yikiimliidiir. Sifir Atik Yonetmeligi hiikiimlerine aykir1 hareket edenler hakkinda, s6z konusu
aykart fiilin niteligine gore Cevre Kanunu, Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, Belediye Kanunu,
Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta Sngoriilen idari yaptirimlar uygulanr.

Sosval Giivenlik Mevzuati

Sosyal giivenlige iligkin mevzuat 5510 sayil: Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu
ile bu kanuna dayanilarak ¢ikarilan ikincil mevzuattan olusmaktadir. Sosyal giivenlik mevzuat:
is kazasi, meslek hastaligi ve hastalik riskleri kargisinda ekonomik agidan korunmaya mubhtag
durumda olan isgileri korumay1 ve igverenlerin bu husustaki sorumluluklarim diizenler. Sirket’in
ig¢i istihdaminda bulunmasindan kaynakli isveren konumunda bulunmasi nedeniyle Sosyal
Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere Ongoriilen yiikiimliiliiklere uymak
zorundadir. Sirket en geg sigortali ¢alistirmaya basladigi tarihte isyeri bildirgesini Sosyal
Giivenlik Kurumu’na vermekle yiikiimliidiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarmna
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu’na yapilmis sayilir ve ilgililerce ayrica
isyeri bildirgesi diizenlenmez.

i§ Saghf ve Giivenlifi

6331 sayih Is Saghgi ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuati kapsaminda igyerleri tehlike
simiflarma goére {i¢ kategoride siniflandirilmaktadir: gok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
igyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Is Sagligi ve
Giivenligine Iligkin Isyeri Tehlike Smiflari Tebligi’nin EK-1 numarah eki uyarinca sanay1 ve
imalat projelerine ySnelik mithendislik ve damismanlik faallyetlerl ve enetji projelerine ygse;
miihendislik ve damsmanlik faaliyetleri az tehlikeli igyeri nitelendirmesine tabidir. #
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¢alisanlarin isle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup bu gergevede (a) mesleki
risklerin 6nlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun
yapilmasi, gerekli arag ve gereclerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara
uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun iyilestirilmesi i¢in ¢aligmalar yapar, (b) isyerinde
alman is saghigt ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigim izler, denetler ve
uygunsuzluklarin giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirir, (¢) ¢alisana
gorev verirken, ¢alisanin saglik ve giivenlik yoniinden ise uygunlugunu goz dniine alir, (d) yeterli
bilgi ve talimat verilenler disindaki ¢alisanlarin hayati ve 6zel tehlike bulunan yerlere girmemesi
icin gerekli tedbirleri alir.

Sirket, is sagligi ve giivenligi mevzuati kapsaminda asagidakilerden sorumludur:

Is saghg ve giivenligi kapsaminda isyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlari, yanginla miicadele ve ilk yardim ile ilgili
¢aligmalarin yiiriitiilmesinde teknik destek verilmesi, yangmn egitiminin verilmesi ve
tatbikatlanmin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangmn tahliye tatbikatlarinin yapilmas: ve
raporlanmas, is saghig ve giivenligi sistemi dokiimantasyon yapisinin olusturulmasinda teknik
destek verilmesi, is saglhig1 ve giivenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin
yapilmasi ve raporlama, alt igverenlere yonelik Ornekleme yontemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanilmasi gereken giivenlik ve saglik isaretlerinin tespit
edilmesi, isyerinde kullanilmas: gereken kisisel koruyucu donanim standartlarinin hazirlanmast,
igyerinde caligan personelin gorevlerine gre yapilacak olan saglik muayene ve tetkiklerini
belirten saglik standardinin hazirlanmasi, igyerinde yapilacak olan test ve olgiimlere iliskin
izleme ve 6lgme planmnin olusturulmasi ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmanin haberdar
edilmesi ve degisikliklerin isyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is miifettisleri
tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi, kaza-arastirma raporlarinin olusturulmasi
ve/veya olusturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonras: diizeltici faaliyetlerin belirlenmesinde
teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Calisanlanin Is Saghg ve Giivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslar Hakkinda Y&netmelik
geregince igyerinde caligan Uist diizey, orta diizey ve diger ¢aliganlara yapilacak olan yilhik egitim
planina gore egitimlerin verilmesi.

Is Saghig1 ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili isyerlerinin is glivenligi uzmani ve
igyeri hekimi gorevlendirmesi gerekmektedir.

Tiiketici Hukuku Mevzuati

6502 sayih TKHK’min amaci; kamu yararina uygun olarak tiiketicinin saglik ve glivenligi ile
ekonomik ¢ikarlarim koruyucu, zararlarini tazmin edici, gevresel tehlikelerden korunmasini
saglayici, tiiketiciyi aydinlatici ve bilinglendirici dnlemleri almak, tiiketicilerin kendilerini
koruyucu girisimlerini zendirmek ve bu konulardaki politikalarin olugturulmasinda goniillii
orgiitlenmeleri tesvik etmeye iligkin hususlart diizenlemektir.

TKHK uyarinca, kanunlarda veya taraflar arasindaki s6zlesmede daha uzun bir siire
belirlenmedigi takdirde, konut veya tatil amaclh taginmaz mallarda ayipli maldan sorumluluk,
ayip daha sonra ortaya ¢ikmis olsa bile taginmazin teslim tarihinden itibaren 5 (bes) yildir. Ayip,
agir kusur ya da hile ile gizlenmisse zamanagimi hiikiimleri uygulanmaz.

TKHK'nin 40. maddesi uyarinca, on 6demeli konut sat1§ sﬁzle§mesi titkketicinin konut amagh bir
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sOzlesmedir. Yap:r ruhsati alinmadan, tiiketicilerle ©n Odemeli konut satis sozlesmesi
yapilamamaktadir. Ticaret Bakanligi'nin projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli
kriterine gore belirlenecek biiyiikliigiin lizerindeki projeler igin saticinin 6n ddemeli konut
satigina baglamadan Once; kapsami, kosullar1 ve uygulama esaslari Hazine Miistesarliinca
belirlenen bina tamamlama sigortas: yaptirmasi veya Ticaret Bakanhg tarafindan belirlenen
diger teminat ve sartlan saglamasi zorunludur. On 5demeli konutun sézlesmede taahhiit edilen
stire iginde tiiketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu siire her haliikdrda stzlesme tarihinden
itibaren 48 (kirk sekiz) ay1 gegemez. Kat irtifakinm tiiketici adina tapu siciline tescil edilmesiyle
birlikte zilyetligin devri hélinde de devir ve teslim yapilmis sayihr. Sirket, satislarmin
¢ogunlugunu, n ddemeli konut satis s6zlesmesi ile gergeklestirmektedir. Bu kapsamda Sirket
on 6demeli satiglar bakimindan uygulama alani bulan, On Odemeli Konut Satislar1 Hakkinda
Yonetmelik de dahil olmak tizere tiiketici hukuku mevzuatina uymakla yiikiimliidiir.

Veri Koruma

Tiirkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayihi Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu,
95/46/AT sayili Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi 6rnek alinarak hazirlanmistir. 07.10.2016
tarihi itibariyla kisisel verilerin yasadisi yollarla toplanmas, igslenmesi ve iletilmesi durumunda
5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalari ve cezai yaptirimlar getirilmistir.
KVKK asagidaki énemli hiikiimleri icermektedir:

e kisisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde islenebilir;

e veri sahipleri kendi kisisel verilerine erisme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina
sahiptir;

» iilke digmna veri transferi i¢in veri sahibinin agik rizasi gereklidir ve

e kuruluslar bilgi giivenligi saglamak icin gerekli giivenlik &nlemlerini almak zorundadir.

KVKK, kisisel veri igleyen tiim sirketler igin gecerlidir ve gergek kisi miisterilere, tedarikcilere
ve calisanlara iligkin kigisel verileri kapsamaktadir. KVKK uyarmnca veri sorumlusu,
Kisisel verilerin igleme amaglarini ve vasitalarini belirleyen, veri kayit sisteminin kurulmasindan
ve yonetilmesinden sorumlu olan gergek veya tiizel kisiyi ifade eder.

KVKK’da, aralarinda hapis cezalarinm, idari para cezalarinin ve tazminatlarin da bulundugu
gesitli yaptinmlar bulunmaktadir. KVKK’y1 ihlal eden veri sorumlulari, bir yildan dort yila kadar
hapis cezasini da kapsayan ¢esitli cezalara ¢arptirilabilir.

Isbu izahname tarihi itibartyla Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine
yliriitiilen herhangi bir ceza, sorusturma veya talep bulunmamakta olup Kisisel Verileri Koruma
Kurumu nezdinde Sirket aleyhine sikayette bulunulmamistir.

KVKK’nin “Veri Sorumlular: Sicili” baglikl1 16. maddesi uyarinca kisisel verileri isleyen gergek
ve tiizel Kigiler, veri islemeye baglamadan 6nce Veri Sorumlular: Siciline kaydolmak zorundadir.
Ancak, islenen kisisel verinin niteligi, sayisi, veri iglemenin kanundan kaynaklanmasi veya
ligtincil kisilere aktarilma durumu gibi Kurulca belirlenecek objektif kriterler géz 6niine alinmak
suretiyle, Kurul tarafindan, Veri Sorumlular1 Siciline kayit zorunluluguna istisna getirilebilir.
Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun 11.03.2021 tarih ve 2021/238 sayili Karar1 kapsaminda
yillik galisan sayis1 50°den g¢ok veya yillik mali bilango toplami 25 milyon TL’den ¢ok olan
gergek ve tiizel kisi veri sorumlulan ile yurtdiginda yerlesik gergek ve tiizel kisi veri sorumlular:
Veri Sorumlular: Siciline kayitli olmakla yiikiimliidiir.
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Sirket’in yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda Veri Sorumlulann Sicili kayit
yilktimliiliikleri bulunmaktadir.

KVKK'nin 18. maddesi uyarinca Veri Sorumlular1 Siciline iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen sirketler hakkinda yalnizca idari para cezasi uygulanmakta olup Veri Sorumlulari
Sicili kayit yiikiimliliigiinli yerine getirmeyen sirketler, para cezasma carptirilabilir. Bu
kapsamda Sirket, isbu izahname tarihi itibariyla Veri Sorumlular Siciline kayithidir.

Imar, Yapi Kullanimy, isyeri Acma ve isletmeve iliskin Mevzuat

Insaat ve Yap: Kullamm

3194 sayili Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan simrlan iginde ve disinda kalan
yerlerde insa edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yapi ruhsati
(insaat ruhsat1) alinmasi mecburidir. Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
kullanilmasi miimkiin kisimlar1 tamamlandi@ takdirde ise bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin,
ingaat ruhsatini veren belediye veya valilik biirolarindan yapi kullanma izni alinmasi gerekir.

GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere GYO’larin portfoylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur.

Ilk etapta, yap: miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarim igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat siirecinin
baslatilmas1 amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. Iznin verilmesinden itibaren
iki y1l i¢inde ingaata baslanmasi ve insaatin bes yillik ruhsat siirecinde tamamlanmasi gerekir.
Ingaat siirecinin gerektirdigi Sl¢iide temin edilecek uzatma stireleri sakhidir. Insaat siirecinin
tamamlanmasi iizerine, yapinin ruhsati ve Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve
kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap1 kullanma izni temin edilmesi gerekir, Altyap:
hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapi kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazili
talebi iizerine tapu sicil memurlar tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti iiniteler lizerinde
kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir tinite ayr1 miilkiyet haklarina tabi
iken, ortak alanlar, aksi kararlastirilmadik¢a, arsa paylari oraninda birim sahiplerinin ortak
miilkiyetindedir.

Yap: Ruhsatlari
Imar Kanunu'nun 29. maddesi uyarinca yap: ruhsati verilmesinden itibaren iki y1l i¢cinde insaata

baslanmas! gerekir. Bu siire zarfinda yapiya baglanmadig1 veya yapiya baslanip da her ne sebeple
olursa olsun, baslama siiresiyle birlikte bes yil i¢inde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat
hiikiimsiiz sayilir.

Yam Kullanma izinleri
Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in miilkiyetinde bulunan Camliyaka Konaklar1 ve Kordon
[stanbul’da yer alan taginmazlara iligkin olarak toplam 13 adet yapi kullanma izni bulunmaktadr.

Isveri Acma ve Calisma Ruhsati
10.08.2005 tarihli ve 25902 saylh Resmi Gazete de yayimlanan i§yer1 Agma ve Callsma
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ya da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayristhhi miiessese olarak
adlandiniimaktadir. Gayrisihhi miiesseseler de kendi i¢lerinde birinci, ikinci ve tiglincti sinif
gayrisihhi miiesseseler olarak lie ayrilmaktadirlar. Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar: gereken miiesseseler birinci sinif gayrisihhi miiessese
olarak adlandirilirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak
bulundurulmalar1 gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin faaliyetinin gerektirdigi durumlarda
izin verilmeden 6nce civarinda ikamet edenlerin esenlik ve istirahati hususunda konumu, tesisat
ve vaziyeti itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat olusmasi igin inceleme yapilmas: gerekli
miiesseseler ikinci simif gayrisithhi miiessese olarak adlandiriimaktadirlar. Bu kapsamda, soz
konusu miiesseseler: (i) gegerli bir igyeri agma ve ¢alisma ruhsati kapsaminda faaliyet gstermeli
ve (ii) isletmenin faaliyet alaninda gerekli mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamalidir.
Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu saghg ve
¢evre bakimindan tehlike arz etmesi halinde, sz konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalici
olarak durdurulmas: dahil olmak iizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina {liskin Yonetmelik uyarinca igyeri agma ve ¢aligma ruhsati
alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatllablhr ve faahyetten menedilebilir.
Isbu izahname tarihi itibartyla Sirket'in merkez ofisi i i¢in halihazirda igyeri agma ve g¢alisma
ruhsati bulunmamakta olup Sirket tarafindan gerekli bagvurular yapilmistir.

6.1.5. ihragc faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar
Sirket’in kurulusundan itibaren faaliyetlerinin gelisimindeki 6nemli detaylar asagidaki tablo ile
kronolojik olarak agiklanmigtir:

2015 Sirket, 12.02.2015 tarihinde 100.000,00 TL kurulus sermayesi ve
“Egeyapt Avrupa Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Taahhiit Yatirim
Anonim Sirketi” unvani ile kurulmug olup bu husus 17.02.2015 tarih
8760 sayil1 TTSG’de ilan edilmistir. .
2017-2022 Sirket 29.09.2017 tarihinde Istanbul Ili Cekmekdy Ilgesi Cekmekdy |
Mahallesinde yer alan Camliyaka Projesine baslamis olup, stz konusu
proje 02.12.2022 tarihinde tamamlanmusgtir.
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2022 Modernyaka Projesine iligkin imzalanan Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa
Pay1 Karsilig1 Ingaat Sézlesmesi Ege Yapi’dan devralinmistir.

Arsa sahipleri ile Urla Kekliktepe Projesine iliskin Arsa Satisi
Karsihig1 Hasilat Paylagimli ingaat Stzlesmesi imzalanmustir.

Haskdy Sozlesmesi kapsaminda proje gelistirmek igin kurulan Ege
Yapr (%350) ve Dagbast Proje Yatinm ve Ticaret A.S. (%50) adi
ortakligmin %50 payini Ege Yapr’dan devralmstir.

2023 Cer Projesini gergeklestiren ve 30.05.2013 tarihinde E_ge Yap1 (%53)
ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim A.S. (%47) arasinda kurulmus olan
Yedikule Adi Ortakligi hisselerinin - %52’si Ege Yapi’dan
devralinmistir.

2023/2024 Sirket’in, Kurul’un 25.12.2023 tarih E-12233903-340.02-47278 sayili |
yazis1 ile bildirilen 21.12.2023 tarih ve 80/1767 sayili Kurul karar ile
gayrimenkul yatinm ortakhigina doniisiim talebinin olumlu
kargilanmasina karar verilmistir. Gayrimenkul yatinm ortakliga
doniistimii  kapsaminda esas sozlesme degisiklikleri 17.01.2024
tarihinde tescil edilmis ve Sirket “Egeyapt Avrupa Gayrimenkul
Yatirim Ortaklif1 Anonim Sirketi” unvanini almig olup gayrimenkul
yatirim ortaklifina doniigmiistiir.

6.1.6. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirimlar

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihragcimin 6nemli
yatirnmlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi

Sirketin gayrimenkul portfoyli Camlryaka Konaklar’nda yer alan bagimsiz béliimler, Kordon
Istanbul’da yer alan bagimsiz bsliimler, Modernyaka Projesi, Urla Kekliktepe Projesi, Cer
Projesi, Sile Projesi ile Canakkale Ayvacik Ahmetce Arazisi, Canakkale Ayvacik Pasakdy
Arazisi, Canakkale Ezine Yaylacik Arazisi, Urla Yagcilar Arazisi, Urla Yagcilar Arsalar ile
Yalova Altinova Arsasi ve Arazileri’nden olusmaktadir. Sirket’in ayrica, iizerinde gelistirilecek
projeye iligkin heniiz yap1 ruhsat: bulunmayan, bagkalarina ait arsalar iizerinde proje gelistirmek
lizere imzalanan kat karsilig1 insaat sézlesmesi bulunmaktadir. Bu s6zlesme Istanbul Ili, Beyoslu
Ilgesi, Piripasa Mahallesi, Haskdy Caddesi, 3003 Ada 39 ve 40 Parseller Uzerinde Proje
Geligtirilmek Uzere Imzalanmis Arsa Pay1 Kargilig1 Insaat Yapim ve Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi (Haskoy Stzlesmesi)’dir. S6z konusu szlesme gerekli ruhsat ve izinleri bulunmadig
i¢in gayrimenkul projesi olarak Sirket portfSyline ve GYO Tebligi’nin 24. maddesinin birinci
fikrasimin (a) bendinde belirtilen %51°lik sinira dahil edilmemistir. Ayrica, gerekli ruhsat ve
izinleri bulunmadig igin fiyat tespit raporunda hesaplanan degere de dahil edilmemistir.

[zahname’de yer verilen finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in tamamlanan ve devam eden
yatinmlarina asagidaki tabloda yer verilmektedir.
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Yatirimlar Cofrafi Tamamlal.lin & Finansman Sekli
Konumu Derecesi
Camliyaka _ ) )
Konaklari’nda yer Istanbul 11i, 94100.00 On Satiglar, Sirket Ozkaynaklari ve
alan bagimsiz Cekmekdy Ilgesi o Banka Kredileri
boltimler
Kordon On Satiglar, Sirket Ozkaynaklan ve
Istanbul’da yer Istanbul li, %100.00 Banka Kredileri
alan bagimsiz Kagithane Ilgesi or
boliimler
; - On Satiglar, Sirket Ozkaynaklari ve
M‘;,‘ii‘;.‘gfka ISta“buillél;;i”‘V“la’ %58,48 Banka Kredileri
i . ) _ . | On Satislar, Sirket Ozkaynaklar: ve
Urlaégjlggidepe Tzmir Ili, Urla llgesi %46,74 Banka Kredileri
; T On Satislar, Sirket Ozkaynaklan ve
Cer Projesi ISta“bﬁlg gs‘l Fatih %66,00 Banka Kredileri
Canakkale . On Satislar, Sirket Ozkaynaklari ve
Ayvacik Pagakdy ganzlglli(alﬁ I;;’l %0.,00 Banka Kredileri
Arazisi yvactic e
Canakkale - On Satislar, Sirket Ozkaynaklari ve
Ayvacik Ahmetge ga“:ﬁ(a}‘f I;;l %0,00 Banka Kredileri
Arazisi v ¢
Canakkale Ezine Canakkale Ili, Ezine %0.00 On Satlsla].;, Ell(rkiro(ﬁay_naklan ve
Yaylacik Arazisi figesi o SERESSEEE
. . On Satislar, Sirket Ozkaynaklar1 ve
1 1 1
Urer Ya:igs? ar Urla IE,@ gfseilgcn ar %0,00 Banka Krediler]
; PR On Satiglar, Sirket Ozkaynaklan ve
Sile Projesi ISta“?}geISl;’ Sile %1,00 Banka Kredileri
. . . ‘ On Satiglar, Sirket Ozkaynaklari ve
Urla Yagolar | 4, i1, Ula figesi %0,00 Banka Kredileri
Yalova Altinova Yalova ili, Altinova 0,00 On Satislar, Sirket (")z.kay'nak]arl ve
Arsa ve Arazileri ilgesi Banka Kredileri

(*) 30.09.2024 tarihi itibaryla tamamlanma dereceleri belirtilmektedir.

Soz konusu gayrimenkuller finansal tablolarda kismen stoklar kismen de yatirim amagh
gayrimenkuller olarak smiflanmigtir. Sirket’in Izahname’de yer alan mali tablo ddnemleri
itibariyla stoklar ve yatirim amagh gayrimenkullerin detaylar: asagidaki gibidir.

Uygulanan muhasebe standartlart geregi asagida stoklar icin belirtilen tutarlar stoklarin elde etme
maliyetini, yatirim amagh gayrimenkuller i¢in belirtilen tutarlar yatirrm amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerini géstermektedir.
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30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli

stoklarinin detaylar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arallk 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Ticari mallar:

- Kordon Istanbul ¢ 79.919.988 -
Tamamlanan projeler:

- Camliyaka Konakiar: 16.635.887 32.816.278 43.007.641 195.549.383

- Cer Istanbul Projesi - - 44.377.175 -
Geligtiriimekte olan ve ingsaat devam eden projeler:

- Cer Istanbul Projesi 7 318.182.256 253.989.372 124.741.786 226.716.745

- Camliyaka Konaklan - - - 302.825.459
Toplam 414.738.131 286.805.650 212.126.602 725.091.587

™) Cer Istanbul Projesi, Egeyap1 Avrupa - Yedikule - Ege Yap1 A.S. Adi Ortaklig: tarafindan
Istanbul 1li, Fatih ilgesi’nde yer alan arsa iizerinde hasilat paylasim yontemiyle
gelistirilmektedir. Hasilat pay1 sozlesmelerinde, alicilardan avans olarak &demeler elde
edildiginde arsa sahipleri payna diisen kismi arsa sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine
verilen avans olarak stok hesabinda kayitlara alinmaktadir. Stok hesabinda muhasebelestirilen
arsa sahiplerine verilen avanslarin tutar1 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla 181.658.146 TL dir (31
Aralik 2023: 131.697.616 TL, 31 Aralik 2022: 43.969.782 TL, 31 Aralik 2021: 85.043.203 TL)
(**)  Camliyaka Projesi Istanbul Ili, Cekmekdy ilgesinde yer alan arsa iizerinde kismen kat
kargihigi kismen hasilat paylasimi yontemiyle gelistirilmistir. Projenin ingaati tamamlanmis olup
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla stokta kalan 2 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir.

(***) Sirket’in Ege Yap1 A.$.’den satin almig oldugu Istanbul ili Kagithane ilgesinde yer alan
7 adet bagimsiz béliimden olugmaktadir.

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli
stoklarinin detaylar agafidaki gibidir:

30 Eylil 2024 31 Aralk 2023 31 Aralik 2022__ 31 Aralik 2021
Arsalar: ©)
- Sile Projesi 196.964.906  195.746.088 -
- Urla Yagcilar ™) 102.210.447  114.109.829 79.768.429
Geligtirilmekte olan ve ingaati devam eden projeler:
- Modernyaka (™" 1.154.418.750  781.786.865  326.620.005
- Urla Kekliktepe 987.378.395  482.700.106 33.572.715
Toplam 2.440.972.498  1.574.342.888 _ 441.961.149
(*)  Arsalar igerisinde 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla heniiz ingaatina baglanmamis projelerin

arsalar1 bulunmaktadir,
(**)  Istanbul ili, Sile Ilgesi’nde sahip olunan arsalardan olusmaktadir. Egeyapt Avrupa —
Aslantiirkler Adi Ortaklig: tarafindan Aslantiirkler Grubu’ndan 7 Eyliil 2023 tarihinde satin
alinmigtir.

(***) Izmir Ili, Urla Ilgesi, Yagcilar Mahallesi’nde sahip olunan arsalarin yani sira kat karsihg
sdzlesmesi yapilan ligiincil kigilere ait arsalarin tizerinde proje gelistirilmektedir. Kat karsilig
sozlesmesi, 2 Eyliil 2024 tarihinde imzalanan devir protokolii ile Ege Artfen Insaat Pazarlama
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne devrolmustur. 30 Eyliil 2024 tarihi itibarlyla ilgili kat
kar§111g1 sozlesmesine istinaden finansal tablolarda muhasebelestirilen proje maliyetleri Ege
Artfen Ingaat Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne devrolmustur ve 30 EyHil 2024
tarihi itibariyla finansal tablolarda proje maliyeti yer almamaktadir (31 Aralik 2023: 11.899.382
TL, 31 Aralik 2022: 505.168 TL). 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan
102.210.447 TL tutar, Sirket’in sahip oldugu arsa maliyetine iliskindir.
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(****) Modernyaka Projesi Istanbul Ili, Avcilar Il¢esi’nde konumlu arsa izerinde kat karsilig1
yontemiyle gelistirilmektedir.

(k) Urla Kekliktepe Projesi Izmir Ili, Urla ilgesi, Kekliktepe Mahallesi’nde yer alan
arsalar iizerinde hasilat paylasimi yontemiyle gelistirilmektedir. Hasilat pay1 sozlesmelerinde,
alicilardan avans olarak Sdemeler elde edildiginde arsa sahipleri paymna diisen kism: arsa
sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine verilen avans olarak stok hesabinda kayitlara
alinmaktadir. Stok hesabinda muhasebelestirilen arsa sahiplerine verilen avanslarin tutar1 30
Eyliil 2024 tarihi itibarryla 407.948.142 TL dir (31 Aralik 2023: 236.661.399 TL).

30.09.2024 tarihi itibariyla Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkullerinin detaylar1 asagidaki
gibidir:

Ger¢ege uygun deger

Acilis Girigler farki Kapanis
Maliyet:
Gamliyaka Konaklari F Blok No: 8 100.919.741 - 25.580.300 126.500.041
Camliyaka Konaklar! F Blok No: 9 43.834.348 - 8.363.515 52.197.863
Camhyaka Konaklar D Blok No: 12 - 10.076.337 20.890.105 30.966.442
Ganakkale Ayvacik Pagakdy arsasi 40.758.000 - 37.242.000 78.000.000
Ganakkale Ezine Yaylacik arsalar 13.878.099 - 3.549.901 17.428.000
Ganakkale Ayvacik Ahmetge arsasi ) 30.736.967 - 7.229.033 37.966.000
Urla Yagcilar arsast ™ 329.664.291 - (20.329.291) 309.335.000
Yalova Altinova arsasi ™™ - 21.404.009 12.730.991 34.135.000
ggk?))v’:;li 2024 tarihi itibanyla kapanig 550.791.446 31.480.346 95.256.554 686.528.346

(*)  Canakkale Ili, Ayvacik Ilgesi, Pasakdy Koyti'nde 36.118 m? bityiikliigiinde 274 ada 17
numarali parselde yer alan ve tapudaki niteligi tarla olan tagimmaz yatirim amagh olarak portfoye
dahil edilmistir.

(**)  Canakkale ili, Ezine Ilgesi, Yaylacik K&yii’nde 44.900 m? biiyiikliigiinde tarla vasifli 538
parsel ile 28.100 m? biiyiikliigiinde koru vasifli 539 parsel yatinm amagh olarak portfoye dahil
edilmisgtir.

(***) Canakkale Ili, Ayvacik Ilgesi, Ahmetge Mahallesi’nde yer alan toplam 59.776 m?
bitytikliigiindeki 333 ada 20 parsel, 21 parsel ve 24 numarali parselde yer alan ve tapudaki
nitelikleri tarla olan taginmazlar yatirim amagli olarak portfSye dahil edilmistir.

(****) Izmir I1i, Urla [Igesi, Yagcilar Mahallesi’nde 24.242 m? biiyiikliigiinde 1 adet arazi vasifli
parselde yer alan tasinmaz yatirim amagh olarak portfye dahil edilmistir.

(i) Yalova Ili, Altinova Ilgesi, Cavus Mahallesi, 15.536 m2 biiyiikliigiinde arsa vasifh
113 ada 76 numaral: parsel ve 12.449 m2, 784 m2 ve 620 m?2 biiyiikliiklerindeki tarla vasifli 113
ada 17, 77 ve 78 numarali parseller olmak iizere toplam 4 adet parsel yatirim amagh olarak
portfoye dahil edilmistir,

Sirket yatirimlarini 6zkaynaklar, banka kredileri, satici kredileri (ticari borglar), alicilardan alinan
avanslar ve kismen de diger borglarla finanse etmektedir. Sirket’in izahnamede yer alan mali
tablo donemleri itibariyla ilgili kalemlerin bakiyeleri asagidaki gibidir:
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30.09.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Alnan Avanslar 3.557.885.165 2.796.341.070 1.441.837.402 561.910.591
Ticari Borglar 205.707.425 212.731.198 78.022.675 53.203.602
Banka Kredileri 336.082.503 246.800.893  104.313.605 263.050.796
Finansal Kiralamalar 6.874.918 11.247.956 14.394.667 2.287.165
Ozkaynaklar 159.870.470 86.261.287 202.891.098  -74.751.524
Diger Borglar 266.189.194 247.079.465 212.112.079 284.585.649
Diger Yukiimliilitkler 144.320.607 81.999.209 14.126.366  277.706.987
Pasif Toplam 4.676.930.282 3.682.461.078 2.067.697.892 1.367.993.266

Anilan kalemlerin oransal dagilimini gdsteren tablo asagidaki gibidir:

30.09.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Alinan Avanslar 76.07% 75,94% 69,73% 41,07%
Ticari Borglar 4,40% 5,78% 3,77% 3,89%
Banka Kredileri 7,19% 6,70% 5,05% 19,23%
Finansal Kiralamalar 0,15% 0,30% 0,70% 0,17%
Ozkaynaklar 3,42% 2,34% 9,81% -5,46%
Diger Borglar 5,69% 6,71% 10,26% 20,80%
Diger Yiikiimliiliikler 3,08% 2,23% 0,68% 20,30%
Pasif Toplam 100% 100% 100% 100%
1) Camhyaka Konaklar

Istanbul ili, Cekmek®y Ilgesi, Cekmeksy Mahallesi, 108 Ada 74 parselde konumlu F blok 5, 8
ve 9 numarali, 108 ada 75 parselde konumlu C blok 5 numarali, D blok 12 numarah bagimsiz
boliimlerden olusmaktadir.

D12, F8 ve F9 numarah bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla,
diger bagimsiz boliimler satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Yap1 kullanma izni alinmus ve kat
miilkiyeti kurulmustur.

13.06.2024 tarihinde C5 ve D12 numarali bagimsiz béliimler iizerine QNB Finansbank A.S.
lehine 1. dereceden 179.490.000 TL tutarnda ve F5, F8 ve F9 numarali bagimsiz boliimler
lizerine ise yine QNB Finansbank A.$. lehine 1. dereceden 203.850.000 TL tutarinda ve borglu
maligi Egeyapr Avrupa GYO olan ipotekler tesis edilmistir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 - 679 /Rev] sayili degerleme raporunda tespit edilen degerlerler anilan
taginmazlarin nitelikleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

B.B.No: Niteligi Degeri TL
Cs Konut  24.323.257,84
D12 Diikkan  30.966.441,49
F5 Ofis  15.809.658,58
F8 Diikkan 126.500.041,00
F9 Diikkan  52.197.862,66
Toplam* 249.797.000,00
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*27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 - 679 sayili degerleme
raporunda takdir edilen diizeltilmis toplam KDV hari¢ deger yazilmistir.

2) Kordon Istanbul

Istanbul Ili, Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, 7027 Ada 9 parselde konumlu A blokta yer alan
7,12, 19,22, 29 ve 42 numaral: ofis nitelikli bagimsiz bsliimler ile B blokta yer alan 14 numarali
konut nitelikli toplam 7 adet bagimsiz bdliimden olusmaktadir. Izahname tarihi itibarryla B
blokta yer alan 14 numarah bagimsiz bsliim satilmis olup, Sirket portfoyiinde 6 adet bagimsiz
boliim kalmagtir.

Anilan bagimsiz boliimlerin tamami satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Yap: kullanma izni
alinmis ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 - 684 sayili
degerleme raporunda tespit edilen degerler ve anilan tagmnmazlarin nitelikleri asagidaki tabloda

yer almaktadir.

B.B.No: Niteligi Degeri TL

A7 Ofis 11.799.288,27
Al2 Ofis 11.379.882,29
Al9 Ofis 11.593.949,94
A22 Ofis 11.968.291,38
A29 Ofis 11.631.525,88
A42 Ofis 11.463.763,49
B14** Konut 17.387.732,25
Toplam* 87.224.000,00

* 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 - 684 sayili degerleme raporunda takdir edilen diizeltilmis
toplam deger yazilmistir,
** Jzahname tarihi itibariyla satilmigtir.
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Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 14.09.2022 tarihli ve 20.09.2023 tarihinde tapuya serh
edilmis olan Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihigi Ingaat Sozlesmesi uyarinca kat karsihig
yontemiyle Istanbul Ili, Aveilar Ilgesi, Firiizkdy Mahallesi, 660 Ada 2 parselde i inga edilmekte
olan Modernyaka Projesi’ni gelistirmektedir. S6z konusu s6zlesme ilk asamada 16.04.2021
tarihinde arsa sahipleri ile Ege Yap1 arasinda imzalanmis olup, 14.09.2022 tarihinde yapilan devir
sozlesmesi ile Sirket’e devredilmistir.

Halihazirda projenin ingaat1 Ege Yapi tarafindan yapilmaktadir.

Projede toplam 579 adet bagimsiz bdlim insa edilmektedir. Bunlarin 188 adedinin arsa
sahiplerine kalmasi ve 391 adedinin ise Sirket’e devredilmesi konusunda arsa sahipleri ile
paylasmm protokolii yapilmigstir. S5z konusu bagimsiz bsliimlerden 522 adedi mesken, 53 adedi
ofis ve igyeri nitelikli olup, 4 adedi kapici dairesi niteliklidir.

Projede yer alan bagimsiz boliimler satilmak amaciyla insa edilmektedir. 31.10.2024 tarihi
itibartyla anilan projenin insaat seviyesi %60.48°dir. Projede satisi yapilan bagimsiz boliimler
heniiz proje tamamlanip teslim edilmediginden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satis
tutarlan ile ertelenmis gelirlerde yiikiimliilitk olarak takip edilmektedir. Sirket’e devredilmesi
kararlagtinlan gayrimenkullerden 297 adedi 30.09.2024 tarihi itibariyla satilmistir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 — 682 /Rev1 sayih degerleme raporunda, projenin degerleme tarihinden sonra
liretecegi nakit akigina gore Sirket’in kat karsihg: ingaat sozlesmesinden kaynaklanan haklarinm
KDV hari¢ degeri 414.709.000.- TL olarak tespit edilmistir.

4) Urla Kekllktepe Pro;es1

Sirket ile arsa sahibi arasinda akdedilen 16.09.2022 tarihli Arsa Satis: Karsihig1 Hasilat
Paylasimli Ingaat Sozlesmesi uyarinca gelir paylasimi yontemlyle Izmir 1li, Urla Ilgesi, Yelats
Mahallesi, 3198 ada 5 parsel ve 3198 ada 8 parselde inga edilmekte olan Urla Kekliktepe
Projesi’ni gelistirmektedir.

Projenin ingaat1 devam etmekte olup projede yer alan bagimsiz bsliimlerin satigina baglanmustir,
73 adet villadan olusan projenin insaati halihazirda Ege Yapi tarafindan yapilmaktadir.
31.10.2024 tarihi itibariyla anilan projenin insaat seviyesi %47,45 dir.

Bu parseller iizerinde inga edilecek yapilarin satislarindan elde edilecek gelirlerin %53’ii Sirket’e
ve %47’si arsa sahiplerine ait olacak sekilde paylagllacaktlr 30. 09 2024 tarihi itibarlyla bagimsiz
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Projede yer alan bagimsiz boliimler satilmak amaciyla insa edilmektedir. S6z konusu projede kat
irtifaklar1 kurulmustur.

Ayrica, Kekliktepe Projesi’ni gelistirmek iizere yiiklenici olarak Sirket ile arsa sahibi arasinda
imzalanan 16.09.2022 tarihli Arsa Payr Karsihgi Hasilat Paylasimli Insaat Sézlesmesi'nden
dogan Sirket haklarinin teminat altina alinmasi amaciyla Dikili Pissa Ingaat Gayrimenkul ve
Gelistirme A.S.'nin miilkiyetinde bulunan Izmir Ili, Dikili flgesi, Bademli Mahallesi, 230 ada 1
parsel olarak kayith 102.912,03 m2 biiytikliigiindeki "Arsa" vasifi taginmaz fizerinde Sirket
lehine 828.500.000 TL tutarinda birinci dereceden ipotek tesis edilmistir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 — 683 /Rev1 sayil1 degerleme raporunda projenin degerleme tarihinden sonra
tiretecegi nakit akisina gore Sirket’in hasilat paylagimi s6zlesmesinden kaynaklanan haklarinm
KDV hari¢ degeri 1.444.967.000,00- TL olarak tespit edilmistir.

5) Cer Projesi

Sirket (%52) ile Ege Yap1 (%1) ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin (%47) hissedar
oldugu Yedikule Adi Ortaklig, arsa sahibi olan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
AS. ile yapimis olan 02.08.2013 tarihli “Istanbul Fatih Yedikule Arsa Satis1 Karsiliga Gelir
Paylagimi Isi Sozleg;mes1 uyarinca Istanbul ili, Fatih ilgesi, Imrahor Ilyas Bey mahallesi, 2384
ada 7 parselde inga edilmekte olan Cer Projesi’ni gelistirmektedir. S6z konusu adi ortaklik
30.05.2013 yihinda Ege Yap: (%53) ve Yedikule Gayrimenkul Yatinm A.S. (%47) arasinda
kurulmus olup, 10.03.2023 tarihinde Sirket tarafindan Ege Yap: hisselerinin %352’si
devralinmstir.

Bu parseller iizerinde insa edilecek yapilarin satiglarindan elde edilecek gelirlerin %64,99°1 adi
ortakhiga ve %35,01°i arsa sahiplerine ait olacak sekilde paylasilacaktir.

Projede 5 adedi restore edilen tescilli eser niteliginde olan ve diger 5 adedi ise yeni yap1 olarak
inga edilen toplam 10 adet blok bulunmaktadir. Yeni insa edilen 5 blok ve restore edilen
bloklardan 4’iinde insaat ve satiglar tamamlanmisg, bagimsiz boliimler alicilara teslim edilerek adi
ortakhik portfoylinden gikmistir. Halen adi ortaklik portfSyiinde bulunan T1 blogun insaat
tamamlanma oran: 31.10.2024 tarihi itibariyla %66’ dir.

T1 Blok 33 bagimsiz boliimden olusan loft iinitelerinin insaat siiregleri devam ederken blogun
tamammin satist gergeklestirilmistir. Projede Kat Irtifaki kurulmus olup, Iskan siireci
tamamlandiginda Kat Miilkiyetine gegilecektir. Yeni alict i¢ mimari projeyi masraflan kendisine
ait olmak tizere genel miidiirliik binasina g¢evirmek icin proje tadilati yapmaktadir. Slrke ix
sorumlulugu binay: “shell&core” geklinde teslim etmektir ve yapi eski eser oldugu jgff
cephede bir degisiklik yapilamamaktadir. Shell&core esas itibariyla temel yapisal e}€
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tamamlanmus, fakat i¢ mekanin tamamen bitirilmemis olan yapilar1 ifade etmektedir. Bu asama
genellikle yapinin kendi ihtiyaglara gore diizenlemesine ve i¢ mekanlarin kisisellestirilmesine
olanak tanmaktadir.

S6z konusu projenin insaat ¢aligmalar sirasinda tarihi kahntilara rastlamlmis olmasi
nedeniyle insaat calismalar1 durdurulmus olup insaata devam edilebilmesi i¢in koruma
kurulunun tescili sonrasi revize projeler beklenmektedir.

Projenin ingaati Ege Yap: tarafindan yapilmaktadir. Blogun 6n satis1 gergeklestirilmis olup
taginmaz heniiz aliciya teslim edilemediginden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satis tutarlar
ile ertelenmis gelirlerde yiikiimliiliik olarak takip edilmektedir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 — 681 /Rev1 sayili degerleme raporunda projenin degerleme tarihinden sonra
tiretecegi nakit akigina gore Sirket’in hasilat paylasimi stzlesmesinden kaynaklanan haklarinin
KDV hari¢ degeri (-) 9.162.000,00 TL olarak tespit edilmistir.

6) Haskoy Sozlesmesi

Ortaklar Sirket (%50) ve Dagbasi1 Proje Yatirim ve Ticaret A.S. (%50) olan adi ortaklik, arsa
sahibi ile yapilmig olan 05.01.2023 tarihli “Diizenleme Seklinde Arsa Pay: Karsiigi Ingaat
Yapimi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi” uyarinca Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Piripasa
Mahalesi, Haskéy Caddesi, Saban Deresi Sokak 3003 ada 39 ve 40 parseller iizerinde yer alan
toplam 8.870,71 m? yiizblgtimlii iki adet parsel iizerinde Haskdy Sozlesmesi’ni gelistirmeyi
planlamaktadir. Sirket adi ortakhin %50 ortagi olan Ege Yapr’nin paylarnm tamamini
08.08.2022 tarihi itibartyla devralmistir. 05.01.2023 tarihli sézlesme ile ise 16.11.2015 tarihinde
arsa sahipleri ile adi ortaklik arasinda imzalanan sdzlesme Sirket’i de kapsayacak sekilde revize
edilmistir. Adi Ortakligin ve Sirket’in, iizerinde proje gelistirilmesi planlanan arsalarda herhangi
bir hissesi bulunmamaktadir.

Tim parseller iizerinde 9.000.000,-TL bedelle Dagbas1 Proje Yatirim ve Ticaret Anonim Sirketi,
Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ege Yap1 Anonim Sirketi lehine 1. dereceden
ipotek kaydi, 2.000.000 TL bedelle Dagbasi Proje Yatirim ve Ticaret Anonim Sirketi, Enerji
Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ege Yap1 Anonim Sirketi lehine 2. dereceden ipotek
kayd: bulunmaktadir.

Bu parseller iizerinde insa edilmesi planlanan yapilar %541l arsa sahiplerine ve %46’s1 Adi
Ortakliga ait olacak sekilde paylasilacaktir.

Uskudprv.D. §250581454
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projesi olarak Sirket portfoyiine ve GYO Tebligi’nin 24. maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde belirtilen %51°lik simira déhil edilmemistir. Avrica. gerekli ruhsat ve izinleri
bulunmamasindan kaynakli olarak fivat tespit raporunda tespit edilen dedere de dahil

edilmemistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 08.11.2024 tarih ve 2024/2305 sayili
degerleme raporunda Sirket’in sozlesmeden kaynaklanan haklarmmn degeri 300.622.000- TL
olarak takdir edilmistir.

7) Canakkale Ayvacik Pasakdy Arazisi _ _
Sirket 36.118,39 m? biiyukliigtindeki Canakkale ili, Ayvacik Ilgesi, Pasakdy Koyii, “Tarla”
nitelikli 274 ada 17 parsel’in miilkiyetine sahiptir.

Canakkale 11 Ozel Idaresi’nin yazismna gore; séz konusu parselin de icerisinde bulundugu
Ayvacik ilgesi, Pagakdy K&yii, 274 ada 16 ve 17 parseller ve 276 ada 1, 4 parseller i¢in “Turizm
Alanr” amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve “Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani”
amagh 1/1000 Slgekli Uygulama Imar planun hazirlanarak askiya ¢ikarilmis ve son olarak
itirazlar reddedilerek 09.08.2024 tarih ve 192 sayili 11 1l Genel Meclisi karar ile planlar
kesinlesmistir.

“Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” olarak belirlenmis planda yapilanma kosullar1; Ayrik
nizam, Emsal=0,10; Yengok:7,50 metre 2 kattir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 08.11.2024 tarih ve 2024/2308 sayili
degerleme raporunda bu parselin degeri 78.000.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

8) Canakkale Ayvacik Ahmetge Arazisi

Sirket toplam 59.777,45 m? biiytikliigiindeki Canakkale Ili, Ayvacik flgesi, Ahmetgce Mahallesi,
Kocaalan Mevkii 333 ada 20, 21 ve 24 parselde bulunan “Tarla” vasifli gayrimenkullerin
miilkiyetine sahiptir.

%18 18 Fox: 0210 J{ u-l 55
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Net Kurumsal tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 Ozel 2024
—677 /Revl sayill degerleme raporunda Ayvacik Ahmetge’de yer alan parsellerin degeri
37.966.000,00.- TL olarak tespit edilmistir.

9) Canakkale Ezine Yaylacik Arazisi ) .
Sirket toplam 73.000 m? biiyiikliigiindeki Canakkale Ili, Ezine Ilgesi, Yaylacik K6yiinde, bulunan
“Tarla” vasifli 538 nolu parsel ile Koru vasifli 539 nolu parsellerin miilkiyetine sahiptir.

Net Kurumsal tarafindan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024
- 680 /Rev1 sayili degerleme raporunda Ezine Yaylacik’ta yer alan parsellerin degeri 17.428.000
TL olarak tespit edilmistir.

Canakkale 11 Ozel Idaresi’nden alinan 28/11/2024 Sayili yazida, séz konusu alanin da iginde
bulundugu parseller i¢in hazirlanan “Turizm Alan1” amagh 1/5000 &lgekli ilave Nazim Imar
Plan1 ve “Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis alani” amagli 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama Imar
Plan: teklifinin Il Genel Meclisi’nin 06/01/2024 tarih ve 22 sayili karan ile onaylandig1, otuz
giinllik aski siiresi igerisinde onayli imar planlarma bir adet itiraz oldugu, 09/08/2024 tarih ve
201 say1l1 11 Genel Meclis Karar1 ile s6z konusu planlara yapilan itirazin reddedildigi ve planlarin
kesinlegtigi ifade edilmistir.

“Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” olarak belirlenmis planda yapilanma kogullari;
Emsal=0,10; Yengok:7,50 metre 2 kattir.

10) Urla Yagcilar Arazisi

Sirket 24.241,60 m? biiyiikliigiindeki izmir li, Urla Ilgesi, Yagcilar Mahallesi’nde yer alan,
Zeytinagagh Tarla Nitelikli 239 Ada 1 Parsel’in miilkiyetine sahiptir. S6z konusu gayrimenkuliin
plan disindaki alaninin yaklasik olarak 5.371 m?, plana dahil edilecek alaminin ise 18.870,60 m?
dir.

Soz konusu arazi fizerinde ta

nu tescﬂmm iptali ve davac1 taraf adina tesc111ne vénelik derdest

GAYRIMENKUL
TAKLIGI A. 5.
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olmadi31 g¢ibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadir. Sirket tarafindan ileili tasinmazin
davali taraf olan eski maliklerden devir alinmasindan 6nce ilgili dava acilmis ve davalidir serhi
tapu sicili nezdinde tescil edilmistir. Bu kapsamda. Sirket. tasinmaz ilgili davadan ve serhlerden
haberdar olarak devralmistir. Dava sonucuna bagly olarak. davalilar alevhine ve davaci lehine
hiikiim tesis edilmesi halinde Sirket’in malik olduju tasinmazin Sirket admna tescilinin iptal
edilerek davaci lehine tescil edilme riski bulunmaktadir. Ote vandan. séz konusu davada adi
gecen tasinmazin portfdyde bulunmasina engel olacak herhangi bir gelisme olmasi halinde. (s6z
konusu tasinmaza iliskin dederleme raporlarinda tespit edilen dederden daha diisiik bir bedelle
Sirket portfSviinden ¢ikarilmasi da dhil olmak lizere) Sirket acisindan ortava cikacak tiim
kayiplarin Sirket mevcut pay sahiplerinden Ege Yapi tarafindan karsilanaca@: herhangi bir sarta
ve kayda bagli olmaksizin Ege Yap1 tarafindan bevan ve taahhiit edilmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 11.11.2024 tarih ve 2024/2306 sayili
degerleme raporunda bu parselin degeri 309.335.000,00.- TL olarak takdir edilmistir.

11) Sile Projesi
Sirket (%50) Aslantiirkler Insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. Sti. (%50)
hissedar oldugu Egeyapr Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakligi, Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikoy
Mabhallesi, 163 Ada, 5 ve 6 parselde kayith tagimmaz tizerinde bagimsiz boliimler insa etme isi
i¢in 20.04.2022 tarihinde Ege Yap1 ve Aslantiirkler Ingaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat
Ticaret Ltd. $ti. Sirketlerinin ortakligi ile kurulmustur. 10.08.2022 tarihli “Adi Ortaklik Tadil
Stzlegmesi” ile Ege Yapi1 paym Sirket’e devretmigtir. Isbu izahname tarihi itibariyla yapi ruhsati
alinmig olup, insai faaliyetlere baglanmistir. Degerleme raporu ve finansal rapor tarihi itibariyla
Sirket portftylinde “proje” olarak yer almaktadir.

Egeyapr Avrupa — Aslantiirkler Adi Ortakligi tarafindan istanbul Ili, Sile Ilgesi, Yenikoy
Mabhallesi, Yukarikdy Mevkii 163 ada 5 ve 6 parselde bulunan sirasiyla 10.000 ve 87.154
metrekare biiylikliiglindeki “Arsa” vasifli gayrimenkuller satin alinmstr,

163 ada 5 parsel 10.000m? olup, i¢erisinde 1 otel (18 odali) yapast ile 12 adet otele bagl bungalov
yapist tasarlanmistir. 163 ada 6 parsel 87.154,41m? olup, restoran olarak tasarlanmistir.

Projede heniiz herhangi bir satis olmamstir. Hafriyat siirecine yeni baslanmas olup, kayda deger
bir ig ilerlemesi olusmamustir.

Sirket, Adi Ortakhiktaki pay1 dolayisiyla Istanbul 1li, Sile Tigesi, Yeniksy Mahallesi, Yukariksy
Mevkii 163 ada 5 ve 6 parselde bulunan “Arsa” vasifli gayrimenkullerin %50’ sinin miilkiyetine
sahiptir.

Wamk 4818 Fux:0216 467 64 55
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Net Kurumsal tarafindan hazirlanan 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 — 678 sayili degerleme
raporunda s6z konusu gayrimenkullerin Sirket hissesine diigen degeri 649.790.000.- TL olarak
takdir edilmistir.

12) Urla Yageilar Arsalan

Sirket toplam 30.756 m? biiyiikliigtindeki Izmir 1li, Urla Ilgesi, Yagcilar Mahallesi’nde yer alan,
arsa nitelikli 364 Ada 1 ila 10 Parsel, 365 Ada 1 Parsel, 367 Ada 1 ila 12 Parsel, 368 Ada 1 ila
11 Parsel, 369 Ada 1 Parsel olmak iizere toplam 35 adet parselin miilkiyetine sahiptir.
Gayrimenkuller, Koruma Amagli Mevzii Imar Planinda “3. Derece Dogal Sit Alan1” igerisinde
ve “Konut Alani, Yol Alani, Park Alani, Sosyal Tesis Alani, Otopark Alani, Ticaret Alani, Saghk
Tesisi Alani, Aritma Tesisi Alam, Trafo Alani, Su Deposu Alam” olarak gériinen alan igerisinde
kalmaktadir.

S6z konusu arsalar {izerinde tapu tescilinin iptali ve davaci taraf adina tesciline vénelik derdest
dava nedenivle “davalidir” serhi bulunmaktadir Sirket. Urla 2. Aslive Hukuk Mahkemesi
nezdinde goriilmekte olan 2022/479 E. sayili davada davaci veva davali olarak taraf sifatin1 haiz
olmadif gibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadir. Sirket tarafindan ileili tasmnmazlarin
davali taraf olan eski maliklerden devir alinmasindan Snce ilgili dava acilmis ve davalidir serhi
tapu_sicili nezdinde tescil edilmistir. Bu kapsamda. Sirket. tasinmazlari ilgili davadan ve
serhlerden haberdar olarak devralmistir. Dava sonucuna badh olarak. davalilar alevhine ve davaci
lehine hiikiim tesis edilmesi halinde Sirket’in malik oldudu tasinmazlarin Sirket adina tescilinin
iptal edilerek davaci lehine tescil edilme riski bulunmaktadir. Ote vandan. sz konusu davada adi
gecen tasinmazlarin portfévde bulunmasma engel herhangi bir gelisme olmasi halinde. (soz
konusu tasinmazlara iliskin deerleme raporlarinda tespit edilen deierden daha diisiik bir bedelle
Sirket portféyiinden ¢ikarilmasi da d&hil olmak iizere) Sirket acisindan ortava cikacak tiim
kayiplarin Sirket mevcut pay sahiplerinden Ege Yap: tarafindan karsilanacadi herhangi bir sarta
ve kayda bajli olmaksizin Ege Yap1 tarafindan bevan ve taahhiit edilmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan 11.11.2024 tarih ve 2024/2307 sayili degerleme
raporunda sdz konusu gayrimenkullerin toplam degeri 664.840.000,00.- TL olarak takdir
edilmistir.

—

13) Yalova Altinova Arsave razileri

YAPI AVRUPA SAYRIMENKUL ‘
~e IENKUL DEGAPL RS

Yf\T IM OREAKLIGI A. S.
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Sirket Yalova Ili, Altimova Ilgesi, Cavus Mahallesi’nde yer alan 15.536,48 m? bityiikliiziindeki
‘Arsa’ nitelikli 113 ada 76 parsel ve toplam yiizolgtimii 13.853,12 m? olan “Tarla’ nitelikli 113
ada 17, 77 ve 78 parseller olmak lizere toplam 4 adet parselin miilkiyetine sahiptir. S6z konusu
parsellerden sadece 76 nolu parselin ve 17 nolu parselin ¢ok kiigiik kisminin Koy i¢i yerlesik
alan igerisinde kalmakta geri kalan 17 parselin biiyiik kismi ile 77 ve 78 nolu parseller kdy ici
yerlesik alan digarisinda kalmaktadir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 11.11.2024 tarih ve 2024/2310 sayihi
degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkullerin toplam degeri 34.135.000,00 TL olarak takdir

edilmi_s_tir.

6.2.2. Ihrace1 tarafindan yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihmi ve finansman sekli hakkinda bilgi

Ihragg: tarafindan yapilmakta olan yatirimlarim niteligi, 30.09.2024 tarihi itibariyla tamamlanma
derecesi, cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadur.
Yatirimlarla ilgili olarak 6.2.1 maddesinde ayrmntili bilgi verilmistir.

Yatirimlar CoEvan Tamamlan.ma Finansman Sekli
Konumu Derecesi
, . - On Satislar, Sirket
G ooy | antll | o000 | Ok vepank
Kredileri
. . - On Satislar, Sirket
Kordon Istanbul’da yer alan Istanbul I1i, N -- ’
bagimsiz béliimler Kagithane Tlgesi 7%100,00 Ozkaynak]ar.l hid Banka
Kredileri
. o On Satiglar, Sirket
Modernyaka Projesi Istanbuillllé,SiAvmlar %58,48 Ozkaynaklari ve Banka
¢ Kredileri
e On Satislar, Sirket
Urla Kekliktepe Projesi Izmlirl IleléiUrla %46,74 Ozkaynaklan ve Banka
E Kredileri
; I On Satiglar, Sirket
Cer Projesi Istanbﬁl c;Iels]; Fath %66,00 Ozkaynaklar1 ve Banka
) Kredileri
. L On Satislar, Sirket
Hasky Sézlesmesi B(Iftglgllt; u%ln:si %0,00 Ozkaynaklar1 ve Banka
b ol i g Kredileri
i o On Satislar, Sirket
Genakaie Ayvacik Pagakoy ga“:lc‘flif I;; %0,00 Ozkaynaklan ve Banka
pibagale:. Kredileri
L On Satislar, Sirket
Canakkale:r};;?scilk Ahmetge gan:l;l;alicl: 2;; %0,00 Ozkaynaklar ve Ba
yvacic ¢ Kredileri

ar/ISTANBUL
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Yatinnmlar Ig gy Tamamlan-ma Finansman Sekli
onumu Derecesi
. . On Satiglar, Sirket |
CanakkaleA]rE:;;ei Yaylacik Cé:;];kﬁleegl’ %0,00 Ozkaynaklar: ve Banka
L | ¢ , . Kredileri
o On Satislar, Sirket
Urla Yagcilar Arazisi Urla Iﬁ’ :Sailgcﬂar | 20,00 (")zkaynaklarl ve Banka
o Kredileri ‘
. o On Satislar, Sirket ‘
Sile Projesi IStan?}‘leI;i" Sile %1,00 Ozkaynaklar: ve Banka
| ) Kredileri
C On Satiglar, Sirket
Urla Yagcilar Arsalar Izmlirl IlelgiUrla %0,00 Ozkaynaklar: ve Banka
¢ Kredileri
- = :
Yalova Altinova Arsa ve Yalova ili, %0,00 3 (12n iztlilglif’vilg(:;ka
Arazileri Altinova Ilgesi zkaynakiart ve
Kredileri

6.2.3. Ihragcinin yénetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda
ihraceiy: baglayici olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi

Yoktur.

6.2.4. Thragcyla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar hakkinda bilgi
Bir sermaye piyasas1 kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanglar1 kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir. KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hitkmii uyarinca gayrimenkul
yatirim ortakliklarimin kazanglari (esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul
projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulanlar disinda
kalanlarin kazanglar1 hari¢) kurumlar vergisinden miistesnadir.

KVK’nin 15/3. maddesi hiikmii uyarinca GYO’larin kazanglarindan, dagitilsm veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbagkans, bu
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayn: simirlar dahilinde 3. fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varhklarin nitelik
ve dagilmina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karar’nin 1/10-¢ hitkmii uyarmca GYO’lara uygulanacak vergi kesintisi oran1 %0 olarak
belirlenmistir.

Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglari kurumlar vergisinden istisna olmakla
birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul
yatirim ortakliklarimn taginmazlardan elde ettikleri kazanglarmin %50’sinin elde edildigi hesap
donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmas: durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt i¢i asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda tasimmaz
gelirleri dahil diger ttim gelirler igin istisnadan yararlamilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire
icerisinde belirtilen orana kadar kérin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisngdas
faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramms say1lggdk
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Damga Vergisi Kanunu'nun 9. maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
portfSylerine iliskin alim satim sézlesmeleri ve gayrimenkul satig vaadi sozlesmeleri damga
vergisinden miistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlan

7.1.1. Izahnamede yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracgi faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sirketin Amac1 ve Faaliyet Konusu” maddesi uyarinca, Sirket
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve
SPK’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarin: ihrag
etmek lizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka a¢ik bir anonim ortakhktir.
Finansal Tablo donemleri itibariyla Sirket agirlikli olarak gayrimenkul satis1 konusunda faaliyet
gbstermis olup, 30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 itibar1yla sona eren dSnemlerde

Sirket’in hasilatinin ve satiglarin maliyetinin detaylar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eylil 30 Eylil 31 Aralk 31 Aralik 31 Aralik
2024 2023 2023 2022 2021
Daire, ofis ve ig yeri satis gelirleri 84.977.394 232.948.946 305.952.783  1.127.581.132 546.436.612
Hasilat 84.977.394 232.948.946 305.952.783  1.127.581.132 546.436.612
Daire, ofis ve is yeri satig
maliyetleri (-) (50.501.317)  (169.146.705)  (190.701.212)  (836.356.373)  (454.509.999)
Briit kar 34.476.077 63.802.241 115.251.571 291.224.759 91.926.613
Egeyap1 Avrupa Finansal . s 5
GYO Gayrimenkul | Ekspertiz Raporu Degeri | Tablo | LkSPertiz Raporu Tarihi ve | Degerleme
e Nosu Tarihi
Portfoyii (TL) Smiflamasi
20.11.2024 tarihli ve Ozel
- !
Camliyaka Konaklari 249.797.000 YAG/Stok 2024 - 679 nolu /Revl 30.09.2024
Kordon Istanbul’da 20.11.2024 tarihli ve Ozel
yer alan bagimsiz 87.224.000,00 Stok 2024 - 684 nolu 30.09.2024
boliimler**
. 20.11.2024 tarihli ve Ozel
Modernyaka Projesi 414.709.000,00 Stok 2024 — 682 nolw/Revl 30.09.2024
Urla Kekliktepe 20.11.2024 tarihli ve Ozel
Projesi 1.444.967.000,00 Stok 2024 — 683 nolu/Revl 30.09.2024
o 20.11.2024 tarihli ve Ozel '
Cer Projesi -9.162.000,00 Stok 2024 — 681 nolw/Revl 30.09.2024
Canakkale Ayvacik 08.11.2024 tarih ve
Pagakdy Arsasi 45.0001000,00 ey 2024/2308 nolu _ =0.0920%
Canakkale Ayvacik 20.11.2024 tarihli ve Ozel
Ahmetce Arsas: 37.966.000,00 YAG 2024 - 677 nolwRev1 30.09.2024 |
Canakkale Ezine 20.11.2024 tarihli ve Ozel
Yavlacik Arsasi 177425.000,00 G 2024 - 680 nolu/Revl RU20ed
. . 11.11.2024 tarih ve
Urla Yagcilar Arazisi 309.335.000,00 YAG 2024/2306 nolu 30.09.2024
) . 20.11.2024 tarihli ve Ozel
Sile Projesi 649.790.000,00 Stok 2024 - 678 nolu 30.09.2024
Urla Yagcilar 11.11.2024 tarih ve =
Arsalar: 664.840.000,00 Stok 2024/2307 nolu
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Egeyap: Avrupa Finansal ¥ i .
GYO Gayrimenkul | Ekspertiz Raporu Degeri Tablo Biapertis Rl:(l:::“ Larihiye ?:f;:‘ileme
Portfoyii (TL) Simiflamasi
Yalova Altinova Arsa 11.11.2024 tarih ve
ve Arazileri 34.135.000,00 YAG 2024/2310 nolu 30.09.2024

* D12, F8 ve F9 nolu bagimsiz bolimler YAG olarak diger bagimsiz béliimler ise stok olarak smiflanmaktadir.
** B Blokta yer alan 14 numarali bagimsiz boltim isbu izahname tarihi itibariyla satilmis olup portfoyde 6 adet bagimsiz boliim
bulunmaktadur.

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen agama
hakkinda ticari sirr a¢13a ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi
Yoktur.
7.2. Bashca sektérler/pazarlar
7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrag¢inin bu sektérlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi
Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorli, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektdrlerini icinde barmdiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden
biridir. Sirket gayrimenkul sektérii iginde olmakla birlikte agirlikli olarak gelirlerini gayrimenkul
satis faaliyetlerinden elde etmektedir.
Gavrimenkul Sektorii
Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel sektérii,
konut sektdriinii de iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biri olup
birgok alt sektor lizerinde dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
i¢indeki pay1 2021 ve 2022 yillarinda sirast ile %5,1 ve %4,9 olan ingaat sektriiniin, 2023 yili
sonundaki pay1 ise %5,6 seviyesinde gergeklesmistir.
Konut Satis Istatistikleri
TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet ve
2023 yilinda 1.226 bin adet konut satig1 gergeklesmistir.; 2023 yilinda Tiirkiye’de konut satislari
bir dnceki yila gére %17,5 azalmigtir.

Konut satigs, 2013-2023

(Adel)
1600000 -

o Is 157 1901 165381 aag? 3414531 St TR0 1 348 720 1225926
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400 000
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2013 2014 2015 2016 2047 2018 2019 2020 201 2022

1499316 1491856 1485622

2024 Ocak-Ekim doneminde ise Tiirkiye’de 1.112 bin konut satis1 gergeklesmistir. 2024 Ocak-
Ekim d6nemi konut satiglar1 bir 6nceki yilin aynt dénemine gére %11,9 artmstir.

Kaynak: TUIK

Konut Fivatlari

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gézlenen kur artisi, enflasyonist ortam
ve emtia fiyatlarindaki ytikselis konut fiyatlarina da yansimistir. 2018 yih bagindan itjpeER
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gozlemlenmigtir. Ekim 2024 itibariyle ise konut fiyat endeksi 6nceki yilin ayni ayina oranla

%26,8 artmgtir.
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Kaynak: TCMB

Yap1 Ruhsat1 Adetleri ve insaat Maliyetleri

2021 ve 2022 yilinda Tiirkiye’de toplam yap1 ruhsati verilen daire adedi sirasi ile 726 bin ve 700
bin’dir. 2023 yilinda ise 859 bin adet daire i¢in yapi ruhsat1 alinmig olup 2022 yilina gore %22,6

yukaridadir.
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Ingaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore degisim orani ise; 2021 yilinda ortalama

8¢ 4518 Fax:0216 407 64 55
gkQdor V.D. 3250581454
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insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Eyliil 2024

119,83

120
100
80 67,93
i ,
60
41,54 1893

20

Kaynak: TUIK

Tiirkiye gayrimenkul sekt6rii goz oniine alindiginda Sirket’in yonetimi, kiiresel ve jeopolitik
geligmeler, doviz kurlarinin seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fiyatlarindaki degisimlerin
sektoriin faaliyetleri agisindan belirsizlik olugturabilecegi degerlendirilmektedir. Bununla
birlikte; Sirket, iilkemizde kentsel doniisim caligmalarmin ve bilyilkk altyapili projelerin
onceliklendirilmesinin, sekt6rde toparlanma yaratacagini 6ngérmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhliklari

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile altyap:
yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii igletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan
sermaye piyasast kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatrim ortakliklarma iliskin mevzuat
1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne
uyumlu, seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larn yapacag yatirimlar ile bireysel gayrimenkul yatirimlarina kiyasla daha biiyiik ve
planli gayrimenkul yatmmlari hedeflenmektedir. Bu yatirimlarin sermaye piyasalarindan
finansmam {izerine insa edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amaglanmaktadir. Bylece GYO’lar aracilig1 ile kurumsal ve bireysel yatirrmeilarin gayrimenkul
sektoriine yonelik yatirimlarim etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar i¢in vergisel bazi tegvikler verilmistir:

- Halihazirda gayrimenkul yatirim ortaklhiklarmin kazanglari kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayil: Resmi Gazete’de yaymmlanan Vergi Kanunlari
ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair
Kanun kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktr.
Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin tasmmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50’sinin glde—.
edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 j#fe
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i¢i asgari kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Tasinmaz alim satim kazanglar1 bakimindan
kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz
ingaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz igletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan
elde edilen gelir ve kazanglarin anlagiimas: gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse
konu taginmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanclarm
dagrtim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda taginmaz
gelirleri dahil diger tiim gelirler igin istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire
icerisinde belirtilen orana kadar kérin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan
faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.
- KVK 15/3. maddesi uyarinca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya dagitilmasin
kurum biinyesinde %15 (yiizde on beg) oraninda vergi kesintisi yapilir” hiikmii yer almaktadir.
Kanunun gegici 1. maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar
GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlar1 bu kanunda belirtilen yasal smirlan
agmamak lizere, gecerliligini korur” hilkmii yer almaktadir. GVK’da vergi tevkifat: konusu 94,
maddede diizenlenmistir. Maddenin 6. fikrasinin (a) bendine gore; dagitilsin ya da dagitilmasin
GYO’larm elde ettikleri kazanglar %0 (yiizde sifir) oraninda vergi tevkifatina tabidir. GYO
kazanglarina uygulanacak stopaj orani %0’dur.

- GYO’larmm miinhasiran gayrimenkul portfSylerine iligkin ahm satim sozlesmeleri ile
gayrimenkul satis vaadi sdzlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir.

Paylan Borsa’da islem goren GYO sayis1 2014 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi itibariyla
48’e yiikselmistir. 2024 ilk ¢eyrek sonu itibariyla GYO’larin toplam piyasa degeri yaklasik 398
milyar TL olup, ortalama fiili dolasimdaki pay orani da %31°dir.

B“gg;s:*‘(‘;""(‘g g:,-llil.em Fiili Dolasim Oram (%) |  Piyasa Degerleri (Milyon TL) |
2015 31 42 21.465
2016 32 39 25.447
2017 31 39 T 26924
2018 33 S 18.384
2019 33| 36 27777
2020 33 32 54.163
2021 37 27 94.952
2022 D) 33 245217

2023 43 32 343.242 |

2024 1C 48 _ 31 397.860 |

Kaynak: GYODER 2024 1.Ceyrek Raporu

2023 yihnin ilk geyreginde yasanmis olan deprem ve segim belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 yilinin ikinci geyreginde BIST 100’e paralel bir sekilde tekrar yiikselis trendine
girmistir. 2023 yilin ikinci ¢eyreginde yiikselige gegen GYO endeksi se¢im sonrasinda politik
belirsizlik ortammin dagilmasiyla birlikte yiikseligine devam etmis ve Temmuz-Eyliil 2023
déneminde %541k bir yiikselisle 2.817 puana yiikselmistir. Ayni dénemde BIST 100 endeksi
%45°lik artigla GYO endeksinin gerisinde kalmig ve 3. Ceyregi 8.335 puandan kapatmustir. 2023
yilin1 ise GYO endeksi 2.449 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapanis1 ise 7.470 puan
olarak gergeklesmistir. 2024 ilk ¢eyrek sonu itibariyla GYO endeksi 2.757 puandan kapatirken,
BIST 100 endeksi kapanis1 ise 9.142 puan olarak gergeklesmistir.
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BIST GYO Endeks Performansi (TL)

12000
10.400.0-648
10.046
10000
8000
6000
4000

2.592 2.544

2305
2.099 -
1811777 1.8041.808 ) g1 01682 1834

3.127
d 2.943 2. 2.868 3-009
2§17 25552749, 0 ‘ ~ 2.7572.840 ®

%] el ¥l %] % ] %] S i 3 & o
[ R R B R B B B D G e :
“\»s\ Q(S" &‘,}“ v*g) X ¢ & ?s"’ o(.'.b ,q$° “\'5‘ Y

€3'22 c4'22 ¢1'23 G2'23 (3'23 G4'23 C1'24 C2'24  msses BIST 100 GYO

Kaynak: GYODER 2024 1. Ceyrek Raporu / Matriks BIST 100 ve GYO Endeks Verileri
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2024 uglincii ceyrek sonu itibariyla ise GYO endeksi 3.215 puandan kapatirken, BIST 100
endeksi kapanisi 9.665 puan olarak gergeklesmistir.

Borsa’da iglem goren GYO’larin 2024 2. Ceyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa degerlerine asagidaki tabloda yer verilmektedir.

EGEYARI AV GAYRIMENKUL
AKLIGI A. S.
15K, No:3, K1, D:8
Tde/Uskudor/ISTANBUL
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i § ]
|Ortaklu§|n Cikarilmis Gayrimenkut | istirakler | Para ve Sermaye |Diger | Konsolide Olmayan Piyasa
Unvam Sermaye Yatinmian (%) Piyasasi Araglan | (%) Aktif Toplami Degeri

i | = (TL) (%) (%) (L) ul ()

r—1 ADRA GYO 293.700.000 60,77 19,74 17.41_l 2,08 6.300.307.450|  8.158.986.000

L 2|AKFEN GYO 3.900.000.000 63,56 24,38 10,65 141 18.791.599.023|  9.048.000.000

3|AKIS GYO 805.000.000 9496 0,33 2,48 223 29.347.305.629, 15.053.500.000

'_4 AKMERKEZ GYO 37.264.000 95,28 0,00 4,22| 0,50 7.035.194.954!  9.660.692.000,

5|ALARKO GYO 144.,900.000 81,40 318 13.06| 236 15,138,287.316 6.404.580.000_
6|ASCE GYO 659.000.000 91,37 0,00 5,65 2,97 17.883.724.338|  8.679.030.000

L 7 ATA GYO ! 47.500.000 90,63 0,00, 8,50, 087 533.084.052 631.750.000

8/ATAKULE GYO 263.340.000 96,90 0.0lf 1,07, 2,02 4.549.419.139|  2.075.119.200

L _9/AVRASYA GYO 111.600.000 75,41 0,00 _ 7,24/ 17,35 1.338.690.321 839.232,000

10/AVRUPAKENT GYO 400.000,000 96,15 0.00 1,22 2.62I 33.255.911,394] 16.264.000,000

;HM&_KLNT DOGALGAZ DAGITIM GYO 700.000.000: 76,24 0,00 10.28| 13,48 33.918.585.727 21.910.000.000

| 12|BATI EGE GYO 815.000.000 96,99 0,00 000 301 3.463.013.834)  2.591.700.000/

13|DENIZ GYO . 400.000.000 88,18 0.00 10,92] 0,90 3.263.966.962]  1.884.000.000

'1_4 _DOGUS GYQ 332.007.786 98,30 0,00 0,28/ 142 12,545.088.396| 10.597.688.529

'15 EMLAK KONUT GYO 3.800.000.000 74,12 2,30 4,30/ 19,28 154.649.902.000/ 36.898.000.000

16|EYG GYO = 200.000.000 86,14 5,59 0.17| 8,10, 2.197.851.950|  2.174.000.000,

FQFUZUL GYC 318.000.000 74,88 1,73 2,29 2110 6.804.883.137| 3.771.480.000

18/HALK GYO | 3.145.000.000 97,55/ 0,80 0,03, 1,62 35.376.253.021|  9.435.000.000
| 19/iDEALIST GYO 150.000.000 74,97 0,00 0,02/ 25,01/ 347.569.697|  910.500.000
| 20 i§ GYO 958.750.000] 97.46 0,06 1,13 1,35: 42.207.342.476| 16.154.937.500
21|KIZILBUK GYO 300.000.000| 90,64, 1,78 0,00 7.58 21.406.808.189|  7.452.000.000
22|KILER GYO 1.395.000.(]0(]I 73,71 5,96 2,70| 17.63 24.155.698.000,  7.379.550.000
23|KORAY GYO 1 _40.000.000 92,58 0,09 0,02 7,31 4.828.261.000/  1.219.200.000
24/KORFEZ GYO 66.000.000 80,08 0,00 15,88 4.04| 1.053.065.091|  1.745.040.000
25 KUZU GYO 200.000.000 96,39 0,00 2,92 0,69 11.117.869.487|  4.164.000.000
26 MARTL GYO | 376.200.000 98,10 0,00 0.00. 1,90 8.317.325.754|  2.080.386.000
27 MHR GYO 827.000.000 73.65| 0,00 24,17| 2,18 5.745.696.963| 4.192,850.000
28| _NLST&GYO 134.219.462 91,64 0,67 693 0,76 4,092.788.751|  1.873.703.690
29|NUROL GYO 335.348.000. 88,16 0.00 7,71 413 4.755.724.718|  3.024.838.960
30/8ZAK GYO 1.456.000.000 88,55 091 5,48/ 5.06 47.135.038.540| 15.652.000.000
31)0ZDERICE GYO 250,000.000 89,52 9,36 0,25 0.87 4.632.241.754) _ 1.375.000.000|
32 PANORA GYO 87.000.000 96.76 0,02 2,30| 0,92 10.031.072.526. 4.358.700.000,
33PASIFIK GYO 4.800.000.000 61,91 0,01 0,17 37,91 40.861.020.841| 25.920.000.000
| 34/PEKER GYO 669.833.747 58,26 5,42 011 36,21 6.383.630.701| 5.224.703.227
|35 REYSAS GYO | 2.000.000.000 90.04 0,22, 3,95 579 41.749.065.914| 110.800.000.000
!36.SERVET GYO 52.000.000 79.63 17,20 0,12 3.05I 15.066.568.405| 15.548.000.000
37/SINPAS GYO 1.500.000.000, 80,21 15,98 0.11| 370 39.607.137.917|  7.935.000.000
38|SUR TATIL EVLER] GYO I 167.500,000 74,48 0,00 4,50 21,02| 7.526.021.721|  8.103.650.000
39|SEKER GYO 813.555.283 90.72| 173 7,17| 0.38 §.535._444.707_ 3.514.558.823
40|TORUNLAR GYO 1.000.000.000 77.86, 2,81 17,37| 1,96 96.260.808.000, 53.650.000.000
41 TREND GYO 69.000.000 81,67 0.00 13,20, 513 257.712.983 758.310.000
| 42|TSKB GYO 650.000.000 93,93 0,60 160 387  4.511.697.538|  7.618.000.000
| 43|VAKIF GYO 2.950.000.000 87,60 0,00 2,51 9,88 17.740.629.780|  6.077.000.000
44 VERA KONSEPT GYO - 820.000.000 74,14 0,00 4,83| 21,03 4.613.134.390| 17.580.800.000)
45|YENI GIMAT GYO 241.920.000 83,84 0,38 15,08/ 0,70 17.110.760.309] 12.495.168.000
46|YESIL GYO - 263.216.903)| 65,75, 30,99 0.00| 3.26 18.546.449.374)  2.434.756.352
47|ZIRAAT GYO 4.693.620.000]_ 96,95 1,43 087/ 075 49.781.764.114 36.563.299.800

Kaynak: SPK Aylik Istatistik Bilteni

Avantajlar
Gayrimenkul sektorii irili ufakli pek ¢ok firmanm faaliyet gdsterdigi rekabet yogun bir alandir.

Sirket, detaylar isbu izahnamenin 7.1. numaral b§liimiinde belirtilen tasmmazlarin miilkiyetine
sahip olup farkli lokasyonlarda farkli projeler gelistirmektedir.

Sirket’in proje gelistirme kabiliyeti, Sirket’in kazang elde potansiyelini oldukga yiikseltmektedir.
Style ki; Sirket portfoylinde yer alan arsalarin yani sira bagkalarina ait arsalar fizerinde proje
gelistirmekte ve proje finansmanini minimum 6zkaynakla 6n satiglar fizerinden saglayarak
maksimum fayda edebilmektedir. Bu durum Sirket’in aymi anda farkli projeleri siirdiirmesine ve
potansiyel karim artirmasim saglamaktadir.

Ayrica Sirket’in gayrimenkul sektoriinde faaliyet gOstermesi sebebiyle c¢esitli jur
istisnalarindan faydalanabilir konumda olmas, rekabetgi sektor igerisinde ayrismasina y#t
olabilecektir.

EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL

ax:0B16 467 64 55
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Dezavantajlar
Diinyada ve lilkemizde yasanacak finansal krizler, regiilasyon etkisi, daha nce yasanan Covid-

19 benzeri bulagic: hastaliklar gibi durumlar her GYO igin oldugu gibi Sirket igin de dezavantaj
olusturmaktadir.

7.2.2. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihrac¢imin net
satiy tutarimin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi
Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibarryla Sirket’in net satislarmin faaliyet alanina
gore dagilim asagida paylasilmistir. Sirket’in hasilati gayrimenkul satislarindan olusmaktadr.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemler
itibariyla Sirket’in konut ve ofis satis gelirlerinin tamami Istanbul ilinde yer almaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eylil 30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2024 2023 2023 2022 2021

Daire, ofis ve ig yeri satig gelirleri 84.977.394 232.948.946 305.952.783  1.127.581.132 546.436.612

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Risk faktorleri baglikli 5. bolimde yer alan risk faktérleri disinda yukanda 7.1.1 ve 7.2.°de
sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenmesine sebep olacak bir unsurun bulunmadig:
diistiniilmektedir.

7.4. Thragcimn ticari faaliyetleri ve karhih@ acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihraccimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
bl¢iide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin ézet bilgi
Sirket’in dnemli s6zlesmelerine iliskin detayl1 bilgilere Izahname’nin “Onemli Sozlesmeler”
baglikl1 22. bsliimiinde verilmistir.

7.5. Thraggimin rekabet konumuna iligkin olarak yaptig1 aciklamalarin dayanagi

Thrager’nin 7.2.1.°de yer alan agiklamalarinin kaynaklart

*GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek Tiirkiye
Gayrimenkul Sektorii 2024 1. Ceyrek Raporu,

¢TUIK tarafindan hazirlanan www.tiiik.gov.tr adresinden ulagilabilecek olan Tiirkiye Istatistik
Kurumu Konut Satis Istatistikleri

¢ TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik Konut
Fiyat Endeksi Istatistikleri

7.6. Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi
Yoktur

7.7. Son 12 ayda finansal durumu onemli élciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihraccimn dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihracciyla olan iliskileri ve ihrag¢inin grup icindeki yeri L
Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in mevcut ortaklar; Sirket paylarinin %80’ine saf
Yap1 ve %20’sine sahip Hasan Inang Kabaday:’dir.

EGEYAP! AVRENAGAYRIMENKUL
_YA}IRI AKLIGI A. $
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Sirket’in pay sahipleri olan Ege Yap1 ve Hasan Inang Kabadayi’nin dogrudan pay sahibi oldugu
bazi sirketler bulunmaktadir. Bu kisilere iliskin bilgiler sirasi ile agsagidaki tablolarda yer

almaktadir.

Ege Ya

1A.S.

Sirket Unvam

Faaliyet Konusu

Sermaye

Sermaye Payi

(%)
Egeyap1 Avrupa . o
Gayrimenkul  Yatinm Gaymgii:l;ll )1{ atrim 157.800.000,00 TL 80%
Ortakhifn A.S. £
- . s le1 T . 0,
Yedikule Gayrimenkul | Her Turli Inse.lat Taahiit 1.000.000,00 TL 100%
| Yatinim A.S. Isleri ]
K%ipasne Tesis Yonetim Gayrlmen.kul anetlm 500.000,00 TL 99%
Hiz. A.S. Faaliyetleri
= — =
E'g'?y?lpl ) Teknoloji Bllglsaya.r Proglama 10.000.000,00 TL 100%
| Girigim A.S. Faaliyetleri |
Geon Yapisal Teknoloji Ikamet Amagh 30%
Anonim Sirketi Binalarin Insaati 50.000,00 TL
Atria Gayrimenkul .
Geligtirme ve Yatmm Tkamet Amagh 1.000.000,00 TL 80%
AS Binalarin Ingaati
Dikili  Pissa  Ingaat : 0
Gayrimenkul Gelistirme | oot Amash 100.000,00 TL 73%
AS. inalarin Ingaat:
Ege Yap1 - Mona Global Ikamet Amagh 50%
Adi Ortaklifi Binalarim Insaat 10.000,00 TL
Egeyap1 Avrupa- ; o
Yedikule-Ege Yapi A §. | promet Amagh 10.000,00 TL 1%
Adi Ortaklig1 ¥
: —1
Ege Yap: Germany Bau | Gayrimenkul ‘{'atmm 25.000,00 Euro 50%
Gmh Isletmesi
Tkamet Amagli 13.4%
1000-1016 H St Ne Lic Binalarin Insaat1 ve 2.912.990,00 ABD Dolar1 e
Renevasyonu
Risolar Tre Srl 50
07055300821 N Rea Pa- | Enerji Santrali isletmesi 5.000,00 Euro ¢
434050 ﬂ
Risolar  Quattro  Srl 50%
07055350826 N Rea Pa- | Enerji Santrali Isletmesi 5.000,00 Euro °
434051
Ege Yap1 Europe Ltd. Gayrimenkul Yapim 1.200 Euro %99
AFge Yap1 Holding . o
Europe Lid. Cat1 Sirket 1.200 Euro | ﬁ/olOO
Hasan inan¢ Kabaday:
Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye Serm(:g«; Paya
D
Egeyap1 Avrupa . o
Gayrimenkul Yaurm | O2rimenkul Yaunim 157.800.000,00 TL 20%
Ortakli1 A.S. £
M » s T - = 0,
E.ge Y.apl Anonim Her Turlii Inse}at Taahiit 30.000.000,00 TL 100%
Sirketi Isleri B
Kapasite Tesis Gayrimenkul Yonetim
Yonetim Hiz.A.S. Faaliyetleri B 500.000,00 TL
Ege Yeni Tprlzm Ins. Ikamet Amagh Binalarin 50.000,00 TL ‘
Yatirim A.S. Insaat:

J\kudar V.D. 3250581454
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(= Hasan inan¢ Kabadayi
Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye Serm(z:’ze) Pay1

gﬁg&iﬁﬂam Tkamet Aﬁ:ﬁ;ﬁi“alaﬂn 107.000,00 TL 100%
Gelistirme A.S. )
T Efﬁ:;gxg HiEhi Ursugff Toptan 1.500.000,00 TL 100%
. ‘?/:f;?;'ﬁ: ; = _ H"ir ol \Iﬁ‘;‘at Tashis - | 200000000 TL 100%
Eﬁ;ﬁ?sn ve Lojistik Liman1 :i:t ilggsli]armm 1.000.000,00 TL : ] ‘7 f%‘
gﬁiyﬁl]:;. ot Yot | lkamel Amagh Binalarm 5.000.000,00 TL 100%
AS. B Ingaati )

il et
ggﬁ 2(}?1113111 Germany B Gayritﬂelrelicrgi:i(atmm 25.000,00 Euro 50%
Ege Yapi Europe Ltd. Gayrimenkul Yapimi 1.200 Euro_ %1

8.2. Thrageimin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklarimn dokiimii

Sirket’in konsolidasyona tabi is ortakliklar, Tiirkiye’de kurulu Egeyapi Avrupa-Yedikule-Ege
Yap1 Adi Ortakhgi, Egeyapi Avrupa-Aslantiirkler Adi Ortakligi ile Egeyap1 Avrupa-Dagbasi Adi
Ortaklir’dir,

Sirket (%52) ile Ege Yap1 (%1) ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin (%47) hissedar
oldugu Egeyap:r Avrupa-Yedikule-Ege Yap1 Adi Ortaklifi, arsa sahibi olan Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile yapilmis olan 02.08.2013 tarihli “Istanbul Fatih Yedikule
Arsa Satis1 Kargiligi Gelir Paylagimi Isi Sézlesmesi uyarinca Istanbul ili, Fatih ilgesi, Imrahor
Ilyas Bey mahallesi, 2384 ada 7 parselde insa edilmekte olan Cer Projesi’ni gelistirmektedir. S5z
konusu adi ortaklik 30.05.2013 yilinda Ege Yap1 (%53) ve Yedikule Gayrimenkul Yatinm A.S.
(%47) arasinda kurulmus olup, 10.03.2023 tarihinde Sirket tarafindan Ege Yapi hisselerinin
%352’si devralinmistir.,

Sirket (%50) Aslantiirkler Ingaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. Sti. (%50)
hissedar oldugu Egeyapi Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortaklig, Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikoy
Mahallesi, 163 Ada, 5 ve 6 nolu parsellerde kayitly, tarla niteliginde taginmaz iizerinde bagimsiz
boliimler inga etme isi i¢in 20.04.2022 tarihinde Ege Yapi ve Aslantiirkler Insaat Turizm Enerji
Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. Sti. Sirketlerinin ortakhg1 ile kurulmustur. 10.08.2022 tarihli
“Adi Ortaklik Tadil Sozlesmesi” ile Ege Yap1 paym Sirket’e devretmistir.

Sirket (%50) ile Dagbas1 Proje Yatirim ve Ticaret A.S.’nin (%50) hissedar oldugu Egeyapi
Avrupa — Dagbas1 Adi Ortaklig: ile arsa sahipleri olan Haskdy Yiin Iplik Fabrikasi A.S. ve
Haskdy Dig Ticaret A.S. arasinda yapilmis olan 16.11.2015 tarihli “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Arsa Pay1 Satig Vaadi ve Arsa Pay1 Kargiliginda Ingaat Yapim Sozlesmesi” uyarinca
adi ortaklik Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Piripasa Mahalesi, Haskdy Caddesi, Saban Deresi Sokak
3003 ada 39 ve 40 parseller lizerinde yer alan toplam 8.870,71 m? yiizol¢limlii iki adet parsel
tizerinde HaskOy Sozlesmesi’ni gelistirmeyi planlamaktadir. Sirket 27.10.2015 tarihinde kurulan
adi ortakligmn %50 ortag: olan Ege Yapi’nin paylarinin tamamin: 08.08.2022 tarihi it rar Y
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devralmistir. 05.01.2023 tarihli sbzlesme ile ise 16.11.2015 tarihinde arsa sahipleri ile adi
ortaklik arasinda imzalanan sézlesme Sirket’i de kapsayacak sekilde revize edilmisgtir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR iLE YATIRIM AMACLI
VE/VEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar, stoklar ve yatirim amach gayrimenkuller hakkinda bilgiler
9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihrag¢inin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar uyarinca ihraggl tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara,
stoklara ve yatirnm amach gayrimenkullere iliskin bilgi

Sirket aktifinde izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla 368.349 TL
tutarinda maddi duran varhk bulunmaktadir. S6z konusu varliklarin tamami demirbaslardan
olugmaktadir.

Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varlklar asagida yer
almaktadir.

Acihs Girisler Kapanig
Maliyet:
Ofisler 14.394.667 - 14.394.667
Birikmig amortismanlar:
Ofisler (2.822.018) (2.159.971) (4.981.989)
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 11.572.649 (2.159.971) 9.412.678

Sirket gayrimenkul portf8yiinii finansal tablolarda stok ve yatirnm amagh gayrimenkuller olarak
smiflamakta olup 30.09.2024 tarihinde sona eren finansal dénem itibariyla stoklar ve yatirim
amagch gayrimenkullere dair detaylar asagidaki tablolarda yer almaktadir.

30.09.2024 tarihi itibartyla Sirket’in yatirtm amagh gayrimenkulleri ile stoklarmna iligkin
detaylar asagidaki gibidir:

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Gergede uygun deger

Agths Girigler farki Kapanis
Maliyet:
Camliyaka Konaklar F Blok No: 8 100.919.741 - 25.580.300 126.500.041
Camliyaka Konaklari F Blok No: 9 43.834.348 - 8.363.515 52.197.863
Camliyaka Konaklari D Blok No: 12 - 10.076.337 20.890.105 30.966.442
Canakkale Ayvactk Pagakéy arsasi 40.758.000 - 37.242.000 78.000.000
Ganakkale Ezine Yaylacik arsalarn ¢ 13.878.099 - 3.549.901 17.428.000
Ganakkale Ayvacik Ahmetge arsasi ™ 30.736.967 - 7.229.033 37.966.000
Urla Yagcilar arsasi ) 329.664.291 - (20.329.291) 309.335.000
Yalova Altinova arsasi ™ - 21.404.009 12.730.991 34.135.000
ggklﬁf.:l 2024 tarihi itibariyla kapanig 550.791.446  31.480.346 95.256.554 686.528.346

(*)  Canakkale ili, Ayvacik Ilcesi, Pagaksy Koyii’nde 36.118 m? bityiikliigiinde 274 ada 17
numarah parselde yer alan ve tapudaki niteligi tarla olan tasinmaz yatirrm amagh olarak
portfye dahil edilmistir.
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(**)  Canakkale Ili, Ezine Ilgesi, Yaylacik Koyii’'nde 44.900 m? biiyiikliigiinde tarla vasifh
538 parsel ile 28.100 m? biiyiikliigtinde koru vasifli 539 parsel yatirim amagh olarak portfoye
dahil edilmistir.

(***) Canakkale Ili, Ayvacik ilgesi, Ahmetge Mahallesi’nde yer alan toplam 59.776 m?
biiyiikliigiindeki 333 ada 20 parsel, 21 parsel ve 24 numarali parselde yer alan ve tapudaki
nitelikleri tarla olan tasinmazlar yatirim amagh olarak portfye dahil edilmistir.

(****) [zmir 1li, Urla Ilgesi, Yagcilar Mahallesi’nde 24.242 m? biiyiikliigiinde 1 adet arazi
vasifli parselde yer alan taginmaz yatirim amagh olarak portfye dahil edilmistir.

(FF**x) Yalova 1li, Altinova llgesi, Cavus Mahallesi, 15.536 m2 biiyiikliigiinde arsa
vasifli 113 ada 76 numaral parsel ve 12.449 m2, 784 m2 ve 620 m2 bilyiikliikklerindeki tarla
vasifli 113 ada 17, 77 ve 78 numarali parseller olmak iizere toplam 4 adet parsel yatirrm amagli
olarak portféye dahil edilmigtir.

Kisa Vadeli Stoklar
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Ticari mallar;
- Kordon Istanbut ¢ 79.919.988
Tamamlanan projeler:
- Gamiiyaka Konaklari 7 16.635.887 32.816.278 43.007.641 195.549.383
- Cer Istanbul Projesi ! - - 44.377.175 -
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden projeler:
- Cer Istanbul Projesi ) 318.182.256 253.989.372 124.741.786 226.716.745
- Camiiyaka Konaklari - - - 302.825.459
Toplam 414.738.131 286.805.650 212.126.602 725.091.587

(") Cer Istanbul Projesi, Egeyapt Avrupa - Yedikule - Ege Yap1 A.S. Adi Ortaklifi
tarafindan Istanbul 1li, Fatih Iigesi’nde yer alan arsa fizerinde hasilat paylasimi ysntemiyle
gelistirilmektedir. Hasilat payr sézlesmelerinde, alicilardan avans olarak &demeler elde
edildiginde arsa sahipleri payina diigen kismu arsa sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine
verilen avans olarak stok hesabinda kayitlara alinmaktadir. Stok hesabinda muhasebelestirilen
arsa sahiplerine verilen avanslarin tutar1 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla 181.658.146 TL’dir.
(**)  Camliyaka Projesi Istanbul Ili, Cekmekdy ilgesinde yer alan arsa iizerinde kismen kat
karsihg kismen hasilat paylasimi yontemiyle gelistirilmistir. Projenin ingaati tamamlanmis
olup 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla stokta kalan 2 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir.

(***) Sirket’in Ege Yap1 A.S.’den satin almig oldugu Istanbul ili Kagithane ilgesinde yer alan
7 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir. Isbu Izahname tarihi itibariyla B-14 nolu bagimsiz
boliim satilmig olup 6 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Uzun Vadeli Stoklar
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Arsalar: ©

- Sile Projesi ™ 196.964.906 195.746.088 - -

- Urla Yagcilar 102.210.447 114.109.829 79.768.429 -
Geligtiriimekte olan ve ingaatt devam eden projeler:

- Modernyaka 1.154.418.750 781.786.865 328.620.005

- Urla Kekliktepe ™ 987.378.395 482.700.106 33.572.715
Toplam 2.440.972.498  1.574.342.888 441.961.149 -

(*)  Arsalarigerisinde 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla heniiz ingaatina baglanmamig pl‘O_]
arsalari bulunmaktadir.

2fUs 1- pdor 15Tk
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(**)  Istanbul ili, Sile Ilgesi’nde sahip olunan arsalardan olusmaktadir. Egeyapt Avrupa —
Aslantiirkler Adi Ortakh tarafindan Aslantiirkler Grubu’ndan 7 Eyliil 2023 tarihinde satin
almmagtr,

(***) 1zmir Ili, Urla Ilgesi, Yagcilar Mahallesi’nde sahip olunan arsalarm yam sira kat
karsilig1 sdzlesmesi yapilan tigiincii kisilere ait arsalarin iizerinde proje gelistirilmektedir. Kat
karsilig1 sozlesmesi, 2 Eyliil 2024 tarihinde imzalanan devir protokolii ile Ege Artfen Insaat
Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’'ne devrolmustur. 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla
ilgili kat karsiigi sdzlesmesine istinaden finansal tablolarda muhasebelestirilen proje
maliyetleri Ege Artfen Ingaat Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne devrolmustur ve
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda proje maliyeti yer almamaktadir (31 Aralik
2023: 11.899.382 TL, 31 Aralik 2022: 505.168 TL). 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla finansal
tablolarda yer alan 102.210.447 TL tutar, Sirket’in sahip oldugu arsa maliyetine iliskindir.
(****) Modernyaka Projesi Istanbul ili, Aveilar ilgesi’nde konumlu arsa iizerinde kat karsilizi
yontemiyle gelistirilmektedir.

(****+*) Urla Kekliktepe Projesi Izmir Ili, Urla IIgesi, Kekliktepe Mahallesi’nde yer alan arsalar
izerinde hasilat paylasimi yontemiyle gelistirilmektedir. Hasilat pay1 sozlesmelerinde,
alicilardan avans olarak Sdemeler elde edildiginde arsa sahipleri paymna diigen kismi arsa
sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine verilen avans olarak stok hesabinda kayitlara
alinmaktadir. Stok hesabinda muhasebelestirilen arsa sahiplerine verilen avanslarin tutarn 30
Eyliil 2024 tarihi itibariyla 407.948.142 TL dir.

ECEYAPI AVRUPA r,affrr:[!
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Sahip Olunan Yatinm Amacli Gayrimenkuller ile Stoklara Iliskin Bilgiler

Cinsi Edinildigi m’ Mevkii Net Defter Kullanim Kiraya Kira Yillik Kira
Yil Degeri (TL) Amaal Verildi ise Donem |Tutar (TL)
(30.09.2024) Kiralayan i
Kisi/Kurum
Camliyaka 2017 915,01 Istanbul/Ce 126.500.041 Konut/YAG | CarrefourSA | 2022- Cironun
Konaklam F kmekdy Sabanci 2023 %6’s1
Blok No: 8 Ticaret
| Merkezi
| | AS.
| Camlyaka 2017 357,69 | Istanbul/Ce 52.197.863 Konut/YAG Shaya 2023 Cironun
Konaklan F kmekdy Kahve %9’ u [
Blok No: 9 San.ve
L Tic.A.S.
Camliyaka 2017 201,59 Istanbul/Ce 30.966.442 Konut/YAG Kogtag 2023 Cironun
Konaklam D kmekdy %411
Blok No: 12 .
Kordon 2024 80.872,16 Istanbul/Ka 79.919.988 Konut/Stok - - -
istanbul (7 adet Bithane
bagimsiz
boliim)*** 1
Modernyaka 2022 19.538,35 Istanbul/Av 1.154.418.750 Konut/Stok - - -
| Projesi cilar
Urla  Keklikte 2022 80.845,32 | Izmir/Urla 987.378.395 Konut/Stok - - -
Projesi
L. 2023 40.945,86 Istanbul/Fat 318.182.256 Konut/Stok - - -
Cer Projesi ih
Yagcilar 2022 94.807,60 | [zmir/Urla 102.210.447 Konut/Stok - - -
Arsalar: |
Canakkale 2023 59.776 Canakkale 37.966.000 Arsa/YAG - - -
Ayvaerk Ayvacik |
Ahmetge
arsasi* ] o
Canakkale 2022 36.118 Canakkale 78.000.000 Arsa/YAG - - -
Ayvacik Ayvacik
Pasakéiv arsasi®* |
Canakkale 2023 107.060,72 | Canakkale 17.428.000 | Arsa/YAG - - -
Ezine Yaylacik Ezine |
arsalan* L
Urla Yagalar 2022 24,242 Izmir/Urla 309.335.000 | Arsa/YAG - - -
Arazisi I |
Sile Projesi 2022 97.154,41 Istanbul/Sil 196.964.906 Arsa/Stok - - -
e
Yalova 2024 29.389,60 | Yalova/Alti 34.135.000 Arsa- - - -
Altmnova Arsa nova Arazi/YAG
ve Arazileri
Camliyaka 2017 694,28 Istanbul/Ce 16.635.887 Konut/Stok - - -
Konaklari** kmekoy

(*) Canakkale i, Ayvacik Ilgesi, Pasakdy Koyii’nde 36.118 m? biiyiikliigiinde 274 ada 17 numarali parselde yer
alan ve tapudaki niteligi tarla olan taginmaz, Canakkale ili, Ezine Ilgesi, Yaylacik Koyi'nde 44.900 m?
biiyiikliigiinde 538 parsel, 28.100 m? bityiikltigiinde 539 parsel ve 34.060,72 m? biiyiikliigiinde 19 numarali parselde
yer alan ve tapudaki nitelikleri tarla olan taginmazlar ve Canakkale Ili, Ayvacik Tigesi, Ahmetge Mahallesi’nde yer
alan toplam 59.776 m* biiytikliigtindeki 333 ada 20 parsel, 21 parsel ve 24 numarali parselde yer alan ve tapudaki
nitelikleri tarla olan taginmazlar yatirim amagh olarak portftye dahil edilmistir.

(**) Camliyaka Projesi Istanbul 1li, Cekmekoy ilgesi’nde yer alan arsa iizerinde kismen kat karsil1g1 kismen hasilat
paylagimu yontemiyle gelistirilmistir. Projenin ingaati tamamlanmig olup 30.09.2024 tarihi itibariyla stokta kalan
2 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir.

(***) B Blokta yer alan 14 numarah bagimsiz bliim igbu izahname tarihi itibariyla satilmis olup portfdyde 6 adet
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

9.1.2. Tfhragemn maddi duran varhklarimm, stoklarmmn ve yatinm amagh
gayrimenkullerinin kullamimim etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi
Yoktur.

P
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M ORTAKLIGI A S.
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9.1.3. Maddi duran varhklar ve stoklarda yer alan gayrimenkuller ile yatirim amach
gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar hakkinda
bilgi

Sirket’in maddi duran varhiklar1 stoklari ve yatirim amagh gayrimenkuller olarak simiflanan
gayrimenkul yatinmlan {izerinde kisitlama ve ipotek bulunmamakla birlikte, Sirket’in
gergeklestirdigi projelerdeki haklara iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Kisitlamanmn/ ner: < i
Maddi Duran Varhk Ayni Hakkin Klmm.Le.P.l ne Nedeni Ve"."? Tutar1
. Verildigi Tarihi
Tiirii
Egeyap1 Avrupa
. . Gayrimenkul :
Satig vaadi gerhi Yatinm Ortakhgt KKIS 20.09.2023 14.835.281 TL
Modernyaka Projesi Anonim S%Wo - —
Irtifak Hakk1 TEDAS 11.04.2016 -
Kullanimi
Kira Sozlesmesi TEDAS Trafo | 51 112023 1 TL
B : Kullammi | ©
Usla Kekliktepe Hasilat Paylagimi Yatirim Ortaklig: anla@lml. 28.12.2023 -
.. s s stzlesmesi
Projesi Anonim Sirketi _
frtifak Hakki TEDAS Trafo 114122023 1TL
Kullanim |
75 nolu parsel
irtifak Hakk1 aleyhine 76 nolu Otopark
B parsel lehine Kullanim 31.12.2018 | -
Shaya Kahve
Kira S6zlesmesi Sanayi ve Ticaret
AS. - 25.03.2022 120.000 TL
Camliyaka Konaklar ipotek QNB Finansbank Kredi
P AS. Kullanimi 13.06.2024 203.850.000 TL
ipotek QNB Finansbank Kredi
P AS. Kullanim 13.06.2024 179.490.000 TL
s o . Trafo
Kira,SOzlesmest TEDAS Kullammi | 05.04.2019 1TL
Kordon Istanbul o . Trafo
Projesi Kira Stzlesmesi TEDAS Kullammi | 31.052022 1TL
Cer Projesi . . Kira
| | Kira §erhi TEDAS sozlesmesi | 01.06.2020 1TL
Yagcilar Arazisi Davalidirserhi |  Gergek Kisi Miilkiyet 18.01.2022 -
Yagcilar Arsalart Davalidir serhi Gergek Kisi | Miilkiyet | 18.01.2022 | - _
2942 sayili
Gomdae vk | xemgiis | g | S
yaxly maddesi | 07.10.2024 -
Canakkale  Ayvacik ) )
Ahmetye arsas: - - -
Canakkale Ezine ) )
Yaylacik arsalari | - - - -
Sile Arsasi - - - - -
Yalova Altinova Arsa ) )
ve Arazileri - -

* Yukarida yer alan bilgiler, izahname tarihi itibariyla giincel olup, izahnamede yer alag#f
finansal tablo tarihinden sonra da degismemistir.
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Halihazirda Sirket’in gayrimenkul portfSyiinde degerlendirilmeyen Haskdy Sozlesmesi’ne
iligkin olarak Sirket (1/2) ve Dagbag1 Proje Yatirim ve Ticaret Anonim Sirketi (1/2) lehine kat
kargihig1 insaat hakki serhi, Dagbas1 Proje Yatirim ve Ticaret Anonim Sirketi, MDA Enerji insaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, Ege Yap:t Anonim Sirketi lehine ipotek serhi (toplam
11.000.000 TL) ve I.E.T.T. lehine irtifak hakk: serhi bulunmaktadir.

9.1.4. Maddi duran varhklarn rayi¢/gergege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger
ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi

Finansal tablolarda stok ve yatirim amagh gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
portfSyliniin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz Raporu Tarihi | Smiflandirilmas:
Ekspertiz Degeri* ve Nosw/Degerleme (Yatirnm amagh
Tarihi olup olmadigi)

Maddi Duran Varhk Sirketin
Cinsi Edinme Tarihi

2017 249.797.000 20.11.2024 tarihli ve Ozel YAG/Stok**
Camliyaka Konaklari** 2024 - 679/Rev] nolu
/30.09.2024

2024 87.224.000 20.11.2024 tarihli ve Ozel Stok
Kordon Istanbul*** 2024 - 684 nolu
/30.09.2024
2022 414.709.000**** 20.11.2024 tarihli ve Ozel Stok
Modernyaka Projesi 2024 - 682/Revl nolu
/30.09.2024

2022 1.444.967.000%*** 20.11.2024 tarihli ve Ozel Stok
Urla Kekliktepe Projesi 2024 - 683/Revl nolu
/30.09.2024

2023 -9.162.000%+** 20.11.2024 tarihli ve Ozel Stok
Cer Projesi 2024 - 681/Rev1 nolu
/30.09.2024

2022 78.000.000 08.11.2024 tarih ve YAG
Canakkale Ayvacik 2024/2308 nolu

Pasakéy Arazisi /30.09.2024

2023 37.966.000 20.11.2024 tarihli ve Ozel YAG
2024 - 677/Revl nolu
/30.09.2024
. 2023 17.428.000 20.11.2024 tarihli ve Ozel YAG
if:;’:;li‘ale Ezine Yaylacik 2024 - 680/Rev1 nolu

/30.09.2024
2022 309.335.000 11.11.2024 tarih ve YAG
Urla Yagcilar Arazisi 2024/2306 nolu
/30.09.2024
2022 649.790.000 20.11.2024 tarihli ve Ozel Stok
Sile Projesi 2024 - 678 nolu
/30.09.2024
2022 664.840.000 11.11.2024 tarih ve Stok
Urla Yagcilar Arsalari 2024/2307 nolu
/30.09.2024

2024 34.135.000,00 11.11.2024 tarih ve YAG
Yalova Altmova Arsa ve 2024/2310 nolu

Arazilerd /30.09.2024
*30.09.2024 tarihi itibariyla degerdir.
** D12, F8 ve F9 nolu bagimsiz boliimler YAG olarak diger bagimsiz boliimier ise stok olarak siniflanmaktadir.

#%# [sbu izahname taribi itibartyla B14 nolu bagimsiz boliim satilmgtr.
**** Gergeklesen satislar sonucu elde edilen tahsilatlar ile gergeklesen maliyetler dikkate alimamustir.

Canakkale Ayvacik
Ahmetce Arazisi
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9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler

9.2.1. Thrage: bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihra¢ginin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi
30.09.2024 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklar 3.730 TL olup, haklardan
olugsmaktadir.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhiklarmn, ihrac¢imin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varliklara bagimhihk derecesi hakkinda bilgiler
Yoktur.

9.2.3. isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmas:1 halinde, ihrag¢i
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar icin
yapilan gelistirme harcamalarinin detay: hakkinda bilgi

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandif1 deger tespit raporu hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhiklarin kullanimim veya satigim kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihragen bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye
edinimine yol a¢an islemler hakkinda bilgi

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum

10.1.1.Thra¢einmm  izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri

Sirket’in, 30.09.2024, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle sona eren
finansal dénemlere iliskin finansal durum tablolar asagida yer almaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagmmsiz
Denetimden denetimden denetimden denetimden
Gecmis gegmis gegmis gecmis
Cari Onceki Onceki Onceki
Donem ~ donem dénem dénem
30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
- 2024 - 2023 2022 2021
Dénen varhiklar ~1.185.062.740 _1.045.872.706 910.472.124 1.157.099.676
Nakit ve nakit benzerleri 132.845.219 200.331.832 282.865.071 112.631.815
Finansal yatinmiar 150.508.770 117.652.588 21.947.932 -
Ticari alacaklar:
/_Ii§kili taraflardan ticari alacakiar 306.394.574 229.067.798 261.937.365 -
lligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 92.974.355 135.553.460 45.183.692 187.405.799
Diger alacaklar:
[Iigkili taraflardan diger alacaklar - 670.075 62.919.858 10.594.117
liigkili olmayan taraflardan diger —
alacaklar 6.942.643 21.694.286 1.529.919 5
Stoklar 414.738.131 286.805.650 212.126.602 <
Pesin édenmis giderler 70.814.849 49.827.326 10.494.684
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Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 1.281.035 - 537.938 843.706
Diger donen varliklar 8.563.164 4.269.691 10.929.063 78.983.534
_Duran varhklar B 3.491.867.542 2.636.588.372 _ 1.157.225.768 210.893.590

Ticari alacaklar:

Hligkili olmayan taraflardan ticari

alacaklar 4.939.200 9.707.864 35.634.772 22.707.764
Diger alacaklar:

iligkili taraflardan diger alacaklar - 5.480.136 - -
Z’,i‘;’gk%’:’aya” tarafiardan diger 129.001.095 135.355.241 135.030.894 153.481.886
Stoklar 2.440.972.498 1.574.342.888 441.961.149

Yatinm amagh gayrimenkuller 686.528.346 559.791.446 206.735.263 -
Kullanim hakki varliklan 9.412.678 11.572.649 14.394.667 -
Maddi duran varliklar 567.437 471.127 75.398 3.231.537
Maddi olmayan duran varliklar 3.730 9.527 50.869 17.110
Pesin 6denmig giderler - 410.032 223.967.100 47.008
Ertelenmis vergi varigi - 163.714.315 18.451.970 31.408.285
Diger duran varliklar 220.442.558 175.733.147 80.923.686 -
Toplam varlikiar 4.676.930.282 3.682.461.078 2.067.697.892 1.367.993.266

VARLIKLAR

Dénen Varhklar

Donen varliklar agirlikli olarak nakit ve nakit benzerleri, finansal yatinmlar, ticari alacaklar,
diger alacaklar, stoklar ve pesin 8denmis giderler kalemlerinden olusmaktadur.

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle dénen varliklar sirasiyla
yaklagik 1.157,1 milyon TL, 910,4 milyon TL , 1.045,8 milyon TL ve 1.185 milyon TL olarak
gergeklesmistir.

Sirket’in dénen varliklari, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %21 azalmis ve 31.12.2023’te 2022
yilma gdre %14,8 artig gdstermistir. Donen varliklar 30.09.2024°te ise 2023 yil sonuna gore
%13,3 artmustir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikli olarak gayrimenkul satisindan kaynaklanan
vadeli ve vadesiz mevduat hesaplarindan olugsmaktadir.

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri
sirastyla yaklagik 112,6 milyon TL, 282,8 milyon TL, 200,3 milyon TL ve 132,8 milyon TL
olarak gerceklesmistir.

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %151 artmis ve 2023 yilinda
2022 yil sonuna oranla %29 azalmistir. Nakit ve nakit benzerleri 30.09.2024°te ise 2023 yil
sonuna gore %33 azalmistir,

Finansal Yatirimlar

30.09.2024 tarihindeki Finansal Yatirimlar, 2.807,25186 TL birim fiyatl: 46.961 adet kisa vadeli
katilim serbest fonu (d6viz) ve 35.576,02953 TL birim fiyath 525 adet katilim serbest fonundan
(TL) olusmaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirlikli olarak alacak senetlerinden ve teslimi yapilan A
tahsilat: heniiz yapilmamis konut satiglar1 alacaklarindan olusmaktadir. 4

/
EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL

'dur/ISTANBUL
Fax:0216 467
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31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle ticari alacaklar sirasiyla
yaklagik 187,4 milyon TL, 307,1 milyon TL, 364,6 milyon TL ve 399,3 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklari, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %63,8 ve 2023’te 2022 yil sonuna
oranla %18,7 artmigtir. Ticari alacaklar 30.09.2024°te ise 2023 yil sonuna gére %9,5 artmistir.
Mligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar biiylik olgiide tahsilat1 heniiz yapilmamis konut
satiglan alacaklarindan olugmaktadir.

Kisa Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle dénen varliklar icerisinde
yer alan stoklar sirasiyla yaklasik 725 milyon TL, 212,1 milyon TL, 286,8 milyon TL ve 414,7
milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in donen varhklar icerisinde yer alan stoklari, 2022 yilinda 2021 yihna oranla %70,7
azalmis ve 2023’te 2022 yil sonuna oranla %35,2 artmigtir. Dénen varliklar igerisinde yer alan
stoklar 30.09.2024’te ise 2023 y1l sonuna gére %44,6 artmistir.

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Sirket’in pesin 6denmis giderler kalemi agirlikli olarak taseronlara verilen avanslar hesabindan

olusmaktadir.

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle kisa vadeli pesin 6denmis
giderleri sirasiyla yaklagik 41 milyon TL, 10,4 milyon TL, 49,8 milyon TL ve 70,8 milyon TL
olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri, 2022 yilinda 2021 yihna oranla %74 azalmis ve
2023’te 2022 y1l sonuna oranla %374 artmigtir. Kisa vadeli pesin 8denmis giderler 30.09.2024te
ise 2023 y1l sonuna gore %42 artmugtir.

Kisa vadeli pesin 6denmis gider bakiyeleri Sirket’in is hacmine gore oldukga diisiik tutarlarda
olup, tedarikgilere yapilan avans 6demelerinin tarihleri ile karsihiginda alinan faturalarin farkls
donemlere denk gelmesine bagli olarak yiiksek oranli artig ve azaliglar meydana gelebilmektedir.

Diger Dénen Varhklar
Diger donen varhiklar agirhkli olarak devreden katma deger vergisi hesabindan olusmaktadir.

Duran Varhklar

Duran varliklar; agirlikhi olarak diger alacaklar, yatinm amagh gayrimenkuller, diger duran
varliklar ve uzun vadeli stoklar kalemlerinden olusmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.09.2024
tarihi itibariyla duran varliklar i¢indeki paylart sirasiyla yaklasik %3,7, %19,7, %6,3, ve
%69,8dir.

Sirket’in duran varliklar,, 2022 yihnda 2021 yilina oranla %449 artmis ve 2023’te 2022 yil
sonuna oranla %128 artmigtir. Duran varhklar 30.09.2024’te ise 2023 yil sonuna gére %32,5
artmigtir. Duran varliklarda gergeklesen artigin ana nedeni stoklar kalemindeki artigtir.

Diger alacaklar
Sirket’in diger alacaklar kalemi agirlikli olarak verilen depozito ve teminatlardan olusmgkta

3 dur/lsmwut
AFax:0216 a5.: 54 55
v.D. 3250581454
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Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller
Sirket’in yatirim amagh gayrimenkuller kalemi agirlikli olarak arsa, ditkkan ve konutlardan
olugmaktadir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri, 31.12.2023’te 2022 y1l sonuna oranla %171 artmistir.
Bu artigin ana nedeni yatinm amagh gayrimenkullere ilave edilen Canakkale Ezine Yaylacik
arsalari, Canakkale Ayvacik Ahmetge arsasi, Urla Yagcilar arsasi ve mevcut yatinm amagl
gayrimenkullerdeki gergege uygun deger artiglaridir. Yatiim amagli  gayrimenkuller
30.09.2024’te ise 2023 yil sonuna gére %23 artmustir,

Uzun Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle duran varliklar igerisinde
yer alan uzun vadeli stoklar sirasiyla yaklagik 0 TL, 441,9 milyon TL, 1.574,3 milyon TL ve
2.440,9 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in duran varliklar igerisinde yer alan uzun vadeli stoklar1 2023°te 2022 yil sonuna oranla
%256 artmigtir. Uzun vadeli stoklar 30.09.2024’te ise 2023 y1l sonuna gére %55 artmustir.

Uzun vadeli stoklarda 2022 yilinda gergeklesen artis Modernyaka projesinin ve Urla Yagcilar’da
35 adet parselin devralinmasindan ve Modernyaka ile Kekliktepe projelerinde gergeklesen iiretim
maliyetlerinden kaynaklanmaktadir. 2023 yilinda gergeklesen artig ise Sile arsasmm
devralinmasindan ve yine Modernyaka ve Kekliktepe projelerinde aktiflestirilen iiretim
maliyetlerinden kaynaklanmaktadir. Ayrica her yil itibariyle olusan enflasyon diizeltmesi farklari

da bilango bakiyelerinde artisa neden olmustur.

KAYNAKLAR
Bagimsiz Bagimsiz Ba@imsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmis __gegmig
Cari Onceki Onceki Onceki
dénem dénem dénem dénem
30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2024 2023 2022 2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.001.812.821 800.829.347 234.144.565  1.064.699.019
Kisa vadeli bor¢lanmalar - - 1.470.343 14.403.406
pzun vadeli borglanmalanin kisa vadell 557 794,185 238.223.650 48.206.257 97.702.779
Ticari borglar:
Hiskili taraffara ticari borglar 61.787 46.684 - 300.560
liskili olmayan taraflara ticari borglar 27.174.742 15.687.117 78.022.675 52.903.042
GCaliganlara saglanan faydalar
Kapsaminda borclar 2.794.222 7.411.249 1.561.190 476.504
Diger borglar:
{ligkili taraflara diger borglar 9.146.896 23.502.476 15.022.438 81.533.398
lligkili olmayan taraflara diger borclar 114.000.458 55.758.831 25.984.376 18.033.730
Miigteri s6zlesmelerinden dogan }
yiikimidliikier - - 233.787.065
Dénem kan vergi yakimlalaga - 12.977.532 6.242.808 -
Ertelenmis gelirler 551.863.748 401.800.975 52.275.980 561.910.591
Kisa vadeli kargihklar:
Caliganiara saglanan faydalara iligkin
kisa vadeli karsilikdar 2.971.405 4.114.668 520.111 656.856
Diger kisa vadeli kargilikiar - 54.344 151.106 152.610
Diger kisa vadeli yiikimlul{ikler 6.005.378 41.251.821 4.687.281 2.838.478
“Uzun vadeli yikiimlGlukier 3.515.246.991 2.795.370.444 1.630.662.229 378.045.771
Uzun vadeli borglanmalar 55.163.236 19.825.199 69.031.672 153.231.776 &%
Ticari borglar: /
liigkili olmayan taraflara ticari borglar 178.470.896 196.997.397 -

LB Fax:0216 467 64 55
.0. 3250581454
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Diger borglar:

ligkili tarafiara diger borglar - - 847.313 849.467
lligkili olmayan tarafiara diger borclar 143.041.840 167.818.158 170.257.952 184.169.054
Misgteri sézlesmelerinden dogan B

yiikamiglikler 130.587.987 11.703.646 38.613.942
Ertelenmis gelirler 3.006.021.417 2.394.540.095 1.389.561.422

Uzun vadeli kargihklar:

Caliganlara sadlanan faydalara iliskin

uzun vadeli karsiliklar 1.961.615 3.091.106 963.870 1.181.532
Ertelenmis vergi yikimlilagi - 1.394.843

Ozkaynaklar 159.870.470 86.261.287 202.891.098 (74.751.524)
Odenmig sermaye 157.800.000 150.000.000 75.000.000 8.600.000
Sermaye enflasyon farklari 237.481.018 236.784.069 154.356.295 49.229.202
Paylara iliskin primler 280.360.080 - - -
Ortak kontrole tabi igletme birlegsmeleri (95.352.266) (95.352.266) (1.119)

Kar veya zararda yeniden

siniflandinimayacak birikmis diger

kapsamii gelirler veya giderler:

Tammianrg fayda planlan yeniden

slgim kayiplar: (3.966.916) (4.236.716) (933.567) (238.168)
Gegmis yillar zararari (200.933.800) (161.257.665) (173.784.865) (162.674.772)
Net dénem (zaran)/ kan (215.517.646) (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
Toplam kaynaklar 4.676.930.282 3.682.461.078 2.067.697.892 1.367.993.266

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliilikkler kalemi agirlikhi olarak uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlari, ticari borglar, diger borglar, ertelenmis gelirler kalemlerinden olugmakta olup, s6z
konusu kalemlerin 30.09.2024 tarihi itibariyla kisa vadeli yiikiimliilikkler i¢indeki paylart
sirastyla yaklagik %28,7, %2,7, %12,2 ve %55tir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %78 azalmis ve 2023’te
2022 y1l sonuna oranla %242 artmustir. Kisa vadeli yiikiimliilikklerde gergeklesen artigin ana
nedeni uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlar ve ertelenmis gelirler kalemlerindeki
artigtir. Kisa vadeli yitkiimliiliikler 30.09.2024°te ise 2023 yil sonuna gére %25,1 artmistir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlar sirasiyla yaklastk 97,7 milyon TL, 48,2 milyon TL, 238,2 milyon TL ve
287,7 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Kredi geri 6demeleri s6z konusu tutarlari azaltic1 etki yaparken, vadesi yaklasan uzun vadeli
borglarin kisa vadeliye simflanmasi ise sz konusu tutarlari artiric1 etki yapmaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Borclar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle ticari borglar sirasiyla
yaklagik 53,2 milyon TL, 78 milyon TL, 15,7 milyon TL ve 27,2 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Kisa Vadeli Diger Borglar
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle diger borglar sirasiyla
yaklagik 99,5 milyon TL, 41 milyon TL, 79,2 milyon TL ve 123,1 milyon TL olarak
gergeklesmistir.

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
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31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirler sirasiyla
yaklasik 561,9 milyon TL, 52,2 milyon TL, 401,8 milyon TL ve 551,8 milyon TL olarak
gergeklesmistir. Ertelenmis gelirler alinan siparis avanslarmdan olugmaktadir. Alinan siparis
avanslari, satig1 yapilmis ancak heniiz teslim edilmemis daire, ofis ve is yerlerinin satigina iligkin
olarak miisterilerden alinan avanslardan olusmaktadir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yiikiimliiliikler kalemi agirlikli olarak uzun vadeli borglanmalar, ticari borg¢lar, diger
borglar, miisteri sdzlegsmelerinden dogan yiikiimliiliikler ve ertelenmis gelirler kalemlerinden
olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.09.2024 tarihi itibariyla uzun vadeli ylikiimliiliikler
i¢indeki paylar yaklasik %1,6, %5,1, %4,1 , %3,7 ve %85,5°tir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliilikleri, 2022 y1linda 2021 yilina oranla %331 ve 2023’te 2022 yil
sonuna oranla %71 artmigtir. Uzun vadeli yiikiimliiliikler 30.09.2024te ise 2023 y1l sonuna gore
%25,7 artmigtir. Uzun vadeli ertelenmis gelirler alman siparis avanslarindan olugsmaktadir.
Alman siparig avanslari, satis1 yapilmis ancak heniiz teslim edilmemis daire, ofis ve is yerlerinin
ve villalarin satigma iligkin olarak miisterilerden alinan avanslardan olusmaktadir.

(:)zkaynaklar
Ozkaynaklar kalemi agirlikh olarak 6denmis sermaye, sermaye enflasyon farklari, geemis yil kar
zararlar1 ve net donem kar1/ zarar1 kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in 6zkaynaklari, 2022 yilinda 2021 yilina oranla artarak pozitife donmiis ve 202 milyon
TL’ye yiikselmis ve 2023°te 2022 y1l sonuna oranla %57,4 azalarak 86,2 milyon TL olmustur.
Sirket’in 6zkaynaklar1 30.09.2024 itibar1 ile 159.870.470 TL olmustur. Sirket 20.05.2024 tarih
ve 2024/12 sayih yonetim kurulu karartyla ve ozkaynaklarini gliclendirmek amaciyla
150.000.000 TL olan sermayesini 34 TL primli fiyattan (265.200.000 TL karsiliginda)
157.800.000 TL’ye artirilmasina karar vermistir. S6z konusu sermaye artirmi tamamlanmig ve
Sirket’in 14.06.2024 tarihli genel kurulunda onaylanmis olup, sermaye artirim iglemleri
27.06.2024 tarihli ve 11110 sayil: TTSG’de ilan edilerek tamamlanmustr.

10.2. Faaliyet sonuglar
10.2.1. Thragcimn Izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
faaliyet sonuclarmna iliskin bilgi

Kar Zarar Tablosu
Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.09.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren
hesap dénemlerine iliskin kar zarar tablolar1 su sekildedir;

Bagimsiz Bagimsiz Bagjimsiz Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden denetimden denetimden denetimden

gecmis gecmis gegmis degmls gecmis

Cari Onceki Onceki Onceki Onceki
dénem dénem dénem ddnem _ddénem_

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 10Qcak -

30 Eylill 30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2024 2023 2023 2022 2021

Hastlat 84.977.394 232.948.946 305.952.783 1.127.581.132 546.436.612
Satiglann maliyeti {-) (50.501.317) (169.146.705) (190.701.212) (836.356.373) (454.509.999)
Briit kar 34.476.077 63.802.241 115.251.571 291.224.759 91.926.613
Pazarlama giderleri (-) (46.480.415) (79.512.993) (99.826.445) (143.038.810) (27.559.917)
Genel ydnetim giderleri (-) (78.145.985) {77.511.683) (131.301.347) (20.542.319) (18.186.263)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 38.847.631 62.726.475 81.059.667 97.250.051 67.838.583

Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (33.961.656) (96.439.550) (124.974.663) (116.770.060) (94.494.801 P

Esas faaliyet (zarari)/ kan _ (85.264.348) _ (126.935.510) (159.791.217) 108.123.621
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Yatirim faaliyetlerinden gelirler 172.124.610 418.172.415 384.176.261 106.399.573 171.328

Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) (20.329.291) (24.841.916) (31.627.405) (137.812)
Finansman (giderleri)/ gelirleri e
énces faallyet Kari 66.530.971 266.394.989 192.757.639 _214.523.24 19.557;731
Finansman gelirleri 26.434.913 46.771.129 74.564.481 29.117.413 24.455.516
Finansman giderleri (-) (165.569.507) (44.587.536) (107.654.854) (30.124.694) (44.152.920)
Z‘I‘(‘;;f;;ans)a' pozisyon kazang/ 8730028  (254.111.148)  (320.368.459) (45.604.529) 30.277.203
SiirdiirGlen faaliyetier vergi
dncesi (zaran)/ kan (63.873.595) 14.467.434 (160.701.193) 167.911.384 30.137.530
(sg‘i;:‘:i’)?:;;?a"y"“e’"‘”gi (151.644.051) (5.781.735) 121.025.058 {19.657.030) 194.684
Ddnem vergi geliri/ (gideri) 10.675.421 (7.819.319) (21.741.396) (6.526.864) -
Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri {162.319.472) 2.037.584 142.766.454 {13.130.166) 194.684
Ddnem (zaran})/ kan (215.517.646) 8.685.699 (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
1)
Kar veya zararda yeniden
einfandinimajacakiar 269.800 {1.799.153) {3.303.149) (695.399) (238.168)
lf;’(‘j'r':‘"::;‘;fafﬁyda planiar yeniden 269.800 (2.398.871) (4.404.197) (869.250) (297.710)
Ertelenmis vergi geliri - 599.718 1.101.048 173.851 59.542
Diger kapsaml gelir/ (gider) 269.800 (1.799.153) (3.303.149) {695.399) (238.168)
Toplam kapsamh (gider)/ gelir (215.247.846) 6.886.546 (42.979.284) 147.558.955 30.094.046
Pay bagna (kayip)/ kazang (TL) (1,41) 0,06 0,27) 3,61 3,53

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.09.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle Sirket’in
hasilat: sirasiyla yaklasik 546,4 milyon TL, 1.127,5 milyon TL, 305,9 milyon TL, 232,9 milyon
TL ve 84,9 milyon TL olarak gerceklesmistir.

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.9.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle Sirket’in briit
kan sirastyla yaklasik 91,9 milyon TL, 291,2 milyon TL, 115,2 milyon TL, 63,8 milyon TL ve
34,4 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in briit karindaki dalgalanma projelerin
tamamlandig1 ve teslim edildigi donemlerde hasilatlarin olugsmasindan kaynaklanmaktadr.

30.09.2024 tarihi itibariyle Sirket’in Net parasal pozisyon kazang/ (kayiplari) yaklasik 8,7 milyon
TL olarak ger¢eklesmistir. S6z konusu tutarin yillar igerisindeki degisiminin 6nemli bir bolimii
sirket portfoylinde yer alan projelerin satislarindan elde edilen ve alinan siparis avanslarinda
takip edilen tutarlarin enflasyon muhasebesine tabi tutularak aradaki farklarin gelir tablosunda
negatif bir deger olarak kaydedilmesinden kaynaklanmaktadr.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in hasilat101.01.2021-31.12.2021 déneminde 546.436.612 TL olarak gerceklesirken, briit
kar marji ise %16,8 olmustur. 01.01.2022-31.12.2022 déneminde ise 1.127.581.132 TL tutarinda
hasilat elde edilirken, briit kar marj1 yaklagik %25,8 seviyesinde olmustur. Sirket’in hasilati
01.01.2023-31.12.2023 déneminde 305.952.783 TL olarak gerceklesirken, briit kar marj1 ise
%37,6 olmustur. Sirket’in hasilatt 01.01.2023-30.09.2023 déneminde 232.948.946 TL olarak
gerceklesirken, briit kar marj1 ise %27,3 olmustur. 01.01.2024-30.09.2024 doéneminde ise
84.977.394 TL tutarinda hasilat elde edilirken, briit kar marji yaklasik %40,5 seviyesinde
olmustur.
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Sirketin kar marjlar1 projeye gére farklihk gosterebilmekte olup, dénemler arasindaki marjlarda
gorlilen degisimin temel nedeni, ilgili donemlerde teslim edilen gayrimenkullerin farkh
projelerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

10.2.3. Thraceinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:
Tiirkiye’nin GSYH dtizeyi, kisi basina milli gelir, harcama diizeyi, niifus artigi, kentlesme,
demografik ve sosyal egilimler, enflasyon oranlari, faiz oranlan, tiiketici talebi, kurlar gibi
faktorler Tiirkiye gayrimenkul ve insaat sektoriini, dolayisiyla da Sirket’i etkileyebilmektedir.
Bu faktorler disinda Sirketi dogrudan etkilemis bir faktér bulunmamaktadr.

10.3. Thrager’nmm bor¢luluk durumu

| (TL) 30.09.2024
Bor¢luluk Durumu
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.001.812.821
| Garantili
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz 1.001.812.821 |
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli
kisimlari harig) 3.515.246.991
Garantili -
| Teminath
| Garantisiz/Teminatsiz ! 3.515.246.991
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 4.517.059.812
| Ozkaynaklar 159.870.470
| Odenmis/gikariimig sermaye 157.800.000
| TOPLAM KAYNAKLAR 4.676.930.282
| Net Bor¢luluk Durumu .
A. Nakit 132.845.219 |
B. Nakit Benzerleri -
'C. Alm Satim Amagli Finansal Varliklar -
D. Likidite (A+B+C) ) 132.845.219
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar I
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri -l
G. Uzun Vadeli Finansal Bor¢larin Kisa Vadeli Kismi 287.794.185
H. DiZer Kisa Vadeli Finansal Borglar -
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 287.794.185
| J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 154.948.966
! K. Uzun Vadeli Finansal Borglar 55.163.236
| L. Tahviller -
!_M. Diter Uzun Vadeli Krediler -
'N. Uzun Vadeli Finansal Borcluluk (K+L+M) 55.163.236 |

O. Net Finansal Borcluluk (J+N)
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. ihrager’min kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi

Sirket, isletme sermayesi, vergi 6demeleri, tedarikgi ddemeleri ve yiiklenici avanslar1 sebebiyle
farkli zamanlarda kredi kullanimi yapmaktadir. Kredi kullaniminin yam sira Sirket hem kendi
ozkaynaklariyla, hem de projelerde yaptig1 6n satislarla operasyonlarini finanse etmektedir.
Sirket’in fon kaynaklari agsagidaki gibidir:

KAYNAKLAR
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gegmis gecmis gegmis
Cari Onceki Onceki Onceki
donem dénem dénem dénem
30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2024 2023 2022 2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.001.812.821  800.829.347 234.144.565 1.064.699.019
Kisa vadeli borglanmalar - - 1.470.343 14.403.406
p2un vadell borglanmalarin kisa vadell g7 704 155 238.223.650 48.206.257 97.702.779
Ticari borglar:
lligkili taraflara ticari borglar 61.787 46.684 - 300.560
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 27.174.742 15.687.117 78.022.675 52.903.042
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 2.794.222 7.411.249 1.561.190 476.504
Diger borglar:
lligkili taraflara diger borglar 9.146.896 23.502.476 16.022.438 81.533.398
lliskili olmayan tarafiara diger borglar 114.000.458 55.758.831 25.984.376 18.033.730
Musteri sézlesmelerinden dogan R R
yiikamidlikler - 233.787.065
Dénem kari vergi yukimliliga - 12.977.532 6.242.808 -
Ertelenmis gelirler 551.863.748 401.800.975 52.275.980 561.910.591
Kisa vadeli karsiliklar:
Caliganlara saglanan faydalara iligkin
kisa vadeli kargiliidar 2.971.405 4.114.668 520.111 656.856
Diger kisa vadeli kargifiklar - 54.344 161.106 152.610
Diger kisa vadeli yikimltliikler 6.005.378 41.251.821 4.687.281 2.838.478
"Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.515.246.991 2.795.370.444  1.630.662.229 378.045.771
Uzun vadeli borglanmalar 55.163.236 19.825.199 69.031.672 1563.231.776
Ticari borglar:
lligkili ofmayan tarafiara ticari borglar 178.470.896 196.997.397 - -
Diger borglar:
lligkili taraflara diger borglar - - 847.313 849.467
lligkili olmayan taraflara diger borglar 143.041.840 167.818.158 170.257.952 184.169.054
Migteri sézlegsmelerinden dogan R
yakamialakler 130.587.987 11.703.646 38.613.942
Ertelenmis gelirler 3.006.021.417 2.394.540.095 1.389.561.422 -
Uzun vadeli karsiliklar:
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiiklar 1.961.615 3.091.106 963.870 1.181.532
Ertelenmis vergi yOkOmitlaga - 1.394.843 - -
Ozkaynaklar __ 159.870.470 86.261.287 202.891.098 (74.751.524)
Odenmis sermaye 157.800.000 150.000.000 75.000.000 8.600.000
Sermaye enflasyon farklan 237.481.018 236.784.069 154.356.295 49.229.202
Paylara iligkin primler 280.360.080 - - -
Ortak kontrole tabi igletme birlegmeleri (95.352.266) (95.352.266) (1.119) -
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacak birikmis diger
kapsaml gelirler veya giderler:
Tanimlanmis fayda planiari yeniden
Sigim kayiplarr (3.966.916) (4.236.716) (933.567) (238.168)
Gegmis yillar zararlar (200.933.800) (161.257.665) (173.784.865) (162.674.772)
Net dénem (zarari)/ kari (215.517.646) (39.676.135) 148.254.354 30.332.214

Toplam kaynaklar 4.676.930.282  3.682.461.078

2.067.697.892 _ 1.367.993.266 2
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11.2. Nakit akimlarina iligkin degerlendirme
Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.09.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren
hesap dénemlerine iligkin nakit akis tablolari su sekildedir;

Bafimsiz Bagimsiz Bag Bag
ecmig gecmis gecmis gecmis gecmis
Cari Cncekl Oncekl Onceki Oncekl
dénem ddnem dénem dénem dénem
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 30 Eyliil 31 Aralk 31 Aralik 31 Aralik
2024 2023 2023 2022 2021
A. Isletme faaliyet nakit akislan {350.370.017) (117.257.245) (37.936.822) 432.124.975 (17.072.111)
Dinem (zaran)/ kan (215.517.646) 8.685.699 (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
D&nem (zaran)/ kan mutabakati ile ilgili diizeltmel 67.789.185 (336.371.185) (370.170.552) 17.763.378 64.679.954
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 2.919.679 2.138.515 2.927.957 3.122.381 1.405.795
Alacaklarda deger distkioga le ilgili dizeltmeler 3.813.666 4.786.716 3.240.605 4.468.173 5.164.075
Caliganlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli kargihklar ile
ilgili diizeltmeler 831.422 2.502.563 4.744.286 140.222 374.653
Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karguliklar
ile ilgili dizeltmeler 828.424 297.387 330.735 441,365 499.757
Yatirim amagh gayrimenkulierin gergede uygun deder
(kazanglar) lle ilgil dCzelftmeler (95.256.554) (331.222.776) (280.791.466) (103.246.993)
Dava veiveya ceza karsiliklary iptali) ils ilgili diizeltmeler (44.624) (6.722) (46.658) 67.872 -
Finansal yatinmlarin gergege uygun deger (iptali)/ farki ile ilgili
dizeltmeler {56.538.765) (62.109.322) (71.758.984) (2.688.388) (171.328)
Faiz gelirleri ile ilgili dilzeltmeler (19.196.350) {17.942.910) (28.420.790) (17.877.535) (20.210.386)
Faiz giderleri ile figili diizeltmeler 134.476.538 19.157.330 74.882.193 17.595.158 37.901.285
Gergeklegmenmis kur farklart ile ilgili dizeltmeler 7.167.670 20.589.570 24.236.184 11.270.914 19.228.944
Vergi gideri/ (geliri) ile ilgill diizeltmeler 151.644.051 5.781.735 (121.025.058) 19.657.030 (194.684)
Parasal kayip/ (kazang) ile ilgili dizel 162.845.972) 19.656.729 21.510.444 84.813.179 20.681.843
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (198.149.935) 227.547.024 387.983.801 267.110.909  {113.251 .669)
Ticari alacaklar (30.504.529) (402.501.498) (31.770.194) (134.230.425) (15.596.121)
Faaliyetlerle ilgili diger alacakiar 67.151.528 (30.750.244) 33.866.207 151.086.395 1.838.649
Stoklar (894.562.091) (685.447.662) (1 .207.060.787) (7.633.867)  (168.285.701)
Pesin ddenmis giderler (20.577.491) 29.506.315 184.224.426 (193.393.034) 6.540.318
Ticarl borglar (7.023.773) 164.147.458 134.708.523 24.819.073 2.014.184
Magteri stzlegmelerinden dogan yikimlitkler 118.884.341 11.703.729 11.703.646 (272.401.008) (59.381.927)
Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar (4.617.027) 6.393.358 5.850.058 1.084.686 (948.719)
Faaliyetierle ilgili diger borglar (4.195.661) 13.841.280 (46.456.194) (171.127.310) (42.361.043)
Ertelenmig gelirler 761.544.095 1.163.313.947 1.354.503.667 879.926.811 183.890.949
Faaliyetlerle ilgili diger varliklar (49.002.884) (41.248.363) (88.150.089) (12.869.215) (22.736.456)
Faaliyetierle ilgili dijer yoktmlGlikler (35.246.443) 11.411.296) 36.564.538 1.848.801 1.774.198
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislan (4.491.621) (17.118.783) {16.073.936) (1.003.666) 1.167.390
Caliganlara saglanan faydalara iligkin kargsitklar kapsaminda
yapilan odemeler (908.475}) (1.492.807) (1.605.202) (1.025.378) {113.976)
Vergi (6demeleri)/ iadeleri (3.583.146 (15.625.976) (14.468.734) 21.712 1.281.366
B. Yatmm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan (60.908.312) (208.956.266) (228.230.576) (38.583.599) [1.746.553)
Fon aligindan kaynaklanan nakit gikiglan (130.000.000) (88.407.673) (122.722.286) (43.567.241) -
Fon satigindan kaynaklanan nakit girigleri 101.123.587 45.210.022 62.757.871 29.835.327 171.328
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynakianan
nakit gikiglart (551.553) (166.886) (650.297) - (1.917.881)
Yatinm amagl gayrimenkul aimindan kaynaklanan nakit .
cikiglan (31.480.346) (70.240.582) (72.264.717) (24.850.566)
Hisse alimindan kaynaklanan nakit cikislan - 195.3561.147) (95.351.147} {1.118; -
C. Finansman faaliyetierinden nakit akislarn 394.980.131 315.145.275 301.961.426 (32.450.787) (2.524.664)
Sermaye artigl nedeniyle nakit girigleri 288.160.080 157.427.774 157.427.774 171.527.093 -
Kredilerden elde edilen nakit 238.854.020 219.101.187 260.602.566 2.390.947 30.018.901
Kredi geri édemelerine iligkin nakit cikiglan (38.144.559) (1.704.772) (47.318.601) (63.895.579) (65.402.810)
Finansal kiralamaya iligkin édemeler (3.167.359) (2.575.360) (4.988.405) (1.751.695) (3.490.573)
Ahnan faiz 19.196.350 17.942.910 28.420.790 17.877.535 20.210.386
denen faiz (85.142.083) (9.306.922) (16.341.862) (18.254.965) (38.500.886)
liigkili taraflara diger alacak/ borglardaki degigim, net - 63.173.425 63.173.425 (84.988.559) (19.311.174)
lligkili olmayan tarafiardan diger borglardaki degisim, net (24.776.318) 6.814.187 (3.287.107) (13.913.257) 46.971.548
MUsterek faaliyet (kar)/ zarar pay) dagitimi - 1135.727.154) (135.727.154) 141.442,.307) 16.979.944
D. Nakit ve naklt benzerleri ilzerindeki parasal kayip (51.188.415) (92.093.377) 1118.327.267) (190.857.333)  (122.051.850)
— T T T enzerlenl Bzerin
Nakit ve nakit benzerlerindeki net {azahg ) artis (67.486.613) (103.161.613) (82.533.239) 170.233.256 _ (143.395.1 78)
E. Ddnem bas nakit ve nakit benzerleri 200.331.832 282.865.071 282.865.071 112.631.815 256.026.993
F. D&nem sonu nakit ve nakit benzerleri 132.845.219 179.703.458 200.331.832 282.865.071 112.631.815
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Sirket’in nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri 01.01.2022-31.12.2022 déneminde Snceki yila gore
%151 artmis, 01.01.2023-31.12.2023 déneminde ise Snceki yila gére %29 azalmustir. Nakit ve
nakit benzerleri 01.01.2024-30.09.2024 déneminde ise 01.01.2023-31.12.2023 dénemine gére
%33,6 azalmistir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme
Sirket’in 30.09.2024 tarihi itibari ile donen varliklart toplami 1.185.062.740 TL, kisa vadeli
yiikiimliiliikleri 1.001.812.821 TL’dir.

Diger yandan Sirketin stoklarda simflandirilan gayrimenkuller maliyet bedeli ile takip edilmekte
olup, s6z konusu stoklarin satigindan elde edilecek nakit stoklarin kayitl degerinden ¢ok daha

yiiksektir.

Sirket’in halihazirda devam eden projelerinin ve stoklarda yer alan bitmis bagimsiz bsliimlerin
satigindan gelir elde edilmesi planlanmaktadir.

11.4. isletme sermayesi beyani
Sirket’in 30.09.2024 tarihi itibari ile ddnen varhklar ile kisa vadeli yiikiimliiliiklerine iliskin
bagimsiz denetim raporunda yer alan bilgiler asagida yer almaktadir.

TL Bagimsiz Denetim Raporu
Toplam Donen Varhiklar 1.185.062.740
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.001.812.821
Net Isletme Sermayesi 183.249.919

Yukaridaki tablolardan anlasilacag: iizere 30.09.2024 itibari ile bagimsiz denetim raporunda
Sirket’in net igletme sermayesi 183.249.919 TL’dir. En az 12 aylk siirede Sirket’in net isletme
sermayesi ylikiimliiliklerini kargilamada yeterlidir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak &nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullamimina iligkin simirlamalar hakkinda bilgi

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirimlar ile finansal kiralama
yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan énemli
maddi duran varhklar i¢in $ngériilen fon kaynaklar: hakkinda bilgi

Yoktur.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LiSANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dionemleri itibariyle ihraccinin
arastirma ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptigi arastirma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
Odemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

13. EGILIM BIiLGILERI
13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gériilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektorel dinami le
gayrimenkul sektSriindeki yatirim egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti i
¢apta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi, déviz kurundaki dalgalanmalgy, g;
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beklentileri, ingaat yatirimindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagl olarak insaat
stoklarindaki deger artislari, iilkemizde meydana gelen, Kahramanmaras merkezli 7,7 ve 7,6
siddetinde gergeklesen ve 11 ili etkileyen deprem felaketi, enerji fiyatlarindaki beklentiler,
diinyay1 etkisi altma alan Covid 19 pandemisi, farkh diger sebeplerden kaynakli konut
fiyatlarindaki degisimler, yabancilarin yatirrm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashg
kazamimlarina iligkin diizenlemelerdeki degigimler gibi konular, Sirket’in ve Sirket’in yer aldig
sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

13.2. Thragemn beklentilerini énemli olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Izahname’nin 5. maddesinde belirtilen riskler diginda, finansal durumu ve faaliyetlerini Snemli
letide  etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Ihra¢emin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri

Yoktur.

14.2. ihraggimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar
Yoktur,

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu
Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama

Yoktur.

14.5. Daha 6nce yapilmig kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi

Yoktur.

15. mARi YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Thracemnin genel organizasyon semasi

; : -e3bf-4dac-8aab- 7b2
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Sirket’in organizasyon semasi yukarida verilmektedir:

15.2. Idari yap
15.2.1. Ihra¢¢imn yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi
Son 5 Yilda ' Al
d de Jol, i . ihracglda GOTV S(';r e Sermaye Pay:
Adi Soyada Gorevi s Adresi Ustlen digi Ka an Gérev (TL/ %)
.. Siiresi
Gorevler
Yoénetim Kurulu
. Yo6netim Bagkanlig:
S i Mah.
Hasan Inang | Yonetim ﬁﬁ“&i‘;‘::m . Kurulu 17.01.2025
Kurulu ; Bagkam, tarihine kadar, 126.240.000/20
Kabaday: No: 3 I¢ Kapi No: L= e
Bagkani 8 Uskiidaristanbul Yénetim _Yonetim Kurulu
Kurulu Uyesi | Uyeligi 21.04.2025
tarihine kadar
Genel Midi, | »onetim Kumin
Yoénetim | Altunizade Mah. Y dnetim agkan VexiTigl
. 17.01.2025
Didem Sengiil | <urulu | Inci Cikmazi Sok g tarihine kadar 0/0
Bagkan | No:3I¢ Kap1 No: | Bagkan Vekili, Yénetim Kurufu
Vekili 8 UskiidarIstanbul Y énetim o
Kurulu Uyesi Uye11g1.21.04.2025
| tarihine kadar
Yénetim Al t.unizade Mabh. .
Hayrullah Kurulu Inci Cikmaz: Sok Yonetim 21.04.2025 0/0
Mezirelli Uyesi No: 3 I¢ KapiNo: | Kurulu Uyesi tarihine kadar
Y 8 Uskiidaristanbul
Bagimsiz | Altunizade Mah.
Giilcemal | Yénetim | Inci Cikmazi Sok i 21.04.2025 0/0
Camlibel Kurulu | No: 3 I¢ Kapi No: tarihine kadar
Uyesi 8 Uskiidaristanbul
Bagimsiz | Altunizade Mah.
Inang Asim | Yénetim | Inci Cikmazi Sok 21.04.2025
Sozer Kurulu No: 3 I¢ Kapt No: ) tarihine kadar
Uvesi 8 Uskiidaristanbul

U et ;
Do o A Ssptiat 0Tt



15.2.2. Yonetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi
Yonetim Kurulu iiyeleri disinda ybnetimde s6z sahibi olan personel, genel miidiirdiir. Sirket’in
Genel miidiri Didem Sengiil’diir. Genel miidiir hakkindaki bilgiler asagidaki gibidir:

A e [ . - [ Son 5 Yilda ihracg:lda Sermaye Payi
(Ad‘ Soyad! GorEn ‘ Hratilind Ustlendizi Gorevier (TL/ %)
. Altunizade Mah. Inci e e s
Is)éﬁerﬁr; Genel Midiir | Cikmaz Sok No: 3 I¢ Kapr | Genell(lzflnlildl:l%i(;?etlm 0 ‘ 0 r
g | No: 8 Uskiidar/istanbul y | |

15.2.3. Thracei son 5 yul i¢erisinde kurulmus ise ihra¢ginin kuruculari hakkinda bilgi
Thrage1 son 5 yil igerisinde kurulmamuistir.

15.2.4. Thra¢eimin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yénetimde soz sahibi olan personel ile
ihracgi son 5 yil icerisinde kurulmusg ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda
bilgi

Thrage1 son 5 yil icerisinde kurulmamus olup akrabalik iliskisi bulunmamaktadir.

15.3. ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin yénetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi

Hasan inang Kabaday: — Yonetim Kurulu Baskam

Hasan Inang Kabadayi Sirket’in ve aym zamanda Sirket’in hissedar1 olan Ege Yapi’min de
hissedart ve yonetim kurulu bagkanidir. Ege Yapt ise hem kendi biinyesinde hem de istirak ettigi
sirketler ve taraf oldugu adi ortakliklar ile gayrimenkul projeleri yapmustir. Ege Yapi grup
sirketleri bugiine kadar birgok proje gergeklestirmigtir. Batisehir, Shangri La Bosphorus,
Sheraton Samsun Oteli, Kordon Istanbul, Premium Ofis Beylerbeyi, Maslak Square, Pega Kartal,
Izpark, iz Tower, Orion Park, Sifasuyu Konaklar: tamamlanan projelerden Srneklerdir. Hasan
Inang Kabaday: Ege Yapi sirketler grubunda bugiine kadar yuriittigii gbrevler ve gergeklestirdigi
projelerle gayrimenkul yatirimlar1 konusunda tecriibelidir.

Hayrullah Mezireli — Yénetim Kurulu Uyesi

Hayrullah Mezireli, Kapasite Tesis Y6netim Hizm. A.8.’de Yonetim Kurulu Uyesi’dir. Sirketin
stratejik karar alma siireglerinde bulunmus ve kendisine bagh gruplar itibari ile uzun yillar
finansal ve idari iletigim siireglerini yonetmistir. Finansal ve idari yonetim sisteminin kurulmasi,
yapilandirilmasi ve iyilestirilmesi siireglerinde gorev almstr,

Didem Sengiil — Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

Didem Sengiil, Kapasite Tesis Yonetim Hizm. A.$.’de Yonetim Kurulu Uyesi’dir. Yurt icl ve
yurt diginda miiteahhitlik ve gayrimenkul gelistirme alanlarinda faaliyet gosteren Sirket’in
yOnetiminde gérev almaktadir.

Mevcut olan sirket varliklarinin projelendirilerek degerlendirilmesi, sirketin biiyiime, gelisme
stratejileri kapsaminda yurt ici-yurt digi tiim yatinm firsatlarinin degerlendirilmesi siireglerini
yonetmektedir,

Giilcemal Camhibel — Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Giilcemal Camlibel, CRE Damismanlik’in Kurucu Ortagidir. Tirkiye’nin ilk Gayrimenkul
yatirim fonuna, proje gelistirme sirketlerine, arsa sahiplerine gayrimenkul ve finansal kon 1| grder
damigmanlik vermektedir. Arsa temini ve yonetimi ile ticari gayrimenkullerin gelistjsfl
pazarlanmasi siireglerinde yer almistir.

. : - - - - 20ec7b2
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Inan¢ Asim Sézer - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

15.4. Yonetim kurulu i
olmak iizere son bes yl
biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylart ve b

kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhgimin halen devam edip etmedigine dair bilgi

Inang Asim Sozer, ACS Damigmanlik Firmasinm Kurucu Direktérii
ekonomisine dair makro ve mikro ekonomik danismanlik hizmetleri

“diir. Global ve Tiirkiye
vermeye devam etmektedir.

yeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
da, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag; oldugu

u yonetim ve denetim

/

|

B { Yénetim ve denetim —‘
Adi Soyad: Ydnetim ve denetim S ET P kurullarindaki
kurullarinda bulundugu veya (J ) 4 liyeliginin veya
ortag oldugu sirket R ortakhfinin halen
L : devam edip etmedigi
Hasan Inang Kabaday { Egeyapr Avrupa Gayrimenkul 20% Y?/I::eg?talliﬁ T]Bgz i{:gl
Yatinim Ortaklign A.S. | Etmek%e dir
)7 T 100% Yénetim Kurulu Uyeligi ]
Ege Yapi Anonim Sirketi ¢ ve Ortaklig1 Devam
}\ | Etmektedir. ]
Yonetim Kurulu Uyeligi
Kapasite Tesis Yénetim Hiz.A.S. 1% ve Ortakligi Devam
| , Etmektedir. 4
Ege Yeni Turizm Ins. Yatirim 100% | Ycilréetonrl:allfhug: llgg/ﬁ?gl
AS. Etmektedir.
. . Yénetim Kurulu Uyeligi |
[ Egeyap Ka'pa_sne Gayrimenkul 100% ve Ortakhin Devz m £
Gelistirme A.S. ‘ Etmektedir. l
’ Mem Teknoloji ve Tibbi Cihazlar 100% Yci:fgﬁ;;ﬁg:ggﬁ illlgl
AS. L Etmektedir, ‘J
. . | Yénetim Kurulu Uyeligi
Fge Artfen Ing. Paz. San. Ve Tic. 100% ve Ortaklig Devﬁm £
| A N Etmektedir.
| Yonetim Kurulu Uyeligi
Far Liman ve Lojistik Hizm.A.S. 75% ve Ortaklig1 Devam
Etmektedir.
Dikili Pissa Ins. Gayr. Gel. A.S. ‘ 0% Y%:Sgngﬂrmuiitggfrhgl
Faevam Artd e o 1. P Yonetim Kuruly Uyeligi
Egeyap1 Anadolu Gayr. Gel. Ins. 100% ve Ortaklig: Devz m g
Nt SN I -l .
. Yonetim Kurulu Uyeligi
Egeyapr Pay Proje Arsa Yatirim 100% ve Ortakligs Devﬁ . g [‘
___A's’_____ N [__Etm_ekt@@ N
Maru Structural Technologies %50 Y(:/I;egl:]tallj;: rg?lggzzlg]
Gmbh - | Etmektedir |
| Yénetim Kurulu Uyeligi—‘
Ege Yap1 Germany Bau Gmh 50% ve Ortaklidi Devam
& g
L - e N WUty
Hayrullah Mezirelli | Egeyapr Avrupa Gayrimenkul —]_ 0% T

. : - - - - 20ec7b2
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‘ Kapasite Tesis Yonetim Hiz.A.S. ‘ 0%

Yénetim Kurulu Uyeligi |
‘___ R | Devam Etmektedir. |
" Didem Sengiil [ Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul 0% Yonetim Kurulu Uyeligi |
| Yatinm Ortaklig1 A.§. _|__Devam Etmektedir.
‘ ‘ Kapasite Tesis Ydnetim Hiz.A.S. T 0% Yogzt:;?nlgirgiggslgl
‘ Giilcemal Camlibel | Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul 0% | Yonetim Kurulu Uyeligi {
Yatinm Ortaklif1 A.S. ___Devam Etmektedir.

Inang Asim Sozer Egeyapr Avrupa Gayrimenkul ' 0% Yonetim Kurulu Uyeligi
Yatirim Ortaklig A.S. ¢ Devam Etmektedir.
ACS Dan@f’?glk]{% ve Dig Tic %85 BZ@ﬁZleltlllrgli Iv(;r(l)lll-:lak

s ) Devam Etmektedir.

Centurion Ilag Sanayi ve Ticaret —‘ Bagimsiz Yonetim

AS. %0 Kurulu Uyeligi Devam

S | Fmekear, |
Basefunder Kitle Fonlama %4.82 Ortaklig1 Devam
Platformu A.S. ’ Etmektedir.

-_ -_— !
15.5. Son 5 yilda, ihrag¢inin Yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde yetkili olan personelden
ahnan, ilgili Kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacilik Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet,
irtikip, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin
kétiiye kullamilmasi, kagakeihk, vergi kacakeihgi veya haksiz mal edinme suclarindan
dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak
taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya Kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigina dair bilgi

Yoktur.

15.6. Son S yilda, ihrag¢cimin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personele iliskin yarg) makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular ve yaptirimlar hakkinda bilgi

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakh@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde soz sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu ityeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkmda ayrintih bilgi

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakh@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraccidaki
diger yinetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintili bilgi

Yoktur,

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrage1 son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularmn ihraggiya kars1 gorevleri ile sahsi cikarlart arasindaki ¢ikar
catismalarina iliskin bilgi
Yoktur.
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15.10. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrage1 son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde girev almalar icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka Kisilerle yapilan anlagsmalar hakkinda bilgi
Yoktur.

15.11. ihrag:g:mm cikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde siz sahibi personel ile
ihracer son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarinin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kkisilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur,

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dénemi itibariyla ihracemin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz
sahibi personelinin; ihrac¢i ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in séz
konusu kisilere denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan

benzeri menfaatler
Yoktur.

16.2. Son yillik hesap dénemi itibariyla ihra¢¢inin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz
sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri deyebilmek
i¢in ihra¢ginin veya bagh ortakhklarmn ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar

30.09.2024 tarihi itibartyla Genel Miidiir i¢in ayrilan kidem tazminatt tutar1 549.517 TL’dir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thra¢emm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin girev
siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iligkin bilgiler

Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri, 28.12.2023 tarihli Genel Kurul’da 21.04.2025 tarihine kadar
gorev yapmak iizere segilmiglerdir. Yonetim Kurulu tyeleri arasindaki gérev dagilim
28.12.2023 tarihli ve 13 sayih Yonetim Kurulu Karar uyarinca yapilmustir.

l' Yonetim Kurulu Uyeleri

[
| Adi Sovadi Gérevi Son 5 Yilda Ihragcida Gorev Siiresi / Kalan
y Ustlendigi Gorevler Gireyv Siiresi
| | Yonetim Kurulu Bagkanhg '
Hasan Inang I . 17.01.2025 tarihine kadar,
| Kabaday: | Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Bagkani Yénetim Kurulu Uyeligi ’
L - | | 21.04.2025 tarihine kadar
' ] | Yénetim Kurulu Bagkan Vekilligi
| Didem | Yonetim Kurulu Baskan Genel Mﬁdﬁr_,' Yonetim Kurulu | 17.01.2025 tarihing kadar,
| Sengiil | Vekili Uyesi Yonetim Kurulu Uyeligi
i T —————————— " | 2104205 tritinekadar
| Hayr.ulla%) [ Yd&netim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi | 21.04.2025 tarihine kadar
Moirelli |77 TR VR | YoneimKumluUyest | 21042025 !
o = e . . |
Gilcemal | Bagimsiz Y_"oneylm Kuruly Bagimsiz Yénetim Kuruly Uyesi 21.04.2025 tarihine kadar
| Camlibel Uyesi |
| Inang: Asim Bagimsiz S_{jﬁnepm Kurulu ‘ Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi | 21.04.2025 tarihine kadar 4’
[ Sozer _ Uyesi 1 ——— T
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Ya:ﬁmde?ﬁz Sahibi Personel Listesi ‘

| Son 5 Yilda
ety ihrage: orev Siiresi / Kalan
Ad1 Soyadi Girevi ‘ ey d.a L ..S re 20 ‘
Ustlendigi Gorev Siiresi
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17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihrager ve bagh ortakhklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak Odemelere/saglanacak faydalara iligkin sdzlesmeler hakkinda bilgi
veya bulunmadiina dair ifade

Yoktur.

17.3. Ihra¢einin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite ityelerinin ad, soyadi
ve bu komitelerin gorev tamimlan

Esas Stzlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Gérev Stiresi” basliklt 14. maddesi, “Yénetim kurulunun
gorev ve sorumluluklarimn saghkl: bir bicimde Yerine getirilmesi icin TTK ve sermaye pivasasi
mevzuating uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma
esaslar: ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag yonetim kurulu tarafindan
belirlenir.” seklinde olup; bu izahname tarihi itibartyla Sirket’in mevcut yonetim kurulu
liyelerine iligkin detayl: bilgi yukarida verilmektedir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi: Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 28.02.2024 tarih ve 2024/01 sayili Yonetim Kurulu karari ile kurulmustur.
Ayni bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek
bulunmadigmdan, Sirket, Kurumsal Yonetim Komitesi’nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gorevlerini de yerine getirmesine karar verilmistir,

Komite tiyeleri agagidaki gibidir:

| Komite Ad Baskan | o Uye =
i_Denetimden Sorumlu Komite Giilcemal Camlibel | inan¢ Asim Sozer i
| Kurumsal Yonetim Komitesi | inang Asim Sézer Hayrullah Mezireli - _|

’ Riskin Erken Saptanmas: Komitesi | Gtilcemal Camlibel | Inang Asim Sozer |
Komitelerin gérev tanimlar ve ¢alisma esaslarina iliskin detaylar agagida yer almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite
Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) tiyeden olugur. Denetimden Sorumlu Komite bagkani
ve iiyeleri bagimsiz Yoénetim Kurulu liyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin
gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tiirlii kaynak ve destek Yénetim Kurulu tarafindan
saglanir. Denetimden Sorumlu Komite gerekli gordiigii yoneticiyi toplantilarma davet edebilir
ve goriiglerini alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 3 (ti¢) ayda bir olmak iizere yilda en
az 4 (dort) kere toplanir ve toplanti sonuglari tutanaga baglanarak Yénetim Kurulu’na sunulur.
Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve sorumluluk alanryla ilgili olarak ulastig1 tespit ve
Onerileri derhal Yénetim Kurulu’na yazili olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumlulugu her
zaman Y 6netim Kurulu’na aittir.

Denetimden Sorumlu Komite’nin gorev ve sorumluluklar: sunlardir:
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- Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi
ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini
yapar.

- Bagimsiz denetim kurulugunun secimi, bagimsiz denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
¢alismalart denetimden sorumlu komitenin gozetiminde gergeklestirilir.

- Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulugu ile bu kuruluglardan alinacak
hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu’nun
onayina sunulur.

- Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete
ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket calisanlarmin, Sirket’in
muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi gercevesinde
degerlendirilmesi konularmnda uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu
komite tarafindan belirlenir.

Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri
ile gergege uygunluguna ve dogruluguna iligkin degerlendirmelerini, Sirket’in sorumlu
yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte
Yonetim Kurulu’na yazili olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Sirket’in varligin, gelismesini ve devamini tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli nlemlerin alinmasi ve
riskin yénetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumludur,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az 2 (iki) tiyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi baskam bagimsiz tiyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin 2 (iki)
iyeden olugmasi halinde her 2 (iki)’si, 2 (iki)’den fazla liyesinin bulunmasi halinde tiyelerin
¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan Yénetim Kurulu tiyelerinden segilir. Yonetim Kurulu liyesi
olmayan konusunda uzman kisiler de komiteye liye olarak atanabilir. fcra bagkant / genel miidiir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nde goérev alamaz.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir.
Toplant1 ve karar nisabi lye toplam sayismin salt ¢ogunlugudur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tiirlii kaynak ve destek YOnetim
Kurulu tarafindan saglanir. Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi, gerekli gordiigii kisiyi
toplantilarina davet edebilir ve goriiglerini alabilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin
kararlar1 Yonetim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yonetim
Kurulu’dur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin gorev ve sorumluluklart sunlardir:

- Sirket’in varligim, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek tiim risklerin,
meydana gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk 6l¢iim modellerinin ve risk ybnetim sistemlerinin olusturulmas ve etkinliklerinin en
az yilda 1 (bir) kez gdzden gecirilmesi,

- Risklerin 8liilmesi, izlenmesi ve risk unsurlariin karar siireglerinde kullamImagies

a2 DEG;

5 : _e3bf-ddac-8aab- 20ec?b?
Dogrlems s 0155 ARl Saghidieeooe



- Yonetim Kurulu’'na risk ySnetim uygulamalar1 ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde
bulunulmasi,

- Risk yénetimi politikalar ve uygulamalarinmn tiim Sirket birim ve ¢alisanlar: tarafindan
benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli ¢alismalarin yapilimasi.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket’te  Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmryor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla
meydana gelen ¢ikar catismalarimi tespit eder, Yonetim Kurulu’na kurumsal y&netim
uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatrimet iligkileri béliimiiniin ¢alismalarin:
gozetir. Sirket tarafindan ayri bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmamasi
durumunda, Kurumsal Yénetim Komitesi bu 2 (iki) komitenin gérevlerini de yerine getirir. Bu
baglamda Sirket’in Kurumsal Yonetim Komitesi Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
igin belirlenmis yetki ve sorumluluklar: da kapsayacak sekilde yapilandirtlmastir.

Kurumsal Yénetim Komitesi en az 2 (iki) Yonetim Kurulu iiyesi ile Yatirimei Iliskileri Bsliimii
Yoneticisi’nden olusur. Kurumsal Yonetim Komitesi bagkani bagimsiz Yénetim Kurulu liyeleri
arasindan segilir. fcra baskam/genel miidiir Kurumsal Yénetim Komitesi’nde gbrev alamaz.
Kurumsal Yénetim Komitesi Yatirimei Niskileri Bolimii Yéneticisi haricinde 2 (iki) tiyeden
olusmasi halinde her 2 (iki)’si, Yatirimei Iiskileri Bliimii Yéneticisi haricinde 2 (iki)’den fazla
lyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan Yénetim Kurulu
lyelerinden segilir. Gerektiginde Yonetim Kurulu liyesi olmayan konusunda uzman kisilere
Kurumsal Yénetim Komitesi’nde yer verilebilir.

Kurumsal Yénetim Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi sikhkta toplanir. Toplant: ve
karar nisab1 iiye toplam sayisinn salt ¢ogunlugudur. Kurumsal Ydnetim Komitesi kararlari
Yonetim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yonetim
Kurulu’dur. Komite, yetki ve sorumluluk alanma giren konularda Yénetim Kurulu’nun
bilgilendirilmis olmasim saglar.

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin gorev ve sorumluluklari sunlardir:

- Kurumsal Yonetim flkeleri’nin uygulanip uygulanmadigim, uygulanmiyor ise
gerekeesini, bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen cikar
catigmalarini tespit etmek,

- Yonetim Kurulu’na kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

- Yatinme iligkileri biriminin faaliyetlerini gozetmek.

Komite’nin aday gosterme ve ticretlendirme konusundaki gérev ve sorumluluklar su sekildedir:
- Yonetim Kurulu’na ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilik pozisyonlarina uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda olusturulan sistemin
degerlendirilmesi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda calismalar
yapmak,

- Bagimsiz iiyelik igin aday tekliflerini, adayin bagimsizlik dlgiitlerini tagiyip tasimamasi
hususunu dikkate alarak degerlendirmek ve buna iliskin degerlendirmesini Yonetim
Kurulu onayina sunmak,

- Yonetim Kurulu’nun yapis ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve

bu konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kurulyns
sunmak, Y
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- Yonetim Kurulu iiyelerinin  ve idari sorumlulugu  bulunan yoneticilerin
ticretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak belirlemek,

- Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulagma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu
llyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek iicretlere iliskin 6nerilerini
Yonetim Kurulu’na sunmak.

Komite yukaridaki konularda degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na yazil
veya sozlii olarak bildirebilir.

174, ihrag:c;mm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama

Esas S6zlesme’nin “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” baglikl1 16. maddesine gore; “Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyulur.,
Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan Yonetim kurulu kararlar: gecersiz olup
esas sozlesmeye aykirt sayilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit

edilir.” denilmektedir.

Kurumsal Yénetim Tebligi uyarmca, paylari ilk kez halka arz edilmes;j i¢in Kurul’a basvuran
ortakliklarin, Kurul tarafindan gruplarin belirlenmesine iliskin listenin ilanma kadar iigiincii
gruptaki ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabj olacag 6ngoriilmiistiir. Dolayistyla Sirket, Kurulca
yeni listenin ilamna kadar licinclt grup iginde yer alacaktrr. Kurumsal Yé&netim Tebligi
kapsamindaki s6z konusu yikiimliiliiklere Sirket’in paylarmin Borsa’da islem gérmeye
baslamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibartyla gerekli uyumu saglamasi
gerekmektedir. Bu baglamda Sirket, paylarinin Borsa’da islem gérmeye baslamasindan sonra
yapilacak ilk genel kurul itibarryla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum siirecini tamamlamig
olacaktir,

Sirket’in yonetim kurulunun 27.12.2023 tarth ve 2023/12 sayili karan ile Sirket tarafindan
ticretlendirme politikasi, bilgilendirme politikasi, kér dagitim politikasi, bagis ve yardim
politikast belirlenmistir. Yonetim kurulu karar ile belirlenen politikalar 28.12.2023 tarihli
olaganiistii genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi ve goriislerine sunulmus ve pay
sahiplerinin onayma sunulanlar kabul edilmistir. Yénetim kurulu tarafindan belirlenen ilgili
politikalarin igerigi asagidaki sekildedir.

Ucretlendirme Politikas:
Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme hikkiimleriyle uyumiu olarak, Sirket’in
uzun vadeli hedefleri dikkate alarak, yonetim kurulu ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin iicretlendirme esaslarini diizenleyen iicretlendirme politikas1 uyarinca, yonetim
kurulu tarafindan hem kurul hem liye hem de idari sorumlulugu bulunan yéneticiler bazinda
Ozelestiri ve performans degerlendirmesi yapilarak yonetim kurulu tiyeleri ve idari sorumlulugu
bulunan ySneticilerin iicretleri bu degerlendirmeler dikkate alinarak belirlenir. idari sorumlulugu
bulunan yéneticilerin ticretleri yonetim kurulu karar ile, y6netim kurulu iiyelerine Sdenecek
ticretler ise genel kurul karari ile belirlenir. Bagimsiz yonetim kurulu tiyelerine ddenecek iicretin
liyenin bagimsizligmi koruyacak diizeyde olmasina 6zen gosterilir ve Kurumsal Yonetim [lkeleri
gergevesinde kir payi, pay opsiyonlar veya sirketin performansina dayali 6deme planlan
kullanilamaz.

Bilgilendirme Politikas:

gt
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Bilgilendirme politikasmin amacy, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Stzlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatirimeilar, galisanlar, miisteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak {izere tiim menfaat sahipleri ile ticari sir niteligi tasimayan her tiirlii bilgiyi tam,
adil, dogru, zamaninda, anlagilabilir, digiik maliyetle ve kolay ulagilabilir bir sekilde es zamanl
paylasarak, aktif, etkin ve seffaf bir iletisim saglamaktir. Sirket’in kamunun aydinlatilmas: ve
bilgilendirme politikasinin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmasi ySnetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir. Bilgilendirmeler Sirket tarafindan
periyodik olarak KAP’a girisleri yapilan finansal tablolar, bagimsiz denetgi raporu ve beyanlar,
yillik faaliyet raporlari, Sirket internet sitesi (www.egevapigyo.com), dzel durum agiklama
formlari, TTSG ve giinlitk gazeteler aracihigiyla yapilan ilan ve duyurular ve telefon, e-posta,
faks gibi iletisim araglariyla yapilan iletisim yontemleri kullanilarak yapilir. Sirket’in 6zel
durumlara konu hususlarm kamuya duyurulmasmndan dnce veya es zamanli olarak KAP’ta da
agiklama yapilir ve ilgili agiklamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer verilir.

Kér Dagitim Politikast

Kar dagitim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiktimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in kir dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in gelecek donemlerde elde edecegi kirm dagitim usul ve esaslarini Ongdrebilmesidir.
Sirket, kdr dagitimi konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasmda denge
kurulmas: i¢in azami Gzen gosterir. Sirket’in Kar Dagitim Politikasi’nin izlenmesi, gozetimi,
geligtirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu
altindadr,

Ike olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkénlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejimiz, Sirket’in, istirak ve bagh ortakliklarinin sermaye gereksinimleri, yatirim ve
finansman politikalar, ilgili mevzuatta gergeklegen degisimler ve gelismeler, borgluluk, karlhilik
ve nakit durumu dikkate alinarak kar dagitimma karar verilir. Kir payi, nakit veya kérin
sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit
belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate almmaksizin paylar: oraninda esit olarak dagitilir. Sirket’in kér pay1 imtiyazina sahip
pay1 bulunmamaktadir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kér dagitim politikasinda
pay sahipleri igin belirlenen kar pay! ayrilmadikga; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortakhik ¢alisanlarina ve pay sahibi digindaki kisilere
kérdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kér pay1 nakden
6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kaér dagitiminin genel kurul toplantisim takiben en gee dagitim karari verilen Genel Kurul
toplantisinm yapildig: hesap donemi sonu itibari ile baslanmast kaydiyla denir. Kar dagitim
tarihine genel kurul karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yénetim kurulu,
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatina
uymak kaydi ile kar pay: avansi dagrtabilir,

Bagis ve Yardim Politikasi
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Bagis ve yardim politikasinmn amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagis ve yardim esaslarinin belirlenmesidir. Sirket’in
Bagis ve Yardim Politikasi’nin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmasi yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadur.

Esas Sozlesme’nin 6. maddesi gercevesinde, Sirket tarafindan yapilacak bagislarin iist sinm
genel kurul tarafindan belirlenir ve yapilan bagislar dagitilabilir kar matrahma eklenir. SPK
yapilacak bagis miktarina list siir getirme yetkisine sahiptir. Bagislar, SPKn’nun &rtiilii kazang
aktarimi diizenlemelerine ve sair ilgili mevzuat hiikiimlerine aykirihk teskil edemez, gerekli zel
durum agiklamalar: yapilir ve yil iginde yapilan bagislara dair bilgiler genel kurulda ortaklarin
bilgisine sunulur.

Sirket’in pay sahiplerinin haklarinin korunmas: esasindan uzaklagilmasma yol agacak bagis ve
yardimlarin yapilmasindan kaginilir. Ancak, sosyal sorumluluk anlayis1 gergevesinde, sermaye
piyasast mevzuati hiiklimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle,
Yoénetim Kurulu tarafindan uygun gorillen bagis ve yardimlar Ortiilii kazang aktarimi
diizenlemelerine aykirihk teskil etmemesi sartiyla, Sirket amag ve konusunu aksatmayacak ve
Genel Kurul tarafindan ilgili faaliyet yih i¢in belirlenen bagis smir1 igerisinde kalacak sekilde
yapilabilir. Her turlii tiizel veya gergek kisiye bagis ve yardimmlar nakdi veya ayni olarak
yapilabilir.

Esas Sozlesme’nin 6. maddesi gercevesinde yapilacak bagis ve 6demeler, SPK’nin 6zel
durumlarm kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri cergevesinde kamuya duyurulur. Iigili
donem iginde yapilan tiim bagis ve yardimlarin tutart ve yararlamicilar1 ile politika degisiklikleri
hakkinda genel kurul toplantisinda ayr1 bir giindem maddesi ile ortaklara bilgi verilir. Bagis ve
yardimlarm olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas zorunludur.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihraceinin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Yatirima iliskileri Birimi Temel Faaliyetleri

Yatirimer lligkileri Boliimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak iizere pay sahipligi
haklarinin korunmasi ve kullanilmasmin kolaylastirilmasinda etkin rol oynamaktadir.

Bu kapsamda Yatinime: liskileri Boliimiiniin sorumlulugunda yiiriitiilen baglica faaliyetler
asagida dzetlenmistir,

o Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
uizere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazih bilgi taleplerini karsilamak.

e  Genel kurul toplantilarii yiiriirlikkteki mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve diger Sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapmak.
Genel kurul toplantilarinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak.
Mevzuat ve Sirket Bilgilendirme Politikasi dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii
hususun gézetilmesi ve izlenmesini saglamak.

*  Pay sahiplerine iliskin kayitlari saglikli, gitvenli ve glincel olarak tutmak.

*  Sirket hakkinda degerlendirme yapan analistleri bilgilendirmek.

*  Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar giincel
olarak Sirket’in Kurumsal Internet Sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunmak.

® SPKn ile ilgili mevzuatta meydana gelen degisiklikler takip edilerek Sirket’in, #3
birimlerinin dikkatine sunmak. /
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* SPK’nin zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirliikteki Ozel Durumlar Tebligi
dikkate alinarak gerekli 6zel durum actklamalarini KAP araciligiyla MKK’ya bildirerek
kamuyu bilgilendirmek.

Yatinma Iliskileri Yoneticisi

Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istthdam edilmemistir.
Sirket’in Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve
Borsa’da islem gormeye baslamas: i¢in Kurul’a bagvuran ortaklik olarak, yatirimer iliskileri
bolimi olusturarak, bu kapsamdaki yiikkiimliiliiklerini, paylarmin borsada iglem gbérmeye
baglamasindan itibaren 6 ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogrultuda
paylarm borsada iglem gérmeye baslamasindan itibaren 6 ay1 gegmeyecek sekilde en kisa siirede
mevzuatta yer alan sartlar1 saglayan personel atamasini gerceklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlan itibariyla personel sayisi, bu sayida goriilen dnemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bagh faaliyet alanlar ve cografi bolge itibaryla personelin dagilim
hakkinda ac¢iklama

Sirket’in 31.12.2021 y1l sonu itibartyla 60, 31.12.2022 y1l sonu itibartyla 63 ve 31.12.2023 yil
sonu itibartyla 80 ¢aligani bulunmaktadir. 30.09.2024 Tarihi itibariyle 30 olan ¢alisan says, isbu
izahname tarihi itibariyla ise 18 kisidir. Sirket’in mavi yaka galisan1 bulunmamaktadir.

Sirket’in devam eden projelerindeki ihtiyaca bagh olarak (6rnegin yeni bir projeye baglanmasi
veya mevcut bir projenin tamamlanmasi) personel sayisinda degisiklik olabilmektedir.
Personeller, Sirket merkezinin yer aldi31 istanbul ilinde gorev yapmaktadir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihrageimin paylarma yénelik sahip olduklar opsiyonlar
hakkinda bilgi

Yonetim kurulu iiyelerinin Thraggr’nin paylarma yonelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadir.

18.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihragcinin paylarina yonelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yonetimde s6z sahibi olan personelin Ihrager’nin paylarina yonelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadir.

18.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi
Personelin Ihrag¢1’ya fon saglamasini miimkiin kilan herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

19. ANA PAY SAHIPLERI
19.1. Thraggimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢cindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %3 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigma dair ifade

Sirket’in 14.06.2024 tarihinde gergeklestirilen son genel kurul toplantisi ve isbu Izahname tarihi
itibartyla Sirket’in sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylar1 dogrudan %5 ve {323
olan pay sahiplerinin bilgilerine agagidaki tabloda yer verilmektedir. /
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Tablo: Thracer’nin Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarma iliskin Bilgi

Sermaye Payi Oy Hakk
R (R 14.062024 tarihli |
Ortagin Genel Kurul Isbu Izahname | OlaZaniistii Genel Isbu Izahname
Adi Soyadi foplanti itibariyla Kurul toplantisi itibariyla
itibariyla g
0,
aL) | )| @y € )/“ Oy Adedi | (%) | OyAdedi | (%)
Ege Yapi AS. 120.000.000 | 80 | 126.240.000 | 80 | 120.000.000 | 80 | 126.240.000 | 80
E:;Z‘é;?fm 30.000.000 | 20 | 31.560.000 | 20 | 30.000.000 | 20 | 31.560.000 | 20
' TOPLAM 150.000.000 | 100 | 157.800.000 | 100 | 150.000.000 | 100 | 157.800.000 | 100 |

Thraggr’nin son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakki
i¢indeki paylar1 dolayh olarak %35 ve fazlasi olan nihai ortaklarm tespit edilebilmesi amaciyla,
Ege Yapr’nin ortaklarinin sermaye paylarma ve oy haklarina iliskin bilgi asagida verilmektedir.

Tablo: Ege Yap1 A.S.’nin Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarina Iliskin Bilgi

Sermaye Pay Oy Hakla
Ortagm Sont(()}ell:' ‘:tﬁ:lr“l Isbu izahname | Son Genel Kurul Isbu izahname
Adi Soyad ; tigarryla itibariyla toplantisi itibariyla itibariyla
() | |
(TL) | (%) | (IL) (f’ Oy Adedi | (%) | OyAdedi | (%)
Easa“ Inang 30.000.000 ‘ 100 | 30.000.000 | 100 | 30.000.000 | 100 | 30.000.000 | 100
abaday1 |
TOPLAM 30.000.000 | 100 | 30.000.000 | 100 | 30.000.000 | 100 | 30.000.000 | 100

Thraggr’nin son genel kurul toplantis1 ve son durum itibarryla sermayedeki veya toplam oy hakk:
igindeki paylari dolayli olarak %S5 ve fazlast olan nihai gercek kisi Hasan Inang Kabadayr’dur.
Ihraggr’daki dolayli olarak sermaye paylarma ve oy haklarina iligkin bilgi asagida temin
edilmektedir.

Tablo: ihrager’nin Dolayh Pay Sahipligine ve Oy Haklarima iliskin Bilgi

Sermaye Payi1 Oy Hakla
14'2;;220::&3;""‘ 3. 14062024 taribli |
Ortagin Genel Kurul Isbu Izahname | OlaZaniistii Genel Isbu Izahname
Adi Soyads toplantist itibariyla Kurul toplantis: itibariyla
itibariyla itihariyla
0,
(TL) (%) (TL) (f’ Oy Adedi (%) Oy Adedi (%)
g:;zg;?fn‘f' 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100
= A | | ! "
TOPLAM | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlas: olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarina iliskin bilgi yess
bulunmadi@ina dair ifade 7

Oyda imtiyaz bulunmamaktadir.
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19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 157.800.000 TL olup tamami muvazaadan ari bir sekilde tamamen
Odenmistir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 157.800.000 adet paya ayrilmstir.
Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplar, A Grubu nama 10.520.000 adet pay karsiligi
10.520.000 TL’den ve B Grubu hamiline 147.280.000 adet pay karsih@ 147.280.000 TL’den

olusmaktadir.
Bir Payin '
Nama/ Imtiyazlarin tiirii Nominal Sermayeye
b e iline (Kimin sahip oldugu) Degeri | 1oPm(TL) | (%)

(TL)

Yonetim Kurulu’na aday gosterme imtiyazi
bulunmaktadir. Y6netim kurulu dyelerinin tamanu A
A Nama Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasmdan 1 10.520.000 6,67
olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir. A Grubu

paylara Hasan Inan¢ Kabaday1 sahiptir. ) _
| B Hamiline | Imtivaz bulunmamaktadr. 1 147.280.00 93.33
Toplam 157.800.000 100,00 |

19.4. Ihragginin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihra¢cinin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciyr kontrol edenlerin ady, soyad, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kétiiye kullamlmasin engellemek icin alinan
tedbirler

Sirket’in ydnetim hakimiyetine sahip ortagi Hasan Inan¢ Kabadayr’dir. Hasan Inang
Kabadayr’nin yonetim hakimiyetinin kaynag; yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi tantyan
paylara sahip olmasi dahil olmak iizere dogrudan ve dolayli paylar: ile birlikte Sirket’in
paylarinin tamamina sahip olmasidir. Bu giiciin kotiiye kullamlmasmi engellemek icin zel
olarak alinmis bir tedbir bulunmamaktadir.

Hasan Inang Kabaday1, Sirket’in mevcut diger pay sahibi Ege Yapr’mn tek ortagidir ve karar
bazinda menfaatlerinin benzer olmasi veya birlikte hareket etmeleri beklenebilmektedir.

Hékimiyetin kotitye kullanilmasmi engellemek adina Esas Sozlesme’de 6zel bir hiikiim
bulunmamaktadir. Thrag¢i’nin yonetim hakimiyetinin kdtiiye kullanilmasini engelleyici bir tedbir
alimmamigtir. Ancak, Esas Sozlesme’de yer alan ve asagida yer verilen hiikiimlerin hakimiyetin
kétiiye kullaniimasinin engellenmesine katki saglayacag diistiniilmektedir:

Esas S6zlesme’nin:
* 14. maddesine gore yonetim kuruluna ikiden az olmamak iizere, Kurul’'un Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’nde belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizligna iliskin esaslar
gergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yonetim kurulunda gdrev alacak bagmsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Kurul’un
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

e 15.maddesine gore yonetim kurulu liye tam sayisimn ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini
toplantida hazir bulunan iiyelerin gogunlugu ile alir. Toplantilarda her liyenin bir oy hakki
vardir.

® 16. maddesine gore Kurul tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Y&netim
Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alman yonetim
kurulu kararlar1 gegersiz olup Esas Sozlesme’ye aykiri sayilr.

* 16. maddesine gére yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri Kurul’un kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine g0re tespit edilir. S —
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19.5. Ihrac¢einin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek anlagmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi
Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri
Yoktur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE iLiSKILi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayritili aciklama

Sirket’in Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibartyla iligkili taraflar ile
yapilan islemleri asagidaki tablolarda gOsterilmisgtir.

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibartyla Sirket’in iliskili taraflardan

kisa vadeli ticari alacaklarinmn detaylar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2024 31 Aralik 202331 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Ege Yap1 A.S. (1) © 298.560.800 230.596.132 263.231.825
Ege Artfen Ingaat Pazarlama San. ve Tic. AS. (2 10.600.772 - -
Ege Yapi-Mona Global Ig Ortakhgi (2) i 20.484 27.828 -
Ege Yapi ve Casper Adi Ortakiid: Ticari isletmesi (2) - - 2.614
Toplam 309.182.056 230.623.960 263.231.825 2.614
Bekienen kredi zarari (-) (2.787.482) (1.556.162) (1.294.460) (2.614)

lligkili taraflardan ticari alacaklar, net 306.394.574 229.067.798 261.937.365 -

*) 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla ilgili ticari alacaklar
¢ogunlukla, 14 Eyliil 2022 tarihi itibariyla “Ege Yap1 A.S.”den devralinan “Modernyaka”
projesine iligkin tutarlardan olugmaktadir.

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iliskili taraflara

kisa vadeli ticari borglarinin detaylar1 asafidaki gibidir:
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Ege Yapi A.S. (1) 61.787 46.684 - 300.560

Toplam 61.787 46.684 - 300.560

(0} Sirket’in ana ortag

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibartyla Sirket’in iliskili taraflardan

kisa vadeli digier alacaklarinin detaylar1 asagidaki gibidir:
30 Eylill 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Ege Yap1 A.S. (1) - 670.075 - 5.296.491
Ege Kabadayi - - 92.536 -
Egeyapi Anadolu Gayrimenkul Geligtirme Ingaat R 14.613

Taahhit Yatinm A.S. (2) )

Dikili Pissa Ingaat Gayrimenku! Geligtirme A.S. (2) - - 63.173.425 5.332.267
Ege Yapi A.S.- Kapasite Tesis Yénetim Hizmetleri B _ 1.600 o
A.S. Adi Ortakhgr (2) ’
Toplam - 670.075 63.282.174
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Beklenen kredi zarar (-) - - (362.316) (37.270)

lligkili taraflardan diger alacakiar, net - 670.075 62.919.858 10.594.117

(1) Sirket'in ana ortag
(2) Sirket'in ana ortad: tarafindan kontrol edilen sirket

30.09.2024, 31.12.2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iliskili taraflardan uzun vadeli
diger alacaklarinin detaylar asagidaki gibidir:

30 Eylil 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Ege Yapi A.S. (1) - 5.480.136 - .

Toplam - 5.480.136 - -

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflara

kisa vadeli diger borclarmin detaylari asagidaki gibidir:
30 Eylal 2024 31 Arallk 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Ege Yapi A.S. (1) 9.037.505 23.294.166 14.916.385 54.303.675
Hasan Inang Kabadayi 81.983 137.729 - -
Ege Yapi A.$.- Kapasite Tesis Yénetim Hizmetleri 24.990 33.950 55.940 }

A.$. Adi Ortakhgr (2)
Egeyapi Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Taahht

Yatinm A.S. (2) - 30.414 50.113 82.322
Ege Yapi A.§.-Yedikule Gayrimenkul Yatirim AS. ) )

Adi Ortakiigr (2) - 27.147.401
Egeyapi Anadolu Gayrimenku! Geligtirme Ingaat 3.288 R _
Taahhiit Yatinm A.S. (2) 2.418 ’

Ege Kabadayi - 2.929 - -
Toplam 9.146.896 23.502.476 15.022.438 81.533.398

¢) Sirket’in ana ortag:
(2) Sirket’in ana ortagi tarafindan kontrol edilen sirket

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iliskili taraflara
uzun vadeli difer borglarinin detaylars asafidaki gibidir.

30 Eyldl 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Ege Yap1 A$. (1) - - 847.313 849.467
Toplam - - 847.313 849.467

30.09.2024 tarihi itibariyla sona eren dénemde Sirket’in iligkili taraf islemleri asagidaki gibidir:

Miiteahhik ~ Pazaramaveeatis Genel ofis Ofis kira Diger  Diger

giderleri iderleri giderleri glderleri glderleri giderler  gelirler

Ege Yapi AS. 586.783.788 1.329.981 2610526  4.891.416 233.898  1.400.652  9.334
Toplam 586.783.788 1.329.981 2.610.526__ 4.891.416 238.898  1.400.652  9.334
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Pazarlama ve satis

Danigman

Muteahhitlik Adat faiz Ofis kira Diger  Adat faiz . -
giderleri dami?:jx:r::g; giderleri giderleri i derl;’:(i giderler gelirleri Diger gelirler
Ege Yapi A.§. 513.759.931 27.805.718 126.433 171.191 516.775 620.087 2.582.631 247.885
Kapasite Tesis Yéneu'm. Hizmetleri A.S. - - - - - 1.691 - -
Ege Yapi-Mona Global is Ortakigh - - - - - 34.619 - -
Toplam 513.759.931 27.905.718 125.433 171.11 515.775 666.397  2.582.631 247.885

31.12.2023 tarihi itibariyla sona eren dénem

de Sirket’in iligkili taraf islemleri asagidaki gibidir:

Adat faiz Diger Pazarlama ve satig Miiteahhitlik Adat faiz Danigmanlik Ofis kira Diger
gelirleri gelirler danismanlii giderleri giderleri giderleri giderieri giderieri giderler
Ege Yapr A.S. 2.919.767  262.089 29.600.120 640.992.075 2.664.441 515775 217.437 766.468
Kapasite Tesis Yénetim ~ R _ _ B B 1.691
Hizmetleri A.S. i .
Ege Yapi-Mona Global Is N .
Ortakhg " 34618
Toplam 2.819.767  262.08% 29.600.120 640.992.075 2.664.441 515.775 217.437 802.777

31.12.2022 tarihi itibartyla sona eren dénemde Sirket’in iliskili taraf islemleri asafidaki gibidir:

Daire, ofis g Pazarlama ve
veigyer  Adatfalz  MOZEME  pug pgnip i nm’;‘;l’; sais  Miteahhitik  Ofis kira Diger
satig gelirleri elirl efi gelirler giderleri | si derderj  danismaniig giderler] giderleri giderler
aelirleri g 9 giderleri
Ege Yap1 A.S. 3.300.212 445225 307.231 1.339.370 1.954.418 112.047.277  363.800.555 185.515 921.123
Dikili Pissa Ingaat
Gayrimenkul Geligtirme 7.326.298 -
AS.
Ege Kabaday 19.140.481 - -
Toplam 19.140.481 10.626.510 445225  307.231  1.339.370 1.954.418 112.047.277  363.800.555 185.515 921.123

31.12.2021] tarihi itibartyla sona eren dénemde Sirket’in iligkili taraf islemleri asagidaki gibidir:

= = 3 i . Mal ve Yonetim Diger : .
Daire, ofisveis  Adat falz Diger Adat faiz N Ofis kira Diger
yeri satiglari gelirlerl  gelirler giderleri a'ﬂ';';:f damzri"_ﬂ;:ﬁ: dang;’gear?g: giderleri  giderler
Ege Yapi AS. 36.490.353 2.051.429 17.026 525.987 897.695 11.546.739 10.189.304 284.140  132.131
Ege Yap) Gayrimenkul ~ B B 78.977 B B R ~
Geligtinme AI.S, )
Dikili Pissa Ingaat Gayrimenkul . . . _ . - .
Geliglime A.§. 546.343
Ege Yapi A.§.-Kapasite Tesis ~ _ _ - N
Yon. Hiz. A§. Ad O, 43761
Teplam 36.490.353 2.597.772  60.787 525.987 976.672 11.546.739 10.189.304 284.140  132.131

20.2. lQliskili taraflarla yapilan islerin ihragccinm net satis

hasilati icindeki pay:

hakkinda bilgi
30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
(TL)
Hasilat 84.977.394 232.948.946 305.952.783 1.127.581.132
iliskii  taraf 9334 | 2.830.516 3.181.856 30.519.447
I_,l_z_elirleri !
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Iigkili  taraf %0,01 %1,21 %1,04 | %2,71 | %7,16 |
gelirleri/Hasilat | | | |

21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket 20.05.2024 tarih ve 2024/12 saytli yonetim kurulu karartyla ve Ozkaynaklarim
gliclendirmek amaciyla 150.000.000 TL olan sermayesini 34 TL primli fiyattan (265.200.000 TL
kargiliginda) 157.800.000 TL’ye artirilmasina karar vermistir. 86z konusu sermaye artirimi
tamamlanmis ve Sirket’in 14.06.2024 tarihli genel kurulunda onaylanmis olup, sermaye artirim
islemleri 27.06.2024 tarihli ve 11110 sayili TTSG’de ilan edilerek tamamlanmigtir,

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi tamamm ddenmis 157.800.000 TL’dir. Sirket’in cikarilmig
sermayesi her biri 1 (bir) TL itibari degerde 157.800.000 adet paya ayrilmis ve tamam
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip 7.740.000 TL’si ortaklarin sirketten olan alacaklarindan,
150.060.000 TL’si ise nakden O6denmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama yazih 10.520.000 adet pay
karsiigi 10.520.000 TL’den; B Grubu hamiline yazili 147.280.000 adet pay karsiligi
147.280.000 TL den olusmaktadir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki dagihmi asagidaki gibidir:

A Grubu 10.520.000 TL nominal degerli 10.520.000 adet pay ile B Grubu 21.040.000 TL
nominal degerli 21.040.000 adet pay Hasan Inang Kabaday1’ya aittir.

B Grubu 126.240.000 TL nominal degerli 126.240.000 adet pay Ege Yapr’ya aittir.
A Grubu paylar nama, B Grubu paylar hamiline yazilidir.

21.2. Kayith Sermaye Tavam

Sirket SPKn hiikiimlerine gore SPK’nin 25.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278 sayih
yazist ile bildirilen 21.12.2023 tarih ve 80/1767 sayil1 Kurul karart ile kayith sermaye sistemine
gegmistir. Sirket’in kayitli sermaye tavam 750.000.000 TL’dir.

21.3. Diénem basi ve dénem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimn mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla sermayenin %10°undan
fazlasi ayni olarak ddenmisse konu hakkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay bulunmamaktadir. Sirket’in ayni sermayesi bulunmamaktadir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayist ve niteligi
hakkinda bilgi
Yoktur.

21.5. ihragginin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarinin sahip olduklar ihrage paylarinin adedi, defter degeri ve nominal
degeri

Yoktur.
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21.6. Varanth sermaye piyasas1 araclar, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araglarimin miktan ve déniistiirme, degisim veya
talep edilme esaslarina iligkin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmas: kararlastirilms sermaye piyasast araclar1 ve séz konusu opsiyon
hakkinda iligkili kigileri de iceren bilgi

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibarryla yapilan sermaye
artirimlari ve kaynaklari ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve pay
sayisinda degisiklige yol a¢an diger islemlere iligkin bilgi

Sirket 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren finansal
donemler i¢inde sermayesini 3 (iig) kere artirmagtir:

2 ; Artirim p L3a=r
Artirim Oncesi Schitas: Artirim Kaynag (Nakit, Tlcz.lret Slclll.ne
Sermaye 1 Tescil/TTSG Ilan
Sermaye alacak mahsubu, ayni vb.) LT
(TL) (TL) Tarihi
Nakten taahhiit edilmis ve 05.07.2022 -
| 8.600.000 75.000.000 ddenmistir. 05.07.2022
Nakten taahhiit edilmis ve 17.01.2023 -
*
75.000.000 150.000.000 Bienmistir, _ 17.01.2023
Nakten taahhiit edilmis ve 25.06.2024-
*
150.000.000 157.800.000 Sdenmistir, 27.06.2024 J

L
(*) Sirket’in 150.000.000 TL olan sermayesi 34 TL primli fiyattan (265.200.000 TL karsihginda)
157.800.000 TL ye artiridnugstir.

Ote yandan, 28.12.2023 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda alinan karar ile kayith
sermaye sistemine gegilmesine ve gerekli Esas Stzlesme tadillerinin yapilmasina karar
verilmistir. Sirket’in kayith sermaye tavani 750.000.000 TL (yedi yiiz elli milyon Tiirk Lirasi)
olup, her biri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) itibari degerde 750.000.000 (yedi yiiz elli milyon) adet

paya boliinmiistiir.

SPX tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni, 2023-2027 yullani (5 yil) i¢in gecerlidir. 2027
yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanmna ulagilamamis olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutari i¢in, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) yili gegmemek
lizere yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamas durumunda
y6netim kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.

21.9. Thrageimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmast halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutan ve niteliklerine iligkin aciklamalar

Yoktur.

21.10. fhraceinin meveut durum itibartyla paylarinin borsada islem gérmesi duramunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadi@ina iliskin bilgi
Yoktur.
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21.11. izahnamenin hazirlandigi yil ve bir énceki yilda eger ihra¢ci halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihrag¢inin paylan iizerinde iigiincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar hakkinda bilgi

Yoktur.

21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler

Esas Stzlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarmca, Sirket’in
idaresi ve tigiincii kisilere karg1 temsil ve ilzami sermaye piyasast mevzuat: ve TTK hiikiimleri
gergevesinde genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasast mevzuatindan belirtilen sartlar:
haiz 5 (bes) kisiden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir.

Esas Sozlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baglikl: 14. maddesi uyarinca A Grubu
paylarin y6netim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
liyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasmdan olmak lizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” bagslikli 9. maddesi uyarmca ydnetim
kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gOsterme imtiyaz: taniyan paylar haricinde imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agtlma sonrasinda higbir sekilde yOnetim
kuruluna aday gésterme imtiyaz: da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yonetim kurulunda 2 (iki) iiyeden az olmamak iizere gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemeleri basta olmak iizere sermaye piyasasi
mevzuatma gore tespit edilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz ilyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal ydnetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesi uyarinca, y6netim kurulu, 2023-
2027 yillar1 arasinda, SPKn hiikiimlerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni pay
ihrag ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
kisitlanmasi ile sermaye piyasast mevzuat: dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin {izerinde
veya altinda pay gikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini kisitlama
yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Yeni pay ¢ikarilirken, yapilacak sermaye artirimlarinda A Grubu paylar kargiliginda A Grubu, B
Grubu paylar karsiliginda B Grubu paylar ihrag edilir. Yapilacak sermaye artirimlarinda, mevcut
pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin kisitlanmasi durumunda B Grubu pay
¢ikarilacaktir.

Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Yonetim, Temsil ve ilzami” baghkl 18. maddesi uyarinca, Sirket,
yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disarrya karsi temsil ve ilzam olunur. Yonetim kuruly,
TTK, Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu TTK’nin 367. maddesi uyarmnca diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yOnetimi,
kismen veya tamamen bir veya birkag y6netim kurulu iiyesine veya liglineii kisiye devretmeye
yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri, tamimlar,
yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime baglt ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler.
Yénetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edi it
bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir, 7

5 : -e3bf-4dac-8aab-31aac20
DogrUlamg b Gov Troku AN dagians c20ec




Temsil yetkisi gift imza ile kullanilmak fizere yonetim kuruluna aittir. Yo6netim, devredilmedigi
takdirde, yonetim kurulunun tiim iiyelerine aittir. Yénetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha
fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak tigtincii kisilere devredebilir. En az bir y6netim kurulu
tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu gorev siiresini agan sozlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tiirlii sozlesme, bono,
gek ve benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvani altina atilmis ve
Sirket’i ilzama yetkili kigi veya kisilerin imzasini tagimasi gereklidir.

Sirket’in TTK min 367., 371. ve 375. maddeleri uyarinca diizenlemis oldugu temsil i¢ ySnergesi
05.08.2024 tarihli ve 2024/23 sayili yonetim kurulu karan ile kabul edilmistir. Sirket Esas
Stzlesmesi ve temsil i¢ yonergesi uyarmca Sirket yonetim kurulu bagkan birinci derece imza
yetkilisi olup miinferiden ve higbir simrlama belirlenmeksizin Sirket’i temsil yetkisi
bulunmaktadir.

Ikinci derece imza yetkilisi olarak ybnetim kurulu tiyeleri ile yonetim kurulu baskan vekili
belirlenmis olup Sirket’in taraf olacag: 10.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar olan
sozlesmelerde, Sirket adina yapilacak demelerde giinliik toplam 500.000 TL veya muadili para
cinsine ve aylk toplam 500.000 TL veya muadili para cinsine kadar ve aylik toplam 10.000.000
TL veya muadili para cinsine kadar olan Sdemeler ile ilgili olarak ikinci derece imza
yetkililerinden herhangi birisinin Sirket kasesi altina miinferiden imzalar ile Sirket’i temsil
yetkisi bulunmaktadir.

Ugiincii derece imza yetkilisi olarak Sirket mali igler direktérii belirlenmis olup Sirket’in taraf
olacag: sozlesmelerde degeri 1.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar olan s6zlesmelerde
miinferit 1.000.000 TL veya muadili para cinsini agan sozlesmelerde ikinci derece imza
yetkililierinden birisi ile miistereken Sirket kasesi altina atacaklar1 imzalart ile Sirket’i temsil
yetkisi bulunmaktadir. Ayrica Sirket adina yapilacak Sdemelerde giinliik toplam 250.000 TL
veya muadili para cinsine kadar aylik toplam 3.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar olan
tdemeler ile ilgili olarak ikinci derece imza yetkililerinden herhangi birisinin Sirket kasesi altina
miinferiden imzalar: ile Sirket’i temsil yetkisi bulunmaktadir.

Dérdiincii derece imza yetkilisi olarak finans miidiirii belirlenmis olup 250.000 TL veya muadili
para cinsine kadar olan sézlesmelerde miinferiden, 1.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar
olan sézlesmelerde ikinci veya iiciincii derece imza yetkililerinden herhangi birisi ile miistereken,
3.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar ve aylik toplam 15.000.000 TL veya muadili para
cinsine kadar olan ddemeler ile ilgili olarak ikinci veya lglincii derece imza yetkililerinden
herhangi birisi ile miistereken Sirket kasesi altina miinferiden imzalari ile Sirket’i temsil yetkisi
bulunmaktadir.

21.13, Esas stzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcinin amag ve
faaliyetleri

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 5. maddesi uyarinca; Sirket’in
amaci ve faaliyet konusu “Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek amacwla gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari ve Sermgyi=s
Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek angfc
paylarim ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilg
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Jaaliyetlerde bulunabilen sermaye pivasast kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik
anonim ortakliktir. ” seklinde tanimlanmistir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin ézetleri

Sirket’in idaresi, tiglincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatl
hiikiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii) yil igin segilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlart haiz 5 (bes) tiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.
Yonetim kurulu ilk toplantisinda liyeleri arasindan bir baskan ve bagkan olmadi@1 zaman vekélet
etmek iizere bir baskan vekili seger. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna tiye secildigi takdirde, tiizel
kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek Kkisi de tescil
ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen aciklanir.
Tiizel kisi admna yonetim kurulu toplantilarina katilacak gergek kisinin degismesi halinde, bu
husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanmn yapilmis oldugu, sirketin internet
sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy
kullanabilir.

Ydnetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli olmalan
ve TTK ve sermaye piyasas: mevzuatimin gayrimenkul yatiim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kogullar: tasgimalart sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, Esas Sozlesme, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikiimleri
ile verilen gdrevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Stzlesme ile Genel Kurul’dan karar
alinmasmna bagli tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya
yetkilidir,

Yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak fizere, SPK’nin Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde
belirtilen ydnetim kurulu iiyelerinin bagimsizhigina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida
bagimsiz ySnetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz liyelerin sayisi ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yénetime iligkin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

A Grubu paylarin y6netim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir, Yo6netim
kurulu tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {iizere,
genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten ilyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin herhangi
bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasas1 mevzuatinda belirtilen
sartlart haiz bir kimseyi gegici olarak iiye seer ve ilk genel kurulun onayma sunar. Boylece
segilen iiye eski iiyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu tiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya glindemde madde
bulunmasa bile hakl bir sebebin varligi halinde, genel kurul karariyla her zaman gérevden
almabilir.

Yénetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikh bir bicimde yerine getirilmesi igin TTK

ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlari, calisma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacage=
yonetim kurulu tarafindan belirlenir. v ¥T.Q
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Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 28.02.2024 tarih ve 2024/01 say1l Yonetim Kurulu karari ile kurulmustur.
Ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Uecret Komitesi’nin olusturulmasina gerek
bulunmadigindan, Sirket, Kurumsal Yonetim Komitesi’nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gérevlerini de yerine getirmesine karar verilmistir.

Komite iiyeleri asagidaki gibidir:

Ex Komite Adi | Baskan | Uye
Denetimden Sorumlu Komite | Giilcemal Camlibel | Inang Asim Sozer
Kurumsal Yénetim Komitesi | inang Asmm Sézer Hayrullah Mezireli <‘

| Riskin Erken Saptanmasi: Komitesi | Giilcemal Camlibel Inan¢ Asim Sozer

Komitelerin gérev tanimlar ve galisma esaslarina iligkin bilgiler isbu izahname boliim 17.3’te
yer almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” bashkli 8. maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmig
sermayesi, beheri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) degerinde 10.520.000 (on milyon besyiizyirmi bin)
adet A Grubu ve beheri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) degerinde 147.280.000 adet (yiiz kirkyedi
milyon ikiyiizseksen bin) B Grubu paya ayrilmig toplam 157.800.000 TL (yiiz elliyedi milyon
sekizyiiz bin Tiirk Liras1) degerindedir. A Grubu paylar nama, B Grubu paylar hamiline yazilidur.
Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar kargihginda A Grubu, B Grubu paylar karsihiginda B
Grubu yeni paylar gikarilacaktir. Ancak, yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladig1 takdirde ¢ikarilacak yeni paylarmn tiimii B Grubu olarak cikarlir.

Esas S6zlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baghkli 14. maddesi uyarinca; A Grubu
paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin tamami1 A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baglikl1 9. maddesi uyarinca, ydnetim
kurulu tiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi tantyan paylar haricinde imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz. Halka acllma sonrasinda higbir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasas1 mevzuatindaki
esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildi & haller sakli kalmak kaydiyla,
Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist liste 5 (bes) yil
zarar etmesi halinde imtiyazl paylar Kurul karart ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarnin halka arzindan sonraki dénemde ise, y6netim kontroliiniin
elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarm devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara
aykiri olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarimn degistirilmesine iliskin esaslar
Esas sdzlesme’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” bashkli 9. maddesi uyarinca, Yonetim
kurulu tyelerinin segiminde aday gosterme imtiyaz1 taniyan paylar diginda imtiyaz veren
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cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore {ist liste 5 (bes) y1l donem
zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karari ile ortadan kalkar. Halka arzdan 8nce Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasimi temsil eden paylarin devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket
paylarmin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gergeklestirilen
devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar
hiikiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaZaniistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katthm kosullar1 hakkinda bilgi

Genel Kurul’a iligkin usul ve esaslar Esas Sozlesme’nin 22 vd. maddelerinde diizenlenmektedir.
Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet dénemi sonundan
itibaren 3 (ii¢) ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, ysnetim
kurulunun yillik raporuna, karn kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu tiyelerinin ibralari ile faaliyet dénemini ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alnir. Genel Kurul, siiresi
dolmus olsa bile, yénetim kurulu tarafindan toplantiya cagrilabilir. Tasfiye memurlar1 da
gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya cagrabilirler. Yonetim kurulunun,
devamli olarak toplanamamasi, toplant: nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi veya mevcut
olmamast durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
cagirabilir. TTK’nin 411. ve 416. maddeleri hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iligkin kurallar: igermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanlig tarafindan belirlenmis olan unsurlar1 igermek suretiyle;
toplant1 yerine giris ve hazirhklar, toplantinin agilmasi, toplant1 bagkanliginm olusturulmasi,
toplanti bagkanh@inin gorev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine gecilmeden once yapilacak
iglemler, glindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplant1 sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, T.C. Ticaret Bakanlig: temsilcisinin katilhmi ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ yonergede Ongoriilmemis durumlar, i¢ yonergenin kabulii
ve degisiklikler hususlarin: igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve Genel Kurul’un onayindan sonra
ylriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii Genel Kurul, TTK ve
Esas Sozlesme’de yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlan alir. Olaganiistii Genel
Kurul’un toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

Yonetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
SPKn uyarinca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi’ne gore
hazirlar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardr.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant: ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Esas Stzlesme’nin 23. maddesi geregi, Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hal
sahipleri bu toplantilara, TTK’nmn 1527. maddesi uyarmnca elektronik ortamda da katygdbj
Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Miskir Y4

Do o S A Ssptiatareooee




hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina,
gorils agiklamalarina, oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik
genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantilarinda Esas Sozlesme’nin bu hitkmii uyarinca,
kurulmug olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik
hilkiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, MKXK tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden
gerceklestirilir,

21.18. ihrageimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi
Sirket paylarimin halka arzindan sonraki dénemde, yénetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK’nin ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde yapilacaktir. Esas Sozlesme’nin
“Imtiyaz Taninan Menkul Kiymetler” baglikhi 9. maddesi uyarinca, halka arzdan dnce Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Kurul’un iznine tabidir. Sirket
paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, ydnetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak
gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirihifa ragmen pay defterine
yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artirllmasma ve azaltilmasmna iliskin esas sozlesmede oOngoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmas1 halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi

Yoktur.

22. ONEMLI SOZLESMELER

Finansman Sozlesmeleri

Genel Kredi Sozlesmeleri

Kredi alan olarak $irket ve kredi veren olarak Tiirkiye’de kurulu cesitli bankalar arasinda bu
Izahname tarihi itibariyla asagida Sirket tarafindan kullamlmis olan kredilerin detaylarina yer
verilen gesitli genel kredi sdzlesmeleri akdedilmistir.

Anilan genel kredi s6zlesmeleri, ilgili bankalarin standart sézlesmeleri olup; genel olarak
bankalara kredi alan sirketin finansal durumunun olumsuz ybnde degismesi, ilgili sirketlerce
tigtincti kisiler lehine kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarlig: lizerinde 6nemli
dlgtide tasarruflarda bulunulmasi ve takyidatlar yaratilmas, sirketlerin bor¢lulugunun artirilmasi,
izinsiz kr pay1 dagitim1 yapilmasi gibi hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri 6deme
talep etme, temerriit faizi isletme gibi genis hak ve yetkiler tanimaktadir. S6z konusu genel kredi
sozlesmelerinin gogunlugu, gesitli miiteselsil kefaletlerle teminat altina almmasgtir.

Sirket, halka arz kapsaminda gergeklesecek ortaklik yapisindaki degisikliklerle ilgili olarak,
bankalardan herhangi bir sart, kisit veya siire simir1 ihtiva etmeyen ilgili muvafakat yazilari temin
etmis olup, muvafakat yazilarma iligkin detaylar asagidaki tabloda gdsterilmektedir.
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= o A Banka
‘ Kredi Veren Sozle_sn‘le Kredi Limiti R ST Muvafakat
Tarihi Kefalet Tutar g,
L Yazisi Tarihi
! Hasan Inang Kabaday1 —
‘ 300.000.000 TL
Ege Yap1 A S. -
300.000.000 TL
Ege Yap1 Anadolu
Gayrimenkul Gelistirme
Halk Bankasi A.S. | 16.02.2023 3°°'OTOL0'OOO nsaat Taahhi Yeurm | 24.01.2024
‘ AS.—
300.000.000 TL |
Ege Yap1 A.S. Yedikule
Gayrimenkul Yatirim
A.S. Adi Ortakligi —
300.000.000 TL
Ege Yap1 A.S. -
600.000.000 TL
Ege Yap1 Anadolu
Gayrimenkul Gelistirme
' Ingaat Taahhiit Yatirim
AS. -
600.000.000 TL
Egeyap1 Gayrimenkul
Geligtirme Insaat 24.01.2024
Taahhiit Yatirim A.S. -
600.000.000 TL
| Ege Yap1 A.S. Yedikule
‘ Gayrimenkul Yatirim
A.S. Adi Ortaklig1 —
| 600.000.000 TL
Hasan Inang Kabaday: —
| 600.000.000 TL
' Ege Yap1 A.S. —
Ziraat Katilim ‘ 13.01.2023 250.000.000 250.000.000 TL
Bankas1 A.S. o TL Hasan Inang Kabaday —
250.000.000 TL
Ege Yap1 A.S. -
| 200.000.000 TL
Egeyap1 Gayrimenkul
‘ Yapi1 ve Kredi ‘ 22122022 | 200.000.000 Gelistirme Insaat
Bankas1 A.S. o TL Taahhiit Yatirim A.S. —
200.000.000 TL
Hasan Inang Kabadayi —
| | 200.000.000 TL
Tiirkiye Emlak 500.000.000 | Hasan inang Kabaday1 —

| Katim Bankasi A5, | 10-03-2023 TL | 500.000.000 TL

Kuveyt Tiirk Katilim 600.000.000
Bankas1 A.S. 01.11.2022 TL

26.01.2024

30.01.2024

&
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g ' e ._ Banka
Sozlesme Kredi Limiti Miiteselsil Kefil & Muvafakat

LG ROT Tarihi Kefalet Tutar: ihi
Yazis1 Tarihi

Ege Yap1 Anonim
Sirketi — 500.000.000
— TL -

Egeyap1 Gayrimenkul
Gelistirme Insaat
Taahhiit Yatirim A.S. —
500.000.000 TL
Ege Yap1 A.S. Yedikule
Gayrimenkul Yatirim
A.S. Adi Ortakligr —
500.000.000 TL
Yedikule Gayrimenkul
Yatirim A.S. —
500.000.000 TL
Ege Yap1 A s.-

. 750.000.000 TL -
QNB T;“Sbank 14.03.2024 300'9;’1?'000 Hasan fnang 16.09.2024
o KABADAYI-
| 750.000.000 TL |

Gayrimenkullere iliskin Sézlesmeler

Kira Sozlesmeleri

Sirket, portfSytinde bulunan tamamlanmis projelerinden Camliyaka Konaklari’nda yer alan D12,
F8 ve F9 nolu bagimsiz boliimler igyeri ve diikkan olarak {igiincii sahislara kiralamaktadir. Kira
sozlesmeleri degisen siirelerde imzalanmis olup, sézlesmeler aksi taraflarca kararlastirilmadik¢a
kira bedelleri yillik olarak yenilenmektedir. Sézlesmeler kapsaminda Sirket’in ve kiracilarm
yikiimliilikleri matbu olarak diizenlenmis olup degisiklik arz etmemektedir. Sirket’in kiraladi
bagimsiz boliimler, gatili isyeri olarak kiralanmis olup kullanim amact olarak kirac igletmelerin
faaliyet konusu ile smirl tutulmustur. Sirket kira sozlesmeleri kapsaminda kira bedeline ilave
olarak kiracinin aylik cirosu {izerinden pay da almaktadur. Iligli sozlesmeler kapsamidna Sirket’in
kira bedellerini her aym ilk 5 giinii igerisinde temin edecegi diizenlenmigtir. Ayrica ilgili
bagimsiz boltimlerin genel giderlerinden kiracinin sorumlu oldugu ve kiracimin talebi tizerine
kira s6zlesmesinin tapuya serh edilebilecegi diizenlenmistir.

Ayrica Sirket’in merkez ofisi igin Sirket, Demirdz Yeminli Mali Miis. ve Bagimsiz Denetim A.S.
ve Yiikselen ingaat Taahhiit ve Ticaret A.S. arasmnda 01.12.2022 tarihinde kira s6zlesmesi
akdedilmistir. Kira sézlesmesinin baglangg tarihi taraflarca 01.01.2023 olarak belirilenmis olup
5 yil siireli olarak kararlagtirilmigtir. Kira sézlesmesinde kira bedelinin aylik olarak 6denecegi ve
yilhk kira artis orammin TUIK tarafindan aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksi 12 ayhk
ortalamalarina gore belirlenecegi diizenlenmistir.

Ortakhk Sézlesmeleri
Sirket, gelistirdigi projelere iligkin olarak yiiriitlilecek islerin yerine getirilmesi amaciyla

akdettigi ortaklik szlesmeleri uyarinca gesitli ortakliklar kurmustur.

Egeyapt Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortaklik Sizlesmesi
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkut
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Kadik8y 19. Noterligince 08622 yevmiye numarasi ile 20.04.2022 tarihinde tasdik edilmis Ege
Yapr ile Aslantiirkler Ingaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida ithalat Ticaret Limited Sirketi arasinda
akdedilen “adi ortaklik sdzlesmesi” uyarinca, Aslantiirkler insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida
Ithalat Ticaret Limited Sirketi’nin maliki oldugu Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikdy Mahallesi, 163
Ada, 5 ve 6 nolu parsellerde kayitl, tarla niteliginde tasinmaz iizerinde bagimsiz bsliimler inga
etme igi i¢in 1.000 TL sermaye ile bu adi ortaklik kurulmustur.

Kadikdy 19. Noterligince 19624 yevmiye numarasi ile 10.08.2022 tarihinde tasdik edilen ve
Sirket, Ege Yapi ile Aslantiirkler ins. Tur. Ener. Teks. ve Gid. ith. Tic. Ltd. Sti.'nin taraf oldugu
“adi ortaklik tadil sdzlesmesi”, adi ortaklik sézlesmesine taraf olan Ege Yapr’nin adi ortakliktaki
%50’1ik hissesinin Sirket’e devri nedeniyle adi ortaklik s6zlesmesinin ortaklik hisselerine iligkin
maddeleri tadil edilmistir. Bu dogrultuda adi ortaklik sézlesmesi tahtinda ortaklik yapisi Sirket
ve Aslantiirkler Ing. Tur. Ener. Teks. ve Gid. ith. Tic. Ltd. Sti.’nin sahip oldugu %50’ser hisseyi
yansitacak sekilde diizenlenmistir. Sirket adi ortaklikta pilot ortak olarak yer almaktadir.

Ortakligin siiresi, anilan projenin tamamlanip adi ortakligin kar-zarar paylagiminin ayni ve/veya
nakdi olarak tamamlanmasini miiteakip biitiin teminatlarin iadesi ve adi ortaklik sdzlesmesindeki
ortaklar arasindaki biitiin hak ve vecibelerin yerine getirilmesi ve adi ortaklik ile 3. kisilerin
arasindaki hesaplarin tasfiye edilmesi ile sartlarindaki satiglarin bitirilmesi ile sona erecek olup;
anilan szlesme Hukukgu Raporu tarihi itibariyla devam etmektedir.

Egeyap: Avrupa — Dagbast Adi Ortaklik Sizlesmesi

Begsiktag 25. Noterligince 29978 yevmiye numarasi ile 27.10.2015 tarihinde tasdik edilmis Ege
Yapi, Dagbag Proje Yatirim ve Tic. A.$. ile MDA Enerji San. Ve Tic. A.S. arasinda akdedilen
adi ortaklik s6zlesmesi uyarinca, Hask8y Yiin iplik Fabrikast Anonim Sirketi ve Haskdy Dig
Ticaret Anonim Sirketi’nin maliki oldugu Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, 3003 ada, 12-21-22-23-24-
25-28 parsellerde Haskoy Sozlesmesi’nin gergeklestirilmesi amaciyla 10.000 TL sermaye ile bu
adi ortaklik kurulmustur,

MDA Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Dagbas1 Proje Yatirim ve Ticaret A.S. ile
birlesmesi sonucunda Kadikdy 19. Noterligince 04845 yevmiye numarasi ile 06.03.2019
tarihinde tasdik edilen “Adi Ortaklik Tadil Sozlesmesi” ile adi ortaklik %350’ser paya sahip iki
ortakli hale gelmistir. Kadikdy 19. Noterligince 19389 yevmiye numaras1 ile 08.08.2022
tarihinde tasdik edilen “Adi Ortaklik Tadil Sézlesmesi” ile adi ortaklik sbzlesmesine taraf olan
Ege Yapr'mmn adi ortakliktaki %50°lik hissesinin Sirket’e devri nedeniyle adi ortakhk
sdzlesmesinin ortaklik hisselerine iliskin maddeleri tadil edilmistir. Bu dogrultuda adi ortaklik
sozlesmesi tahtinda ortaklik yapis1 Sirket ve Dagbasi Proje Yatirim ve Ticaret A.S.’nin sahip
oldugu %50’ser hisseyi yansitacak sekilde diizenlenmistir. Sirket adi ortaklikta pilot ortak olarak
yer almaktadr.

Ortakhign siiresi, sozlesme konusu igin kesin olarak tamamlanmasj, taraflarin birbirlerine kars1
olan hak ve ylikiimliiliiklerini ifa etmeleri ve s6zlesme konusu is neticesinde elde edilecek nihai
karm taraflar arasinda hisseleri oraninda dagitilmas: ile sona erecek olup taraflarin kargilikli ve
yazili olarak adi ortakligin siiresini uzatmasi miimkiin kiinmigtir. Anilan sdzlesme Hukukgu
Raporu tarihi itibariyla devam etmektedir.

Egeyapr Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. — Ege Yap: Adi Ortakitk

Sozlesmesi =
Ege Yapi, Metropolist Yapit Ltd. Sti., Sena Gayrimenkul Yatirim Tic. A.S. ve Buktor Yag#*
ve Tic. Ltd. $ti. arasinda 30.05.2013 tarihinde Besiktas 25. Noterligi’nde akdediles

rtakhigrA.s.
di M8 1 D3
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Egeyapr Avrupa Gayrimenkul
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yevmiye numarali adi ortakhik sdzlesmesi sirasi ile Kadikdy 19. Noterligi’nde imzalanan
07.10.2015 tarih ve 19927 yevmiye numarali “Adi Ortakhik Tadil Sozlesmesi”, Kadikoy 19.
Noterligi’nde imzalanan 21.04.2016 tarih ve 9652 yevmiye numarali “Adi Ortakhk Tadil
Sozlesmesi” ve Kadikdy 19. Noterligi'nde imzalanan 24.05.2017 tarih ve 11328 yevmiye
numarali “Adi Ortaklik Tadil Sozlesmesi” ile tadil edilmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin maliki oldugu Istanbul ili, Fatih ilgesi,
Imrahor Ilyas Bey mahallesi, 2384 ada 7 parsel tizerine Cer istanbul projesinin yapilmasi
amaciyla kurulan adi ortaklikta kurulusta Ege Yap1 Ltd. Sti. (yeni unvaniyla Ege Yap1 A.S.) %30,
Mymetropol Yapi Ingaat Ticaret Ltd. Sti. %24, Sena Gayrimenkul Yatirim Ticaret A.S., %23, ve
Buktor Yapi Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. %23’liik paya sahiptir. Sonrasinda 24.05.2017 tarihinde
gergeklesen pay devirleri ile Ege Yapt’nin adi ortakliktaki pay1 %53 olurken, kalan %47°1ik pay
Yedikule Gayrimenkul Yatirrm A.S.’ye gegmistir. Ege Yap1, %352 oranindaki hissesini Kadiksy
19. Noterligi’'nde imzalanan 10.03.2023 tarih ve 06105 yevmiye numarali “Adi Ortaklik Tadil
Stzlegmesi” ile Sirket’e devretmistir. Mevcut durum itibariyla adi ortaklikta Sirket’in %52, Ege
Yapr'nin %1 ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin %47 oraninda pay1 bulunmaktadir.

Projelere Dair Siozlesmeler

Cer Istanbul Projesi’ne Dair Sdzlesmeler

Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Cer Istanbul Projesi’dir
ve ilgili proje kapsaminda, Emlak Konut’un maliki oldugu Istanbul ili, Fatih ilgesi, Imrahor Ilyas
Bey mahallesi, 2384 ada 7 parsel bulunan tasinmaz iizerine 5 adedi restore edilen tescilli eser
niteliginde olan ve diger 5 adedi ise yeni yap1 olarak insa edilen toplam 10 adet blogun yapilmasi
planlanmaktadir. Yeni inga edilen 5 blok ve restore edilen bloklardan 4’iinde ingaat ve satiglar
tamamlanmis ve bagimsiz boliimler alicilara teslim edilerek Egeyap:1 Avrupa — Yedikule
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. — Ege Yap1 Adi Ortakligi portf6yiinden ¢ikartilmistir. 1 adet
blogun restorasyonu devam etmekte olup insaat Ege Yap: tarafindan yiriitilmektedir. Bu proje
Ozelinde adi ortakhigin tarafi bulundugu miiteahhitlik sdzlesmesi ile birlikte elektrik tasarima,
harita hizmetleri, hukuki damismanlik, mekanik tasarim, mimari tasarim, peyzaj tasarim, ic
mimari tasarim, statik tasarim, yangin stratejisi ve zemin etiidii gibi alt yiiklenici stzlesmeleri
mevcuttur. Ote yandan Sirket alicilar ile gayrimenkul satig vaadi s6zlesmesi imzalamaktadir.

Urla Kekliktepe Projesi’ne Dair Sézlesmeler

Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Urla Kekliktepe
Projesi’dir. Ilgili proje kapsaminda, Sirket arsa sahibi ile yapilmis olan 16.09.2022 tarihli Arsa
Satig1 Karsilig1 Hasilat Paylagimh Ingaat Sozlesmesi uyarinca gelir paylagimi yontemiyle {zmir
Ili, Urla Ilgesi, Yelat1 Mahallesi, 3198 ada 4 parsel, 3198 ada 5 parsel ve 3198 ada 8 parselde
insa edilmekte olan Urla Kekliktepe Projesi gelistirilmektedir. Bu parseller lizerinde inga
edilecek yapilarin satiglarindan elde edilecek gelirlerin %53’ Sirket’e ve %47’si arsa sahiplerine
ait olacak gekilde paylagilacaktir. Projenin insaat1 ve projede yer alan bagimsiz bdliimlerin
satisina baglanmigtir. Halihazirda projenin insaat1 Ege Yapi tarafindan yapilmaktadir. Bu proje
ozelinde Sirket’in tarafi bulundugu ana yiiklenici miiteahhitlik sozlesmesi ile birlikte peyzaj
tasarim, i¢ mimari tasarim gibi alt yiiklenicisi s6zlesmeleri meveuttur. Bu proje dzelinde Sirket’in
tarafi bulundugu miiteahhitlik szlesmesi ile birlikte peyzaj tasarim, mimari tasarim, i¢ mimari
tasarim ve proje altyapisina iligkin sozlesmeler gibi alt yiiklenici sozlesmeleri meveuttur. Ote
yandan Sirket alicilar ile gayrimenkul satig vaadi sézlesmesi imzalamaktadr.

Modernyaka Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Hukuk¢u Raporu tarihi itibarniyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Mode
Projesi’dir. Ilgili proje kapsaminda, Ege Yap1 ve arsa sahipleri ile yapilmis olar 1?
f |
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tarihli Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Insaat Stzlesmesi uyarinca kat karsiligi
yontemiyle Istanbul 1li, Avcilar Ilgesi, Firlizkdy Mahallesi, 660 Ada 2 parselde iizerine
Modernyaka Projesi'nin ingaati planlanmugtir. Taraflarca, Kadikdy 19. Noterligince 10741
yevmiye numarasiyla 14.09.2022 tarihinde Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa
Payi1 Kargihig1 Ingaat Sozlesmesinin Devir ve Temlik Soézlesmesi diizenlenmis olup Ege Yap1 A.S
ile ilgili sdzlesme kapsamindaki hak ve yiikiimliiliklerini Sirket’e devretmigtir. Halihazirda
projenin insaat1 Ege Yap1 tarafindan yapilmaktadir. Projede toplam 579 adet bagimsiz boliim
inga edilmektedir. Bunlarin 188 adedinin arsa sahiplerine kalmasi ve 391 adedinin ise Sirket’e
devredilmesi konusunda arsa sahipleri ile paylagim protokolii yapilmistir.

Bu proje 6zelinde Sirket’in tarafi bulundugu miiteahhitlik s6zlesmesi ile birlikte peyzaj tasarim,
mimari tasarim, i¢ mimari tasarim ve proje altyapisina iligkin sozlesmeler gibi alt yiiklenici
sozlesmeleri mevceuttur,

Sirket ile Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. arasinda 18.10.2022 tarihinde DIiP Sozlesmesi
akdedilmistir. Sozlesme ile Modernyaka Projesi kapsaminda satilacak bagimsiz béliimler i¢in
alicilarin Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.’den finansman kullanmasi halinde, kullandirilacak
finansmanlar ile finansman bedelinin kismen veya tamamen Sirkete 8denmesine dair islemler
sebebiyle taraflar arasindaki iligkilerin genel itibariyla usul ve esaslar diizenlenmistir. Ote
yandan Sirket alicilar ile gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalamaktadir.

Sile Projesi’ne Dair Sizlesmeler

Bu proje dzelinde Sirket’in tarafi bulundugu peyzaj tasarim, mimari tasarim, i¢ mimari tasarim
ve proje altyapisina iliskin sozlesmeler gibi alt yiiklenici sézlesmeleri mevcuttur. Meveut durum
itibartyla yap1 ruhsat: alinmugtir.

Haskdy Sozlesmesi’ne Dair Sézlesmeler

Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in geligtirmeyi planladigi projelerinden biri Haskoy
Sozlesmesi’dir. Ilgili proje kapsaminda Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, 3003 ada, 39 ve 40
parsellerde Haskoy S6zlesmesi’nin gergeklestirilmesi amaciyla 27.10.2015 tarihinde kurulan adi
ortaklifin %50 ortagi olan Ege Yapi’nmn paylarinin tamami Sirket tarafindan 08.08.2022 tarihi
itibariyla devralmmistir. Beyoglu 5. Noterligince 12173 yevmiye numarasiyla 16.11.2015
tarihinde arsa malikleri ve adi ortaklik arasinda Diizenleme Seklinde Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat
Yapimi ve Gayrimenkul Satts Vaadi Stzlesmesi diizenlenmistir. 05.01.2023 tarihli sdzlesme ile
ise 16.11.2015 tarihinde arsa sahipleri ile adi ortaklik arasinda imzalanan s6zlesme Sirket’i de
kapsayacak sekilde revize edilmistir.

Sirket, Bu parseller iizerinde inga edilecek yapilarin satislarindan elde edilecek gelirlerin %541
arsa sahiplerine ve %46’s1 Adi Ortakliga ait olacak sekilde paylasilacaktir.S6zlesme’nin 22.
maddesi tahtinda s6zlesmesel yiikiimlilliklerden dolayr Sirket’in miisterek ve miiteselsil kefil
oldugu diizenlenmistir.

Bu proje 6zelinde adi ortakhigin tarafi bulundugu peyzaj tasarim, mimari tasarim, ic mimari
tasarim ve proje altyapisina iligkin sézlesmeler gibi alt yiiklenici sozlesmeleri mevcuttur. Proje
kapsaminda heniiz ingaat ruhsati almmamis, iiretim ve satislar baslamamistir. Haskdy
Sozlesmesi, gerekli ruhsat ve izinleri bulunmadigi igin gayrimenkul projesi olarak Sirket
portfSyiine ve GYO Tebligi’nin 24. maddesinin birinci fikrasmin (a) bendinde belirtilen %51°lik
sinira dhil edilmemistir.

Danismanhk ve Hizmet Sizlesmeleri
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Halka Arza Aracilik ve Finansal Damismanlik Sizlesmesi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve araci kurulus arasindaki Halka Arza Aracilik Yetki
Sozlesmesi 26.04.2023 tarihinde ve Halka Arza Aracilik Yetki S6zlesmesi Ek Protokolii
01.03.2024 tarihinde imzalanmustir. Sozlesme, en iyi gayret yoluyla, Sirket’in paylarinin sermaye
piyasasi mevzuat1 hiikiimlerine uyumlu olacak sekilde halka arz islemine aracilik edilmesine
iligkindir.

Halka Arza [liskin Hukuki Damsmanlik Sézlesmesi

Sirket ve Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortaklig1 arasinda 05.01.2024 tarihinde akdedilen sézlesme,
halka arz kapsaminda islem damsmam olarak izahname ve bagimsiz hukuk¢u raporunun
hazirlanmasina iligkin hukuki hizmetlerin sunulmasini konu almaktadir.

Halkla Iliskiler Hizmetleri ve Damsmanlik Sizlesmesi

Sirket ile Kimiz ve Kimiz Reklam Damgmanlik ve Kurumsal Iletisim Hizmetleri Anonim Sirketi
arasinda 10.02.2023 tarihinde akdedilen sézlesmenin konusunu Sirket tarafindan talep edilecek
olan Basin ve Halkla Iligkiler hizmetlerinin sunulmasi ve Sirket faaliyetleri hakkinda hedef
kitleler ve sosyal paydaslar nezdinde taninma ve tercih edilme oranmin arttirilmasi ve buna bagh
iletisim galismalarinin yiiriitiilmesi icin verilecek danismanlik hizmetleri olusturmaktadir.
Stzlesme imza tarihinden itibaren 1 yil siire ile taraflarca akdedilmis olup uzatmaya iliskin
herhangi bir hikkiim bulunmamaktadir. Taraflarm sézlesme kapsaminda gizlilik yiikiimliiliigi
mevcuttur. Sézlesme kapsaminda yiiriitiillecek faaliyetler neticesinde Sirket’in itibarinin zarar
gormesi halinde Sirket’in cezai sart talep etme hakki mevcuttur.

Ozel Amach Bagimsiz Denetim Sizlesmesi

Sirket ile Eren Bagimsiz Denetim A.S. arasinda 28.12.2023 tarihinde akdedilen &zel amagh
bagimsiz denetim sbzlesmesi uyarinca, ilgili denetim sirketi tarafindan Sirket’in halka arz
bagvurusu yapmasi amaciyla Tirk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri
gergevesinde gegmis yillara iligkin olarak bagimsiz denetim yapilmasi konusunda mutabik
kalinmistir.

Denetim sirketi amlan sézlesme kapsaminda, Sirket’in 31.12.2023, 30.09.2024 tarihli bilango,
aym tarihte sona eren hesap dénemine ait gelir tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarim 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlarin denetimini ve finansal
tablolar hakkinda goriis verilmesini; Sirket’in yonetim kurulu faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin denetimini ve raporlanmasiny; riskin erken saptanmasi ve yonetimi sistemi ve
buna yetkili komitenin gerekliliginin degerlendirilmesi ve raporlanmasi iglerini iistlenmektedir.

GYO Doniisiim ve Halka Arz Damismanlig Sozlesmesi

Sirket ile Prm Finansal Danigmanlik Anonim Sirketi arasinda 01.08.2022 tarihinde akdedilen
sozlesme, GYO doniistim ve halka arz siireclerinde danismanlik sunulmasma iligkin hizmetleri
kapsamaktadir.

Denetim ve Tasdik Sozlesmesi
Sirket ile YMM Azmi Demirci arasinda 15.01.2024 tarihinde akdedilen denetim ve tasdik
sozlesmesi, yilhk gelir ve kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik igleri ile ve/veya diger islerin 3568 sayil1 Kanun ve sair mevzuata
gore denetim ve tasdik hizmetlerinin sunulmasim konu almaktadir.

Internet Sitesi Hizmet Sozlesmesi
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Sirket ile Made By Cat Interaktif Pazarlama Hizmetleri A.S. arasinda 05.09.2023 tarihinde
akdedilen s6zlesmenin konusunu Sirket i¢in 2 adet internet sitesi analizi, tasarimu, gelistirilmesi
ve yayina alinmast ile Sirket’e ait olan internet sitelerinin bakimi ve glincellenmesi hizmetlerinin
sunulmast olugturmaktadir. Sozlesme 01.03.2024 tarihine kadar yiiriirliikte olacak olup taraflarca
sdzlesmenin sona erme tarihinden en ge¢ 1 ay dnce bildirimde bulunulmamas: halinde mali
sartlar hari¢ olmak tizere 1 yil siire ile kendiliginden uzayacag diizenlenmigtir. Taraflarin 1 ay
dnceden bildirimde bulunmak kaydiyla olagan fesih hakki bulunmaktadir. Taraflarin sozlesme
kapsaminda gizlilik yiikiimliiliigii mevcuttur.

Degerleme Hizmet Sozlesmeleri

GYO Tebligi'nin 34. maddesinde Sirket’in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmistir.
Sirket, sermaye piyasasi mevzuvatinda sayilan durumlarda, SPK diizenlemeleri cer¢evesinde
faaliyet gbsteren Kurulca listeye alinmis ve SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen sartlari tastyan bir gayrimenkul degerleme sirketine, sermaye
piyasasi mevzuatinda belirlenen siireler iginde isleme konu olan varliklarin ve haklarin
degerlerini ve rayig kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimliidiir. Bu kapsamda Sirket, sdz
konusu iglemler i¢in, gayrimenkul degerleme sirketleri ile degerleme hizmet sdzlesmeleri
akdetmigtir. Amlan sézlesmeler tahtinda Sirket’in paylarinm halka arzina engel bir durum
bulunmamaktadir.

Sirket ile Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlhik A.S. arasinda akdedilen 27.09.2023
tarihli iki adet, 26.12.2023 tarihli iki adet degerleme hizmet sozlesmesi ve Sirket ile Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda akdedilen 26.12.2023 tarihli 5
adet, 28.12.2023 tarihli iki adet degerleme hizmet sézlesmesi; Sirket’e ait gayrimenkullere iliskin
olarak Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig, Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar Hakkinda Teblig ve SPK mevzuati kapsaminda yapimasi gereken gayrimenkul
degerleme hizmetlerini ve gayrimenkul degerleme raporu hazirlanmasini konu almaktadir.

23. IHRACCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIiYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thrageimim Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlan

TFRS’ye gbére hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde
denetime tabi tutulan ve [zahname’de yer almasi gereken 31 12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve
30.09.2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemler igin hazirlanmis olan finansal tablolar ve
bunlara iligkin 6zel bagimsiz denetim raporlar1 EK 3’te yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz denetim goriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi

Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Hesap
‘ DEUER Unvam Denetcisinin Ad: Soyad:

|
Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Serumlu Ortak Goriig [
]

‘ 01.01-31.12.2021 Eren Bagimsiz Denetim

! AS. Emir Tagar
| 01.01-3112.2022 Eren Bag‘g‘gz Denetim | Emir Tagar
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‘ Hesa Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim ‘
‘ Db'nerl:li Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Sorumlu Ortak Goriis ‘

Unvani Denetcisinin Ad1 Seyadi

Eren Bagimsiz Denetim

01.01-31.12.2023 AS Emir Tasar Olumlu ‘
| 01.01-3000.2024 Eren Bagl{TSSIZ Denetim Emir Tagar | Olumby

Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi gergeklestiren
kuruluglarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisli ve denetim kurulusunun/sorumlu denetgi
degismemistir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli degisiklikler (iiretim,
satiy, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir)
veya sz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu
Yoktur.

23.6. ihraccinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan kar
pay1 dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Sozlesme’nin “Karm Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli 31. maddesi ve “Kar Dagitim
Zamam” baglikl1 32. maddesi uyarinca kér pay1 dagitim esaslar1 asagidaki sekilde belirtilmistir.
Bu maddelere gore, Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel
giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce 5denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar
ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan &denmesi zorunlu vergiler diigiildiikten sonra geriye kalan ve
yillik bilangoda goriilen donem Kari, varsa gegmis yil zararlarnin diisiilmesinden sonra, sirastyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

%5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.
Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bags tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag {izerinden,
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

* Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kir paymnin, ybnetim kurulu
tiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer
nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkma sahiptir.

¢ Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya
TTK’nin 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdign yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

¢ Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirilmig olan
kisimdan, 6denmis sermayenin %5°i oraninda kar pay1 diisiilditkten sonra bulunan tutarin_
onda biri, TTK’nin 519. maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek a#Ce
eklenir.
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Yasa hilkmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikca, Esas Sozlesme’de pay sahipleri
igin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadik¢a bagka yedek akge
aynlmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
iggilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payi
dagitilmasina karar verilemez.

Kaér payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarmn ttimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karm hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Kurul’un konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi tizerine Genel Kurul tarafindan
kararlagtirilir. Esas S6zlesme hitkiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Sirket’in 1zahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla kir dagitimi konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadur.

23.7. Son 12 ayda ihrag¢cimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhh@ iizerinde
Onemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim islemleri veya stz konusu hususlarin bulunmadigr hakkinda ifade

Yagcilar Arazisi ve Yagcilar Arsalar iizerinde tapu tescilinin iptali ve davac taraf adina tesciline
yonelik derdest dava nedeniyle “davalidir® serhi bulunmaktadir. Sirket tarafindan Yagcilar
Arazisi ve Yagcilar Arsalari’nin daval taraf olan eski maliklerden devir alinmasmdan 6nce ilgili
dava agilmis ve davalidir serhi tapu sicili nezdinde tescil edilmigtir. Bu kapsamda, Sirket,
Yagcilar Arazisi ve Yagcilar Arsalan’mi ilgili davadan ve serhlerden haberdar olarak
devralmustir. Dava sonucuna bagl olarak, davalilar aleyhine ve davaci lehine hiikiim tesis
edilmesi halinde Sirket’in malik oldugu Yagcilar Arazisi ve Yagcilar Arsalari’nin Sirket adma
tescilinin iptal edilerek davaci lehine tescil edilme riski bulunmaktadir.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler
Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKiN BiLGILER

24.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarmn ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi

Halka Arz Edilen Paylar’in nominal degerleri toplami 61.200.000 TL olup, 42.200.000 TL
nominal degerli kismi sermaye artirimi, 19.000.000 TL nominal degerli kismi ortak satig1
seklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artinmu yoluyla ihrac edilerek Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin
bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Pa Bir Halka Arz
y Oncesi Halka Arz
Nama / Sayisinin Paym Toplam Meveut S
Grubu | Hamiline | imtiyazlar Pay Sayisi Grup Pay | Nomina P b
A (TL) Cikarilimig Sermayeye
Oldugu Sayisina I Degeri 2
Oram (%) (TL) Sermayeye Oram (%)
Orani (%)
B | Hamiline Yoktur 42.200.000 28,65 1 42.200.000 26,74 21,10

Egeyam

Sirket tarafindan ortak satis1 yoluyla Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin bilgiler asagidaki -
yer almaktadir.

Avrupa Gpyrimenky
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Pa Bi Halka Arz
Y ot Oncesi Halka Arz
Nama / Sayisinin Payin
s . g Toplam Mevcut Sonras)
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar Pay Sayis1 Grup Pay | Nomina
. (TL) Cikarilmig Sermayeye
Oldugu Sayisma I Degeri oL
Orant (%) (TL) Sermayeye Oram (%)
Oram (%)
B Hamiline Yoktur 19.000.000 12,90 1 | 19.000.000 12,04 9,50

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslar1 gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecektir. Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin ISIN SPK onayinin ardindan temin
edilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar B Grubu olup, imtiyazi bulunmamaktadr.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirinurmin kaynaklar: hakkinda bilgi
I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artnilarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagwlacak paylar ile ilgili
bilgi
I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslart
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu
Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylan
sermaye piyasast mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi
Sirket’in paylar1 heniiz kaydilestirilmemis olup halka arz galigmalar1 sirasinda kaydilestirme
esaslar gergevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satiga sunulacaktir,

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar kullanma

prosediirii hakkinda bilgi
Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir.

Kardan Pay Alma Hakk: (Sermaye Piyasas: Kanunu Madde 19, I1-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi)
TTK’nin 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve II-19.1 sayili Kér Pay1 Tebligi uyarinca, pay
sahipleri, Genel Kurul tarafindan belirlenecek kir dagitim politikalar1 gergevesinde ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkma sahiptir.

Kérdan Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgi
Hak Kazanilan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kér Pay: Tebligi madde 5 uyarinca, halka agik ortakliklarda kar pay: dagitim
tarihi itibarryla ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak
kar pay1 alma hakki elde eder.

Zaman Asimi:

o
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Zamanagimina ugrayan kar payi1 ve kir pay! avansi bedelleri hakkinda 2308 sayil1 Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulanir. Ancak anilan Kanun’un tiim hiikiimleri, Anayasa Mahkemesi’nin
10.04.2019 tarih ve 2018/136 E. Ve 2019/21 K. sayili karar1 ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak
dagrtilan paylarda zamanasimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanimina liskin Sinirlamalar ve bu hakkin vurt disinda verlesik pay sahipleri
tarafindan prosediirii:
Yoktur.

Kar pay: oram veya hesaplanma yéntemi. 5demelerin donemleri ve kiimiilatif mahivette olup
olmadiji:

Esas Stzlesme hiikiimlerine uygun olarak Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuat1 ve
genel kabul gdren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasina karar verilen
kérin dagitim sekli ve zamani, Yénetim Kurulu’nun bu konudaki teklifi tizerine Genel Kurul’ca
kararlastirilir,

Ortakliktan Ayriima Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 23, 24, I1-23.3 saytli Onemli
Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)

SPKn’nin 23. ve 24. maddesi ve II-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Aynlma Hakki
Tebligi uyarinca, Snemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz
oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri, anilan diizenlemelerde
belirtilen gartlarin varlig1 halinde paylarimi Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ayrilma hakkinin dogmadigi haller ve bu hakkin kullanimmna iliskin usul ve esaslar mevzubahis
teblig ile diizenlenmektedir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 2 7, 1I-27.3 sayih
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar: Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarm Sirket’in oy haklarnin %98 (yiizde doksan sekiz)’ine (ya da SPK
tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana) veya daha fazlasina ulagmasi veya bu durumda
iken ek pay alinmasi durumunda, paya sahip olan bu kigiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini Sirket’ten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire icinde
azinhkta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig1 cikarilacak yeni paylarmn
kendilerine satilmasimi Sirket’ten talep edebilirler. Satim bedeli SPKn’nin 27. maddesi
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi hiiktimleri gergevesinde belirlenir.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri a¢isindan satma
hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen siire iginde, paylarinin adil bir bedel
kargiliginda satin alinmasini oy haklarinin Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasma sahip
olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma ve satma hakkinin kullammina iliskin prosediir Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar1 Tebligi hiikiimlerine tabidir.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katulim Hakki (TTK Madde 507)
Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sézlesme’de sona eren Sirket’in malvarlig s
kullanilmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadig takdirde tasfiye sonucunda kalan tut
oraninda katilir. Esas Sozlesme’nin 34. maddesi uyarinca Sirket’in sona ermesi, tasfiy
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baglh muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve diger ilgili
mevzuat hitkiimleri uygulanir,

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)
TTK’nin 462. maddesi uyarinca, Esas Sozlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmis ve belirli
bir amaca Gzgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullanilabilen
kisimlar1 ve mevzuatin bilangoya konulmasma, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye doniistiirlilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir,

SPKn’nin 19. maddesi ve VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye artirimlarinda,
bedelsiz paylar artirim tarihinde meveut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari,
meveut paylarinin sermayeye oranina gére, alma hakkini haizdir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md.
18)

Her pay sahibi, yeni gikarilan paylari, mevcut paylarmin sermayeye oranina gére, alma hakkini
haizdir. Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8. maddesi uyarmca Yonetim Kurulu,
SPKn hiikiimlerine uygun olarak gerekli gordiigii zamanlarda, kayith sermaye tavani icinde
kalmak kaydiyla yeni pay ihra¢ ederek gikarilmis sermayeyi arttirma; imtiyazh veya nominal
degerinin altinda veya tizerinde paylar ihrag etme; pay sahiplerinin yeni pay alma haklarini
kisitlama hususlarinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz. Yonetim Kurulu sermaye artirimi
kararinda yeni pay haklarim kismen veya tamamen sinirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya
iliskin haklarin kullanim iglemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, II-30.1 saytli Vekdleten Oy
Kullanimasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas: Te ebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527)
Genel Kurul, toplantiya Esas Sozlesme’de gosterilen sekilde, Sirket’in internet sitesinde,
KAP’ta, Elektronik Genel Kurul Sistemi (“EGKS”) sisteminde ve Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yaymlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere
toplant: tarihinden en az 3 (iig) hafta énce yapilr.

Genel Kurul’a kattlacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilm, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli
clektronik imzalar1 ile miimkiindiir.

Bu nedenle EGKS’de islem yapacak pay sahiplerinin éncelikle MKK, e-MKK Bilgi Portali’na
kaydolarak iletisim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalar
gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali’'na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar:
bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalart
miimkiin degildir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektroni

Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak yﬁkﬁmlﬁlﬁklerin'ﬂf.
getirmeleri gerekmektedir. *
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Fiziki ortamda Genel Kurul’a sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz, MKK sisteminde yer
alan “Pay Sahipleri Listesi’nde kayith olan paylarina iliskin haklarim kimlik ibraz etmek
suretiyle kullanabileceklerdir.

SPKn madde 30 uyarinca Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK 407,409,41 7)

TTK’nin 407. maddesi uyarinca; pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarini Genel Kurul’da
kullanirlar. TTK nin 409’uncu maddesi uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olagantistii toplanr.
Olagan toplant1 her faaliyet dénemi sonundan itibaren 3 (iig) ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda,
organlarin se¢imine, finansal tablolara, Yonetim Kurulu’nun yillik raporuna, karin kullanim
sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarmmn oranlarinm belirlenmesine, Yonetim Kurulu
liyelerinin ibralar ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligskin
miizakere yapilir, karar alinir.

Esas Sozlesme’nin “Toplant: Yeri ve Genel Kurul’a Cagrr” baslikl 24. maddesi uyarinca Genel
Kurul Sirket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.
TTK’nin 417. maddesi uyarinca; Y6netim Kurulu, SPKn’nin 13. maddesi uyarinca Genel
Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, MKK’dan saglayacag:
“Pay Sahipleri Cizelgesi’ne gore diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmarms bulunan veya nama vazili olan paylar ile ilmithaber
sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazil pay senedi sahipleri bakimindan da giris karti
alanlar1 dikkate alir.

Bu maddenin 1. ve 2. fikralarma gore diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler listesi,
Yonetim Kurulu bagkan: tarafindan imzalanir ve toplantidan énce Genel Kurul’un yapilacagi
yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya unvanlari, adresleri,
sahip olduklari pay miktari, paylarn itibari degerleri, gruplari, Sirket’in esas sermayesi ile
ddenmis olan tutar veya gikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin imza
yerleri gésterilir.

Genel Kurul’a katilanlarin imzaladig liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adim alir.

SPKn’nun 13. maddesi uyarmca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri ¢izelgesinin
MKK’dan saglanmasimin usul ve esaslar, gereginde Genel Kurul toplantismin yapilacagi giin ile
simirl olmak tizere aylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

Oy Hakki (SPKn md., 30, TTK md. 432, 434,435,436)

TTK madde 432 uvarinca.

1)Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini veya iigiincii bir
kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarini kullanmast igin temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir payin iizerinde intifa hakk: bulunmasi hélinde, aksi kararlastinlmamissa, oy hakki, infifgemn
hakk: sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfy;
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hakkaniyete uygun bir sekilde gbz Oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine kars1 sorumludur.

TTK madde 434 uyarinca.

1) Pay sahipleri, oy haklarini1 genel kurulda, paylarinmn toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullanir.

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir.

TTK madde 435 uvarinca.
1) Oy hakki, paym, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarmm
ddenmesiyle dogar.

TTK madde 436 uvarinca.

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve tistsoyu veya bunlarm ortag: olduklar sahis sirketleri ya da
hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya isleme
veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu tiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu
ilyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim
kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca,
(1) Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2) Paylar kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu
tarafindan MKKdan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar
listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad: bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplant1 tarihinden azami kag
giin Snceki pay sahiplerinden olusacagmi ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplantiya katilacaklarini bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam iizerinden
MKK’ya bildirmelerine iligkin esaslar1 belirlemeye Kurul yetkilidir.

(3) Paylari kayden izlenmeyen halka agik ortakhklarin genel kurul toplantilarina katilma hakk:
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hitkiimleri uygulanr.

(4) Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkna sahip olanlar, bu haklarini
vekil tayin ettikleri kisiler aracihigtyla da kullanabilirler. Ancak, paylan kayden izlenmeyen halka
agik ortakliklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarrif olundugunu
gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hilkiimler gercevesinde oy kullandirilabilir.
Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklari paylara iliskin oy haklarii vekil
sifatiyla kullanmalar: hdlinde de bu fikra hilkmii uygulanir. Cagr1 yoluyla vekalet toplanmasimna
ve vekdleten oy kullanmaya iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. 6102 sayili Kanun’un 428.
maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylar1 kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.
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Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, I1-14.1 sayui Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve Yonetim
Kurulu’nun kér dagitim Onerisi, sermaye piyasasi mevzuat uyarinca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplantilarindan &nce Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1 (bir) yil siire ile merkezde pay sahiplerinin bilgi
edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak iizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Yonetim Kurulu’ndan, Sirket’in
isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yikiimlilugi, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik
ilkeleri bakimindan &zenli ve gergege uygun olmalidur.

Iptal Davas: Acma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yénetim Kurulw'nun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar gergevesinde aldigi kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarmm iptaline iligkin hiikiimler gergevesinde Yonetim Kurulu
liyeleri veya haklar: ihlal edilen pay sahipleri, kararm ilanindan itibaren 30 (otuz) giin iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

Kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiiklenebildigi Olgiide
Yonetim Kurulu tiyeleri ve hazirladiklari raporlarla smirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara
donem finansal tablolarinin gercegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kér pay:
avansmin dogru olmamasindan dogan zararlar igin Ortakliga, pay sahiplerine, Ortakhk
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kér pay1 avansinin kararlastirildi1 veya
ddendigi hesap dénemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran héllerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve Y&netim Kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) giin iginde iptal davasi acilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasm, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
¢agrinin usuliine gére yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul’a
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarin,
Genel Kurul’a katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayilan aykiriliklarin Genel Kurul kararmin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,
kanun veya Esas Stzlesme hitkiimlerine ve dzellikle diiriistlitk kuralina aykiri olan Genel Kurul
kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren 3 (iig) ay iginde iptal davas: agabilirler.

Azinltk Haklary (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559 SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu’ndan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, Genel Kurul’u toplantiya ¢agirmasini veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasi istedikleri konulart giindeme koymasini
isteyebilirler. Pay sahiplerinin gagri veya giindeme madde konulmasmna iliskin istemleri Yonetim
Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 (yedi) is giinii iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, Genel Kurul’un toplantiya ¢agrilmasma sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’'un &zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarmin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon)

olan pay sahipleri 3 (li¢) ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkem TR
ozel denetgi atamasini isteyebilir. f
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TTK madde 531 uyarinca hakh sebeplerin varliginda sermayenin en az yirmide birini temsil eden
paylarin sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi’nden
sirketin feshine Karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine davac pay sahiplerine
paylarmin karar tarihine en yakin gergek degerlerinin 6denip davaci pay sahiplerinin Sirket’ten
¢ikariimalarma veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢oziime karar verebilir.
Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarimin kullamlabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakk: daha 6nce kullamilmusgsa, belirli olaylarin zel bir denetimle acikhiga
kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi
onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetci atanmasim isteyebilir.

TTK madde 439 uyarinca, Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarmnin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) Tiirk Lirasi olan pay sahipleri 3
(i¢) ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden Szel denetci
atamasini isteyebilir.

24.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar:
Sirket Yonetim Kurulu, 02.09.2024 tarihli ve 2024/26 sayih karari ile;

1. Sirket’in 157.800.000 TL olan gikarilmig sermayesinin, 750.000.000 TL’lik kay1tli sermaye
tavam dahilinde 42.200.000 TL artirilarak 200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina ve sermaye
artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 42.200.000 TL nominal degerli olmak iizere
beheri 1 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu hamiline yazil1 payin ¢ikarilmasina,

2. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 42.200.000 TL nominal degerli olmak
lizere beheri 1 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu hamiline yazil1 paya iliskin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamamimin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsamnda
talepte bulunacak yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3. Sirket’in mevcut ortaklarindan Hasan Inan¢ Kabaday:i’min sahip oldugu 19.000.000 TL
nominal degerli olmak tizere beheri 1 TL nominal degerli 19.000.0000 adet B grubu hamiline
yazili payin halka arz edilmesine iligkin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tiirlii
islemin gergeklestirilmesine,

4. Sermaye artmi kapsaminda ihrag edilen toplamda 42.200.000 TL nominal degerli
42.200.000 adet B Grubu pay ve mevcut ortaklardan Hasan Inang Kabaday:’nin sahip oldugu
19.000.000 TL nominal degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 19.000.000 adet B
grubu hamiline yazili pay olmak fizere toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000
adet B Grubu hamiline yazili paymn, halka arza aracilik eden araci kurum Halk Yatirim
Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin hazirlayacag fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka
arz fiyatindan primli olarak, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) II-5.2 sayll1 Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi hitkiimleri basta olmak
iizere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemi ile fzahnamede
belirlenecek esaslar gergevesinde halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa
Istanbul A.$.’de islem gérmesi i¢in 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat
kapsaminda gerekli is ve islemlerin gerceklestirilmesine,

5. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve ¢ikarilan paylarin Sirketimizin
halka agiklhk orammnin asgari %25 olmasma yetecek tutarda satilmasi sartryla, satis
tamamlandiginda Sirket’in halka agiklik oraninin asgari %25’in iizerinde gerceklestigjAaiep
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satilamayan paylarin mevcut olmas1 durumunda s6z konusu satilamayan paylarin halka arz
sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karar ile iptal edilmesine,

6. Halka arz edilecek paylar i¢in Halk Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin lider araci
kurum olarak yetkilendirilmesine, Halk Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi ve
sozlesmede adi gegebilecek diger konsorsiyum liyeleri, Sirket ve Sirket’in mevcut pay
sahiplerinden Hasan Inang Kabaday: arasinda “Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi”
imzalanmasina ve aracilik yonteminin “En fyi Gayret Araciligr” olarak belirlenmesine,

7. Sirket, Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Hasan Inang Kabaday1 ve Halk Yatirim Menkul
Degerler Anonim Sirketi arasinda Fiyat istikrarini Saglayici Iglemler Sozlesmesi’nin
imzalanmasma ve bu sozlesme hikkiimleri gergevesinde fiyat istikrar1 islemlerinde
kullamlmak iizere tutar1 S6zlesme’de belirlenecek ve izahname’de aciklanacak nominal
degerli paylarm, halka arz pay fiyatiyla carpilmasiyla olusan tutara esdeger bir fon
ayrilmasina ve bu fonun 30 (otuz) giinlitk siire ile smirli kalmak kaydiyla Halk Yatirim
Menkul Degerler Anonim Sirketi tarafindan fiyat istikrar: islemleri i¢in kullaniimasma,

8. Bukararin ve ekte yer alan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461°inci maddesi uyarinca
hazirlanan Yo6netim Kurulu Raporu’nun ilgili Ticaret Sicili Miidiirliigii’ne tescil ve ilan
edilmesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmas: da dahil olmak iizere gerekli
tiim islemlerin yapilmasina,

9. Sermaye artirimi ve halka arz islemlerinin tamamlanmasinm miiteakip, Sirket esas
sozlesmesinin nihai sermaye artirim tutarim yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvurulmasi ve tadil tasarisina dair uygun goriis alinmasim
miiteakip esas sdzlesmenin tadili igin gerekli tescil ve ilan islemlerinin gergeklestirilmesine,

10. Yukaridaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurularin ve iglemlerin yapilmasi i¢in Sermaye
Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Ticaret Bakanligi, Merkezi Kayit Kurulus A.S.,
Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S., ilgili Ticaret Sicili Miidiirliigii de dahil olmak iizere
ve bunlarla sinirli olmamak iizere tiim resmi kurum ve kuruluslara yapilacak olan basvurular,
yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan
talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak iizere, s6z konusu bilgi ve belgelerin takibi ve
tekemmiiliine; ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale, Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasi gereken agiklamalar i¢in gerekli tiim islemleri
yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim islemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal
sinirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirket’in imza sirkiileri uyarinca Sirket’i
temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina

katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayrtlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi

Yoktur.

24.8. Ihra¢ edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarina iligkin kurallar hakkinda bilgi

Halka agik ortakliklarda yénetim kontroliinii saglayan paylarm veya oy haklarinin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabimin kamuya agiklandig tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarin satin almak tizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
agik anonim ortakliklarm pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.
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Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarinin Kurul’ca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan
pay sahiplerini ortakliktan gikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire i¢inde,
azinhkta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar kargih@ ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasimi ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24. maddesi
gercevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinm dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belitrlenen
stire iginde, paylarmin adil bir bedel karsihginda satin alinmastn oy haklariin Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK ’nin 208. maddesi halka acik ortakliklara uygulanmaz.
SPKn’nin 23. maddesinde yer alan &nemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri, paylarini halka agik
ortaklifa satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortaklign niteligine gore, ayrilma
hakkiny, ayrilma hakkina konu dnemli nitelikteki islemin kamuya agiklandi@) tarihte sahip olunan
paylar i¢in kullanilabilmesine iligkin esaslar1 belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu
paylar1 pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel iizerinden
satin almakla yiikiimliidiir. Halka agik anonim ortakhiklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina
iligkin esaslar Kurul’un Snemli nitelikteki islemler ve ayrilma hakkina iliskin diizenlemelerinde
yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nin 23. maddesinde belirtilen dnemli nitelikteki iglemlere iligskin genel kurul
toplantisina katilmasma veya oy kullanmasima haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢gagrinin
usuliine gdre yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul
kararlarma mubhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sart1 aranmaksizin bir
Onceki paragraftaki hiikiim uygulanir.

24.9. Cari yil ve bir dnceki yilda ihrageinin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele ge¢irme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

25. HALKA ARZA iLiSKiN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi igin SPK'nin onay: haricinde, halka arz edilen paylarin borsada
islem gorebilmesi igin ilgili hitkiimler gergevesinde BIAS tarafindan kotasyon basvurusunun
olumlu karsilanmasi gerckmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS disinda baska bir kurumun
onaymna gerek bulunmamaktadir.

BIAS’1n paylarin halka arz sonrasit borsada islem goriip goremeyecegine iliskin goriisine bu
izahnamenin 1 numarali bliimiinde yer verilmistir.

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri
Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilr
sermayenin 157.800.000 TL’den 200.000.000 TL’ye artirimi suretiyle ihrag edilecek 42208

TL nominal degerli B Grubu paylar ile Sirket’in mevcut ortaklarindan Hasan inang Kabgffay1
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sahip oldugu 19.000.000 TL nominal degerli B Grubu paylar olmak iizere toplam 61.200.000 TL
nominal degerli B Grubu payin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka Arz Edilen Paylar’in
Sirket’in halka arz sonrasi ¢ikarilmig sermayesine orant %30,60’tir,

s i P?ym 2 Halka Arz Sonrasi
Pay Nama/Hamiline imtivaziar Nominal Halka Arz Edilecek Pay Toplami S O
Grubu Oldugu ¥ Degeri (TL) ({/§
(TL) :
f

I B Hamiline | Yoktur 1 42.200.000 (Sermaye Artirimni) | 21,10
B Hamiline f Yoktur | 1 | 19.000.000 (Ortak Satigi) | 9,50
[ TOPLAM J 30,60

Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmis olup, halka arz sonucu sermaye artirmi ile
olugturulan paylardan satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan iptal edileceginden, boyle
bir durumun gergeklesmesi halinde ¢ikarilmig sermaye tutar1 ve oram degisebilecektir. Nihai
tutar ve oran yonetim kurulu karari ile belirlenecek olup, SPK’nin onayini miiteakip tescil ve ilan
edilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarin tamammin satilmasina yetecek talebin gelmemesi ve
halka arz biiyiikliigiiniin kiigiiltilmesine karar verilmesi halinde Once sermaye artirimi yoluyla
ihrag edilecek paylar, sonra ortak satig: yoluyla ihrag edilecek paylar satilacaktir.

Sirket paylarinmn (111-48.1) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lNiskin Esaslar Tebligi’nin 11.
maddesinde belirtilen asgari %25 olan halka arz oranina ulagsmasi planlanmakta olup, s6z konusu
asgari halka arz oranmna ulasilamamasi halinde halka arzin iptal edilecegini ve en geg 3 ay
igerisinde Sirket esas sozlesmesinin  gayrimenkul yatrim ortaklifi faaliyetlerini
kapsamayacak gekilde degistirilmesini teminen SPK’ya basvurulacaktr.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgiler asagidaki gibidir.

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Sirket paylarinin halka arzi Halk Yatirim tarafindan “Sabit F iyatla Talep Toplama” ve “En lyi
Gayret Aracilig1” yontemi ile gerceklestirilecektir. Talep toplama siiresi 3 (iig) is giinii olacaktr.
Kesin satig stiresinin baslangici ve bitis tarihleri SPK’nin izahnameyi onaylamasi ve BIST’in
uygun goriisii sonrasinda Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile KAP*ta ilan edilecektir. Halka
arzin 2024 yilinin son geyreginde yapilmasi planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis ybntemi ve basvuru sekli

Halka arzda satis, Halk Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit F iyat
ile Talep Toplama” ve “En lIyi Gayret Araciligr” yontemi ile gergeklestirilecektir.

Talep toplama siiresi 3 (iig) is giinii olacaktir. Satiga sunulan paylara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam
edilir. Satis1 planlanan paylara iliskin talep toplanmis olmasi, bu taleplerin mutiaka karsilanacagi
anlamina gelmez.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatirimeilar, “Yurt Igi Bireysel Yatiri 164
“Yurt I¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimeilar” ve “Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar”dir. Yatiryfl
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tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde bagvurmasi esastir. Sirket paylarmnin
halka arzinda talepte bulunacak yatirimeilar asagidaki sekilde gruplandiriimistir:

(®  Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar:

Azami 10.000 adet basvuru yapmalari sartiyla; Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari ile
yurt diginda is¢i, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgah sahibi gercek
ve tlizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim y1l1 igerisinde Tiirkiye’de devamh 180 (yiiz
seksen) giinden fazla oturanlar1 (“Tiirk Parasi Kiymetini Koruma 32 Sayili Karar”) ve asagida
tamimlanan Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar diginda kalan tiim gercek ve tiizel kisilerdir. (Anonim
limited sirketler bu kategoriden bagvurabilir.) SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayil1 Tlke
Karar uyarinca, isbu Izahname’nin 25.1.14 maddesinde yer alan igsel bilgiye ulasabilecek kisiler
listesinde yer alan kisiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlar, Yurt Igi
Bireysel Yatirime1 grubu disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar. Bu
kategorideki yatirimeilar igin azami pay bagvuru miktar1 10.000 adet olup; bu kategoriden
dagitima dahil olmak isteyen yatirimeilar en fazla 10.000 adet talepte bulunabileceklerdir.

(ii) Yurt I¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimecilar:

Asgari 10.001 adet bagvuru yapmalan sartiyla; Kuzey Kibrs Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile
yurt disinda is¢i, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgah sahibi gergek
ve tiizel kigiler ile yerlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim yili igerisinde Tiirkiye’de devamli 180 (yiiz
seksen) giinden fazla oturanlari (“Tiirk Paras: Kiymetini Koruma 32 Sayih Karar”) ve asagida
tamimlanan Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar disinda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir. (Anonim
limited sirketler bu kategoriden bagvurabilir.) Bu kategorideki yatirimcilar icin asgari pay
bagvuru miktar1 10.001 adet olup; bu kategoriden dagitima dahil olmak isteyen yatirimcilar en
az 10.001 adet talepte bulunabileceklerdir. SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayil Tlke Karar
uyarinca, igbu Izahname’nin 25.1.14. maddesinde yer alan, igsel bilgiye ulasabilecek kisiler
listesinde yer alanlar ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlari, Yurt i¢i Bireysel
Yatiimei grubu disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

(i)  Yurt I¢i Kurumsal Yatirnrmeilar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

— Aract kurumlar, bankalar, portfby yénetim sirketleri, yatirim fonlar1 (gayrimenkul yatirim
fonlari, girigim sermayesi yatiim fonlari, unvaninda serbest ve/veya ozel ibaresi yer alan
yatirim fonlari harig), 6zel emeklilik yatirim fonlari, menkul kiymetler yatirm ortakliklari,
girigim sermayesi yatirim ortakhklar, gayrimenkul yatirnm ortakliklari, sigorta sirketleri,
ipotek finansman kuruluslari,

— Emekli ve yardim sandiklari, 17.07.1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun
gegici 20. maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

— Kamu kurum ve kuruluslari, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi,

— Nitelikleri itibarryla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluslardir.

Ayrica, Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayil Ilke Karar:
uyarinca;

1. Halka arz edilen paylarin piyasa degeri 750.000.000 TL ve alti olan halka arzlarda
borsada satig ySnteminin uygulanmasi zorunludur. P

2. Halka arz edilen paylarin piyasa degeri 750.000.000 TL {izeri olan halka arzlardg/
disinda talep toplama yoluyla satis yénteminin kullanilmas: durumunda;
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a) Yurt i¢i bireysel yatrimer grubundaki yatirimeilara, Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satig1 Tebligi’nin 20°nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan esaslara gore esit dagitim
yapilacaktir,

b) Izahnamede tanimlanmas: sartiyla, kurumsal yatirimer grubu disinda kalan yiiksek
talepte bulunacak yatirimer grubu igin halka arz edilecek toplam tutarin %10°una kadar
tahsisat yapilabilir. Bu grup igin, Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1 Tebligi’nin 20 nci
maddesinin ikinci ve iigiincii fikralan kapsaminda esit dagitim veya oransal dagitim
yontemi kullanilabilir. Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nin 20°nci maddesinin
liglincli fikrasi uyarmnca oransal dagitim ydnteminin kullanilmas: durumunda, talepte
bulunulan tutarin tamami kadar nakit ve/veya %120°si oraninda BIST30 endeksinde yer
alan pay teminat1 gosterilmesi gerekmektedir. Yatirimei bazinda, talepte bulunulabilecek
pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin dortte birini gecemeyecektir.

¢) Yurt i¢i kurumsal yatirimei grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde,
tahsis edilen pay tutarinin en az %50’sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatirim fonlarina
ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik yatrim fonlarma dagitilmasi ve her bir
kurumsal yatirnme: bazinda dagitilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam
tutarinin %]1’ini asmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfy y6netim sirketinin
(“PYS$”) kurucusu ve / veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu smirlama PYS
bazinda ve %3 olarak uygulanir. PYS’ler ve PY$’lerin yonetim, denetim veya sermaye
bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iliskide bulunduklari tiizel kisilerin kendi nam
ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi
halinde, halka arz tutarinin %2’sini gecemez.

¢) PYS$’ler, arac1 kurumlar ve yatim ve kalkinma bankalar tarafindan bireysel portfsy
yoneticiligi sbzlesmesi imzalamis oldugu miisterileri adma iletilen talepler ile gayrimenkul
yatirim fonlari, girisim sermayesi yatirim fonlar, iinvaninda serbest ve/veya Ozel ibaresi
yer alan yatirrm fonlar1 ve 111-39.1 sayili Yatirim Kuruluglarinin Kurulus ve Faaliyet
Esaslar1 Hakkinda Teblig madde 31/1-d kapsammndaki kuruluglarm ilettigi talepler
kurumsal yatirime1 grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

d) Izahnamenin ilgili bslimiinde halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde
yer alan kisiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlary, yurt i¢i bireysel
yatirime: grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

e) Sermaye Piyasasi Araglarimin Satis1 Teblizi madde 18/5 hiikmii kapsaminda, talep
toplama siiresi sonunda bir yatirime1 grubuna tahsis edilen tutar: kargilayacak tutarda talep
gelmesi durumunda, anilan grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma
yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatirimer grubu olmasi durumunda ise kalan
kisim serbestge diger gruplara aktarilabilecektir.

f) Satisa sunulan paylara iligkin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi ekinde yer
alan talep formu, tarih ve saat belirtecek sekilde miiteselsil sira numarastyla
diizenlenecektir. Elektronik ortamda alinan talep formlarinda, Kurulun belge kayit
diizenlemelerindeki elektronik ortamda alinan emirlere iligkin ytiktimliiliiklere uyulur.

g) Sermaye Piyasasi1 Araglarmin Satis1 Tebligi madde 23/1 uyarinca diizenlenecek dagitim
listesi, iletilen her bir talep bazinda ve anilan fikradaki bilgilere ek olarak talep numarasini,
talep formunun yazil veya elektronik oldugunu gosterir sekilde gesidini ve verilen teminat
tutari ile tiirtinii de icerecek sekilde hazirlanacaktir.

8) Yurt dis1 yatinmer grubunda yapilacak dagitimlarda, yukarida yer alan diger dagtes

esaslarina iligkin hiikiimleri dolanmaya veya bertaraf etmeye ySnelik dagitim yal

halinde, (yurt i¢inde mukim gergek veya tiizel kigilerin, yurt diginda sahip oldl?{
i
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veya diger tiizel kisiliklere dagitim yapilmasi gibi) ihragc1 ve halka arza aracilik eden
yetkili kurulug (konsorsiyum olusturulmasi durumunda konsorsiyum lideri) sorumludur.
Ihragei ve halka arza aracilik eden yetkili kurulug/konsorsiyum lideri, yukarida yer alan
hilkkme uyum saglayacagina ve yurt dist yatimmeilar hakkinda gerekli incelemeyi
yapacagina dair Kurul’a hitaben bir taghhiitname verir.

3. Kurumsal yatirimecilarin kendi portfSyleri icin aldiklar1 paylar higbir suretle bireysel
yatirimer hesaplarna aktarilamaz. Araci kurumlar, yatirrm ve kalkinma bankalar1 ile
portfSy yonetim sirketlerinin miisterilerinin portfSyii i¢in talepte bulunmasi durumunda,
talebin miisterinin ait oldugu yatirime: grubundan yapilmasi ve Sermaye Piyasasi
Araglannin Satis1 Tebligi madde 18/3 uyarinca miisterinin ilgili yatirrmer grubuna iliskin
aranan nitelikleri tagidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

4. Dagitimdan pay alan yatirimeilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina
aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 (doksan) giin boyunca
borsa disinda satamaz, bagka yatirime: hesaplarima virmanlayamaz veya borsada &zel
emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler. Paylar halka arz edilen ortakligin
mevcut ortaklarinin sahip olduklar: paylar igin (varsa halka arz edilen kisim harig¢) bu
kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 (yliz seksen) giin boyunca ve borsada
satis1 da kapsayacak sekilde uygulanir.

5. Taleplerin kabul edilmesi ve dagitimin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig: Tebligi ve
Kurul Karar Organr’min i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Tlke Karar1
hiikiimleri ile izahnamede yer alan esaslara uygun olarak yapilmamasindan Ihragg
ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi ile yetkili kurulus ya da varsa Konsorsiyum Lideri
ve es liderleri, kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine
yukletilebildigi dl¢iide sorumludur.

Talep toplama ve dagitim SPK *nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karari’na aykir1 olmamak
kosuluyla isbu izahnamede belirtildigi sekilde yapilacaktir.

Basvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt Igi Bireysel Yatirimer” ve “Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimer” olarak
pay satin almak isteyenlerin halka arz talep toplama siresi iginde ve isbu izahnamenin 25.1.3.2.¢
maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve
acentelerine basvuru yaparak talep formu doldurmalar: gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar tahsisat grubuna dahil olacak yatirimcilar taleplerini sadece Halk
Yatinm’a miiracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilirler. Yatrimeilar talep
formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatirtmeilarin miktarsal talepleri dikkate
almacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.

- Gergek Kisi Yatirnmeilar: Kimlik (niifus ciizdam veya siiriicii belgesi veya pasaport)
fotokopisi

— Tiizel Kisi Yatirimeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli ornegi, kurulus gazetesi, vergi
levhasi ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Internet, telefon bankacilig1 veya ATM'ler vasitasi ile talepte bulunacak yatirimeilarin ingsf '*Tﬂ_““*-\
subesi, telefon bankaciligi subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma sarti aranacgk g

G;}\./enkul

3250581454

. : - - - - 20eC7b2
P Og M Sk Jov tdkumAn-dograians - °

TTIRIMY

CECERLER A

Uskudar¥v D




Yurt I¢i Bireysel Yatirimer ve Yurt I¢i Yiksek Bagvurulu Yatirimer olarak basvuranlar talep
formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar
seklinde olmas: sarttir. Yurt Ii Bireysel Yatirimci tahsisat grubu i¢in azami pay basvuru miktari
10.000 adet, Yurt Igi Yiiksek Bagvurulu Yatirime: grubunda asgari bagvuru adedi 10.001 adettir.
Yurt I¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimeilar icin talep edilebilecek azami pay miktari, Yurt Ici
Yiiksek Bagvurulu Yatirimei grubuna tahsis edilen pay oranin dortte biri kadardir. Yatirimcilarin
miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt Igi Bireysel
Yatirimeilar ve Yurt i¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimeilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iliskin alt sinir belirleyebilirler. Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar ve Yurt Igi
Yiiksek Bagvurulu Yatirimei olarak basvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin
25.3.1. maddede belirtilen fiyatin talep edilen pay adedi ile carpimi sonucu bulunan pay bedelini
arac1 kurumlarmn belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben yatirabilecekleri gibi, teminat
yontemiyle de bagvuruda bulunabilir. “Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar” ile “Yurt I¢i Yiiksek
Bagvurulu Yatirimcilar”in bagvurularinda Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satig Tebligi’nin ekinde
yer alan talep formuna gére gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti vatandaglar: ile Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular diginda kalan bireysel
yatinmeilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen bagvurular da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden cikarildiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir.
Izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu
saklidir.

“Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktarim
belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinmn 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmast sarttir. “Yurt
I¢i Kurumsal Yatirimeilar” icin talep edilebilecek azami pay miktari, s6z konusu yatirimcinin
dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin ddrtte birini gegemeyecektir. Yatirimcilar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En
diisiik talep miktar: 1 (bir) lot olacaktir. Kurumsal yatirimcilar 6denmeme riskinin Halk Yatirim
tarafindan {istlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben
Odeyebilirler. Yatirimeilarin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler ise kabul
edilmeyecektir.

Araci kuruluglar tarafindan gerekli giivenlik Onlemlerinin saglanmis olmasi kosuluyla,
yatirimeilar talep formunu elektronik ortamda da doldurarak onaylayabilir.

Sirket halka arzindan pay satin almak isteyen Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yurt I¢i Yiksek
Bagvurulu Yatirimcilar halka arz siiresi icinde bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum
Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine miiracaat ederek talep formunu doldurmalari
gerekmektedir. Yatirimeilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar sadece Halk Yatirim®a bagvuruda bulunabileceklerdir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida “Dagitim Sekli” béliimiinde belirtilen sekilde kendi
i¢inde ayr1 ayr1 yapilacaktir.
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Talep Toplama
Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilardan asagidaki sekilde talepler

toplanacaktir.

e Yurt i¢i Bireysel Yatirrmcilar ve Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirrmeilar: Talep formunu
doldurarak talep ettikleri pay miktarin belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarmmn 1 (bir)
adet ve katlar1 seklinde olmas: sarttir. Yatirimei bazinda azami pay bagvuru miktar1 10.000
adet olan yatirimcilar “Bireysel Yatirimer” grubundan dagitima dahil edilecektir. Yatirmei
bazinda asgari pay basvuru adedi 10.001 ve iizeri adet olan yatirmecilar “Yiiksek Basvurulu
Yatirimer” grubundan dagitima dahil edilecektir. Yatinmei bazinda, talepte bulunulabilecek
pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarmimn dortte birini gecemeyecektir. Bireysel
Yatirimeilar ve Yiksek Bagvurulu Yatirimeilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iligkin alt smir belirleyebilirler. 1 (bir) TL nominal degerdeki bir payin satig
fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini, Konsorsiyum Uyesi
aracl kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya teminat yOntemiyle
yatiracaklardir.

e Yurt I¢ci Kurumsal Yatinmalar: Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini nakden
veya hesaben odeyeceklerdir. Yurt Igi Kurumsal Yatinmcilar Sdenmeme riskinin
Konsorsiyum Lideri’nce iistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin
bitimini takiben 6deyebilirler.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr1 ayr1 bir araya getirildikten sonra, 11-5.2 sayil
Sermaye Piyasasi Araglarmin Satigt Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore i¢ermesi
gereken asgari bilgileri igermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglan ile Tirkiye’de
yerlesik yabanci uyruklular (vergi kimlik numarasi yazilacak) disinda kalan bireysel
yatnmeilarm T.C. kimlik numarasini igermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra dagitim islemi asagidaki sekilde
gerceklestirilecektir. Izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmasi durumunda
miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

SPK’nmn i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) ilke Karari uyarinca yatirumei
bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutar, ilgili gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin dértte
birini gegemeyecektir.

Dagittm Sekli

Bilgi eksikligi nedeniyle iptal edilen kaytlar talep listelerinden ¢ikarildiktan ve Yurt I¢i Bireysel
Yatirimet ile Yurt Igi Yiiksek Basvurulu Yatirimer olarak basvuranlarin nihai talep adedi
belirlendikten sonra her iki grup konsolide edilerek miikerrer taramaya tabi tutulacaktir. Yurt Ici
Bireysel Yatirimeilar’in ve Yurt I¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimeilar’m bir defadan fazla talepte
bulunmasi durumunda ilgili yatirimeinin en yiiksek miktarh talebi dikkate alinarak dahil oldugu
tahsisat grubu belirlenecek ve asagidaki sekilde dagitim yapilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer ve Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimei olarak bagvuranlarin nihai
talep adedi belirlendikten sonra farkli Konsorsiyum Uyeleri’nden esit miktarda miikerrer talep
yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolay1 kararsiz kaliniyorsa Konsorsiyum Lideri ve
Sirket’in uygun gordiigi sekide hareket edilecektir. Ancak, yatirimeilari yalmzea en yiiksek
talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonrasi hesaplanacak talep miktarinin halka arz edilen_ges
miktarindan az olmasi durumunda miikerrer talepte bulunan séz konusu yatirimeilary#dj
talepleri de dikkate alinacaktir.
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Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayr: ayr1 yapilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilara Dagitim: Esit dagitim ySntemine gore yapilacaktir. T.C.
Kimlik numaras: veya vergi kimlik numaras: kullamlarak yatirimei bazinda teklestirme esasina
gore ayni ve / veya farkli arac1 kurumlardan iletilen ancak ayni T.C. kimlik numarasi veya vergi
kimlik numarasina sahip olan yatirimei emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir.
Aynt T.C. Kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasina sahip miikerrer girilen emirler
dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup i¢in tahsis edilen pay miktari talepte bulunan yatirimer sayisina béliiniir ve bu suretle
bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilamr. Kalan tutarlar, talebi tamamen karsilanamayan
yatirimel sayisina boliinerek aym sekilde dagitilir. Bu sekildeki dagitim islemine bu grup icin
tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasasi araglarmin tamami dagitilincaya kadar devam
olunur. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt smir koyan
yatimcilar agisindan gdzden gegirilir. Miktarin bu alt smirm altinda kalmas: halinde yatirimer
isteine uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur. Dagitim
hesaplamalarinda kilsurat ortaya ¢ikmasi durumunda, kiisurat tama iblag edilerek talebi tamamen
karsilanamayan yatirimcilar arasinda, Konsorsiyum Lideri veya Sirket’in ve uygun gordiigi
sekilde dagitim yapilir.

Yurt I¢i Yiiksek Bagvurule Yatinmeilara Dagitim: Oransal Dagitim Yontemine gore
yapilacaktir. Oransal dagitimda; ilk agamada (yetmesi kaydiyla) her bir yatirimctya birer adetlik
pay verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarinin, kalan talep miktarma béliinmesiyle “arzin
talebi kargilama oram™ bulunacaktir. Bulunan arzin talebi karsilama orani her bir yatirimciya
iligkin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi ile carpilacak ve paylar dagitilacaktir. Birer
adet pay dagitildiktan sonra, yatirimeilarin dahil edildikleri tahsisat grubu iginde kabul edilmis
tim talepleri igin oransal dagtim yOntemi kullamilacak olup miikerrer talep kontrolii
Izahname’nin 25.2.3.f baghig: altinda belirtildigi sekilde yapilacaktir, Dagitim sonucu ortaya
¢ikan miktarlar alt smir koyan yatiimeilar agisindan gdzden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin
bu alt sinirn altinda kalmast hélinde yatinme istegine uygun olarak listeden cikarilacak ve bu
miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Dagitim hesaplamasinda kiisiirat ortaya gikmasi durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi
tamamen kargilanamayan yatirimcilar arasinda Konsorsiyum Lideri, Sirket ve Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir. Talep edilecek azami pay miktan Yurt I¢i
Yiiksek Bagvurulu Yatinme: grubuna tahsis edilen pay oramin dortte biri kadardir. Oransal
dagitim y6ntemi kullanilacagindan talepte bulunulan tutarin tamami kadar nakit ve/veya %120’si
oraninda BIST 30 endeksinde yer alan pay teminati gosterilmesi gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmailara Dagitim: Her bir Yurt Igi Kurumsal Yatirimeiya verilecek
pay miktarma Konsorsiyum Lideri’nin &nerisi dikkate alinarak Sirket tarafindan karar
verilecektir. Ancak, SPK’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karari) sayih ilke
Karari geregi, Yurt I¢i Kurumsal Yatirime: grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmas:
halinde, tahsis edilen pay tutarmin en az %50’sinin yatirim fonlarma, emeklilik yatirim fonlarina
ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik yatirrm fonlarma dagitilmas: ve her bir kurumsal
yatiimel bazinda dagitilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1 ’ini
asmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfSy yonetim sirketinin kurucusu ve/ygys
yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu smirlama %3 olarak uygulanir. Portfsy yifi
sirketleri ve portfSy yonetim sirketlerinin ySnetim, denetim veya sermaye bakimmdan g
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veya dolayli olarak iliskide bulunduklan tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak
istemeleri halinde dagitilacak pay tutan, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini
gecemez.

PortfSy yonetim sirketlerine iliskin bahsi gegen kisitlama kapsaminda Konsorsiyum Lideri
portfdy yonetim sirketlerinin yoneticisi olduklari fonlarm belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.
Konsorsiyum Lideri, Yurt I¢i Kurumsal Yatirrmeilar kategorisindeki yatirrmcinin talebini kabul
edip etmemekte serbest olacaktir. Tlim yatirimer gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu
ortaya ¢ikan miktarlar alt smir koyan yatirimcilar agisindan gézden gegirilecek, ortaya ¢ikan
miktarmn bu alt siirmn altinda kalmas: halinde yatimecr istegine uygun olarak listeden cikarilacak
ve bu alt miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir. Konsorsiyum Lideri, talep toplama siiresinin
bitimini izleyen en ge¢ 1 (bir) is giinii icerisinde dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu igin
ayn ayri kesinlestirerek Sirket’e verecektir. Sirket, dagitim listelerini en ge¢ kendisine teslim
edilen giin igerisinde onaylayacak ve onay1 Konsorsiyum Lideri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:
Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini deme yeri ve sekline iliskin detayli bilgi agagida
verilmistir,

Yurt I¢i Bireysel Yatirrmeilar ve Yurt igi Yiiksek Bagvurulu Yatirimeilar

Yurt i¢i Bireysel Yatirimer ve Yurt I¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimer olarak halka arzdan pay
almak isteyenlerin isbu Izahname’nin 25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum
Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurmalan
gerekmektedir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimci ve Yurt I¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimer olarak bagvuranlar, 1,00 (bir)
TL nominal degerdeki paym 25.3.1°de belirtilen satis fiyatinn talep edilen pay adedi ile ¢carpimi
sonucu bulunan pay bedelini asagidaki 6deme seceneklerinden bir veya birden fazlasim segerek
talepte bulanabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatirime: olarak basvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden yatirabilecekleri
gibi, yatirim hesaplarinda mevcut olan ve asagidaki tabloda belirtilen daha énce farkh bir isleme
teminat olarak gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan varliklarin bir veya
birkagini teminat gostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme secenekleri “nakden
ddeme” ve / veya “blokaj ydntemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yurt I¢i Bireysel
Yatirimelar i¢in "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatnin garpimt sonucu
ortaya ¢ikacak tutardir.

Yurt i¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimeilar talepte bulunulan tutarin tamami kadar nakit ve/veya
%120’si oraninda BIST 30 endeksinde yer alan pay teminati gosterilmesi gerekmektedir.

Nakden Odeme: _
Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yurt I¢i Yitksek Bagvurulu Yatirime talep ettikleri pay adedine
iligkin talep bedelini nakden ve / veya hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:
Yurt Igi Bireysel Yatirmecilar talep bedeli karsihinda teminata alinacak kiymetler ve /
dovizler, teminat oranlar1 ve teminata alista veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar aggg
tabloda gosterilmektedir.
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Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimcilar igin oransal dagitim yontemi kullanilacagindan Kurul
Karar Organt’nin i-SPK.128.23 (19/09/2024 tarih ve 1508 s.k.) say1li {lke Karari uyarinca talepte
bulunulan tutarin tamami kadar nakit ve/veya %120’si oraninda BIST 30 endeksinde yer alan
pay teminati gosterilmesi gerekmektedir.

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli / Teminat katsayis: ilgili kiymet icin tabloda belirtilen teminat

katsayisi
: Teminat Teminata Ahmda Teminat Bozumunda
RO UL LS Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fivat !

Para Piyasas1 Fonu %97 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon
aciklanan ahg fiyati kurucusu tarafindan

agiklanan alis fivaty
Ozel Sektor Borglanma Araglari %90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon
Fonu agiklanan alis fiyati kurucusu tarafindan

! agiklanan alss fivati
Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar: %97 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon
Fonu agtklanan alig fiyati kurucusu tarafindan

agiklanan alis fivati

teminata konu olabilir)

| afrlikl: ortalama fivat

Kamu Borglanma Araglari Fonu %90 Fonun o gtin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o gin igin fon
aciklanan alig fiyat: kurucusu tarafindan
agiklanan ahs fivah
Doviz (ABD Dolar, Avro, %90 Déviz teminatinda her bir konsorsiyum | Doviz teminatinda her bir
Ingiliz Sterlini) Uyesinin g¢aligtift bankanmn s6z konusu | konsorsiyum liyesinin
yabanci para igin ilk agikladig1 d6viz alis | ¢alighgn  bankamn  anlik
gise kuru (kusurath doviz tutarlan bir ve | doviz alis gise kuru
katlar seklinde yukar1 yuvarlanacaktir.) (kiisurath doviz tutarlari bir
ve katlan geklinde yukan
- o vuvarlanacaktir. )
TL DIBS %95 Her bir konsorsiyum iiyesinin ilgili ginde | DIBS’lerde =~ her  bir
agikladigi ilk gosterge alig fiyati konsorsiyum {liyesinin
caligigi  bankamn ilgili
glindeki iglem anindaki cari
_ . alig fivatr =
Eurobond (T.C. Hazinesi’nin %95 Bloomberg elektronik alm-satim | Bloomberg elektronik alim-
ihrag ettigi) ekraninda her bir konsorsiyum iyesi | satm  ekraminda  fiyat
bankammn gérdign en az ¢ iglem | saglayicilarn verdigi islem
yapilabilir fiyat saflayicisiin ortalama | yapilabilir cari piyasa fiyati
N fivat dikkate almacaktir. kullanilacaktur. |
OSBA (Her araci kurum sadece %85 BIST Borglanma Araglani Kesin Alim | BIST Borglanma Araglari
| ihracina kendi aracilik ettigi ve Satim Pazarnda olugan son iggiinii | Kesin Alim Satim
BIAS ta islem goren OSBA’lart agirlikl: ortalama fiyati Pazarinda olugan son cari
_teminata konu edebilir.) - pivasa fivat:
Kira Sertifikasi (Her araci %85 Kira Sertifikalarinda, Borsa Istanbul | Kira Sertifikalarinda, Borsa |
kurum sadece ihracina kendi Borglanma Araglan Piyasas1 Kesin Alim | Istanbul Borglanma
aracilik ettigi ve BIAS ta islem Satin Pazar’nda olusan son is ginil | Araglan Piyasas1 Kesin
goren Kira  Sertifikalar’m agirlikl: ortalama fiyati Allm Satim Pazari’nda
teminata konu edebilir.) olusan o ginkii ortalama
fiyat/islem ge¢memigse son
is ginii agirlikli ortalama
. | fiyatr
Hisse Senedi Yogun Fon %90 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o gin igin fon
agiklanan alig fiyati kurucusu tarafindan
: ) agiklanan alis fivatt |
Kira  Sertifikalan  Katihm %90 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon
Fonlan agtklanan alig fiyati kurucusu tarafindan
| a¢iklanan alss fivat
Degisken Fon %90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o gin igin fon
agtklanan als fiyati kurucusu tarafind
) agiklanan alis fivati 2=
Pay (BIST 30°da yer alan paylar %90 BIST Pay Piyasasi’nda olugan son i giind | BIST Pay Piysfa
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ve karlar1
yuvarlanacaktir.)

seklinde yukan

Teminata Alinacak Kiymet Teminat Teminata Aimda Teminat Bozumunda
Katsayisi | Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat |
TL Vadeli Mevduat / Katilma %100 [i- -

__Hesab1 | B |
Doéviz (Avro ve ABD Dolan) %90 Doviz cinsinden vadeli mevduatlarm | Doviz  cinsinden vadeli
Cinsinden Vadeli TL’ye donigtiriilmesinde, her bir | mevduatlarm TL’ye ‘
Mevduat/Katilma Hesabi konsorsiyum iiyesinin ¢ahigtigi bankanmn doniigtiirilmesinde, her bir

s0z konusu yabanci para igin anlik dgviz | konsorsiyum iiyesinin
alig gise kuru (Kiisurath doviz tutarlar: bir | ¢alishg  bankamin  soz

konusu yabanci para igin
anhk doviz alig gise kuru

(Kitsurath doviz tutarlar bir
ve karlart geklinde yukar
yuvarlanacaktir.)
Mevduatin bozulmast
sirasinda yatirimemnm tim
mevduati  bozulmayacak
sadece blokaja alinan kistm
bozulacaktir.

Teminat tutarlarmin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlari ve
birim tutarlar: dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve / veya ilgili menkul kiymet i¢in belirtilen katlarm disinda bir adet
olusmayacak sekilde asagi yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt i¢i Bireysel Yatirimer ve
Yurt Igi Yiksek Bagvurulu Yatirime: (sadece BIST 30 endeksinde yer alan paylar (%120
teminat katsayis ile) teminat olarak gosterebilir) olarak basvuranlar;

* Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gore almay1 hak
ettikleri paym bedelini nakden ddeyebilirler. Bu durumda, teminata alman kiymetler ve /
veya dovizler lizerindeki bloke aym giin kaldirilir.

* Dagitim listelerinin agiklandigs giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay1 hak
ettikleri paym bedelini kismen nakden ddeyebilirler. Bu durumunda, bedeli ddenmeyen
kismin tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla
kiymetin teminata konu olmasi durumunda, talep formunda secilmis olan kiymetler en
likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir.

Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi arac1 kurumlar ve
acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya ¢evirme ve
bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

Yurt i¢i Bireysel Yatrrmer ve Yurt Igi Yiksek Basvurulu Yatirmer (sadece BIST 30
endeksinde yer alan paylar (%120 teminat katsayisi ile) teminat olarak gosterebilir) olarak
bagvuranlarin teminatlarmin nakde doniisiimti ile ilgili riskler talebi giren araci kuruma aittir.

Konsorsiyum diiyeleri ile acenteleri birbirinden farkli kiymetleri teminata kabul edebilirler ve
teminatlan farkli sekilde nakde doniistiirebilirler.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimei ve Yurt I¢i Yitksek Bagvurulu Yatirimer olarak bagvuru yapanlar,
meveut  kiymetlerini teminat gostererek talep formunu imzaladiklari anda, taleplerini
gergeklestirebilmeleri i¢in dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan
paylarin bedelinin teminatim teskil etmek iizere, teminata alinan varliklar tizerinde hesabin
bulundugu konsorsiyum {iyesi araci kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazanilan _pa

bedellerinin zamaninda nakden ve defaten denmemesi halinde, teminat niteligindeki vyl
higbir yazili ya da sézlii ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve baska bir islenge
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kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukaridaki tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda
Uygulanacak Fiyat” {izerinden re’sen paraya gevirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re'sen
tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatirimcilar, talepte bulunulan araci kurumu
yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili araci
kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis
olacaklardr.

Her bir konsorsiyum ﬁyesi Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Organi’nin i-SPK.45.4 (24.03.2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve i-SPK.45.5 (16.06.2022
tarihli ve 32/917 s.k.) ilke Kararlar1 gergevesinde, ilke Kararlar ile uyumlu olacak sekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatrmeilarin, kredi limitleri
dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularimi kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin
faiz hesaplamas: hususunda hangi tarih araliginin esas alinacag taraflar arasinda akdedilecek
gergeve sdzlesme hiikiimleri uyarinca serbestge tayin edilebilir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’in teminatlarinin nakde déniisiimi ile ilgili riskler talebi giren araci
kuruma aittir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar

Yurt 191 Kurumsal Yatirmcilar sadece Halk Yatirim fizerinden basvuruda bulunabileceklerdir.
Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini talep aminda ddemeyebileceklerdir. Yurt Igi
Kurumsal Yatirimeilar, almaya hak kazandiklari pay miktarinin belirlenen nihai satis fiyat: ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasini takip eden 2. is giinii
saat 12.00’ye kadar talepte bulunduklar1 Halk Yatirim’a &deyeceklerdir. Yurt i¢ci Kurumsal
Yatirimeilar'm bu sekilde yapacaklari 6demeler nakden veya hesaben yapilacaktir. Yurt Igi
Kurumsal Yatinmeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari
paylarin bedellerini 6demekten imtina edemezler.

Satis1 gerceklestirilen pay bedelleri Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, dagitim listelerinin
bildirildigi giinii takip eden 2. (ikinci) is glinii saat 12.00’ye kadar Halk Yatinm Menkul Degerler
A.$.’ye ait Tirkiye Halk Bankasi A.S. Istanbul Kurumsal Subesi nezdinde agilan TR97 0001
2001 6900 0010 1000 19 IBAN numarali hesabimna komisyon kesintisi yapilmadan
gonderilecekdtir.

Halka arz edilen pay bedelieri, halka arza aracilik eden konsorsiyum lideri Halk Yatirim
tarafindan tahsil edilince aym giin igerisinde, Sirket adina ve Hasan Inang Kabaday1 adma halka
arz i¢in agilmig olan asagida belirtilen Halk Bankasi hesaplarina yatirilacaktir.

Hesap Sahibi Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.S.
Banka | Tirkiye Halk Bankast A.S. i B
Sube Altunizade Ticari Sube
IBAN Numarasi _TR81 0001 2009 8960 0010 2620 07
Hesap Sahibi Hasan Inan¢ Kabaday:
Banka Tirkiye Halk Bankas1 A.S.
Sube Altunizade Ticari Sube
IBAN Numarasi | TR51 0001 2009 8960 0001 0017 63

¢) Basvuru yerleri:

EGEWAPI X Upa GAYRIMENKUL

YA daTakLii A, 5.

N Jikmazi Sk. No:3, k1, 0-g
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Halka arza Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimer kategorisinden
katilmak isteyen yatirimeilar, asagidaki tiim yetkili araci kurumlann (Konsorsiyum Lideri ve
Konsorsiyum Uyeleri) merkez ve subeleri ile satiga yetkili acente olan bankalarn ilgili subelerine
talepte bulunmak i¢in bagvurabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatirrme: ve Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimet kategorisindeki yatirimcilar,
asafidaki yetkili arac1 kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir iletimine araci kurum
olan (acente) bankalarm ilgili subelerinin yani sira, bu kurumlarin, ATM, Internet veya telefon
bankacilig1 subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankaciligi
subesi veya ATM vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen yatirnmeilarin, internet
subesi, telefon bankacilig: subesi veya ATM’de islem yapmaya yetkili olmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatimmeilar’in talepleri sadece Halk Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum iiyeleri (konsorsiyum lideri aym zamanda konsorsiyum
liyesidir) ve basvuru yerleri asagida yer almaktadir:

KONSORSIYUM LiDERI:

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mahallesi Mor Siimbiil Sokak WBC Is Merkezi No: 9 Ig Kap1 No:21 Atasehir/istanbul
Tel: 0 (216) 285 09 00 Faks: 0 (216) 688 53 90

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. subeleri ile Tiirkiye Halk Bankasi A.S. subeleri, Halk
Yatirim Menkul Degerler A.S. 444 4255 numarali telefon ve sube iletisim kanallar,
www.halkyatirim.com.tr ve www.halkbank.com.tr internet siteleri, Halk Yatirim Borsa ve Halk
Yatirim Trader mobil uygulamalari

KONSORSIYUM UYELERI:
Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 ig Kap1 No: 29 Sisli/istanbul
Tel: 0212 371 18 00 Faks: 02123711801 Tel: 0212371 18 00 Faks: 0212 371 18 01
Genel Miidiirliik, Adana-Seyhan, Ankara, Ankara Cankaya, Ankara Cukurambar, Ankara
Dumlupinar, Ankara-Tunali Hilmi, Antalya, Bursa, Canakkale, Denizli, Eskisehir, Istanbul-Zorlu
Center, Istanbu]-Atagehlr Istanbul-Beyhkduzu, Istanbul-Cevizli (Maltepe), Istanbul-Goztepe,
Istanbul-Merkez, Istanbul Nurol Tower, Istanbul-Kadik®y, {zmir, Izmir-Konak, Kayseri, Kirikkale,
Konya, Mersin, Irtibat Subeleri, 0212 371 18 00 numarali telefon ve www. alcapital.com.tr internet
sitesi

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Tagyoncasi Sokak T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Sariyer/Istanbul

Tel: 0212 444 09 68 - 0212 304 1919 Faks: 0 212 290 21 41

Sartyer Sube, Corum Sube, Istanbul Goktiirk Irtibat Biirosu, Ankara irtibat Biirosu, izmir irtibat
Biirosu, Pamukkale / Denizli Irtibat Biirosu, Isparta Irtibat Biirosu, Konya Irtibat Biirosu ve
www.ahlatcivatirim.com.tr

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Sabanci Center 4.Levent 34330 Besiktas / Istanbul
Tel: 0212 33494 94 Faks: 0212 249 12 87
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Ak Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ve Ak Yatirim Ankara, Antalya, Adana, Bursa,
Bakirkdy, Bagdat Caddesi, Buyaka, Bodrum, Diyarbakur, Gaziantep, Izmir ve Nisantas1 subeleri,
Akbank Mobil Uygulamasi, www.akbank.com ve 444 25 25 no’lu telefon

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Fulya Mah. Biiytikdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80 Sisli/Istanbul

Tel: 0212 370 03 70 Faks: 0212 370 03 71

Ankara, Izmir, Erzurum, Karabiik Subeleri, www.albyatirim.com.tr internet sitesi, ALB Yatirim
mobil uygulamasi

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sisli/Istanbul
Tel: 0212213 08 00 Faks: 0 212 346 09 89

Genel Miidiirliik, Merkez Sube ve tiim irtibat biirolar;; 0 212 213 08 00 numarali telefon,
www.alnusyatirim.com internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamas:

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Emirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcu/Istanbul

Tel: 0212 310 63 84 Faks: 0212 31062 10
Merkez Sube, Bostanci Irtibat Biirosu ile Aktif Yatirim Bankasi A.S. Subeleri; 0212 310 60

60 numarali telefon, www.atayatirim.com.tr internet sitesi ile ATA YATIRIM ve NKOLAY
mobil uygulamalar

BIZIM MENKUL DEGERLER A.S.

Merdivenkdy Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule Is Merkezi No:1 Kat:17 34732
" Kadik&y/Istanbul

Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 ve 0216 547 13 99

444 1 263 numaral: telefon ve www.bmd.com.tr internet sitesi, ile BMD Trader mobil
uygulamasi

BULLS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe, Biiyiikdere Caddesi No:173 1. Levent Plaza B Blok Kat:5 Sisli / istanbul
Tel: 0212410 05 00 Faks: 0212 410 05 05

Bulls Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ve Irtibat Biirolari, 212 410 0500 numaral
telefon ve www.bullsyatirim.com internet sitesi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sarryer/Istanbul
Tel: 0212 31727 27 Faks: 0212 317 27 26

Burgan Bank A.§. ve Burgan Yatirim subeleri; www.burgan.com.tr ve www.burganyatirim.com.tr
internet siteleri, Burgan Trade mobil uygulamasi

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli/Istanbul
Tel: 0212 348 91 91
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MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.S. Internet Bankaciligi (www.denizbank.com), 0
212 906 1000 ve 0212 348 9035 no’lu telefonlar, Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin
tiim subeleri ile DenizBank A.S.’nin tiim subeleri

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S., www.denizyatirim.com’da telefon numaralar: bulunan
subelerden halka arz talebi alacaktir. S6z konusu telefon numaralar1 araciligi ile yapilan halka
arz bagvurularinda miisterilerden 1slak imzal talep formu talep edilmeyecektir.

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kiiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktas/Istanbul
Tel: 0 850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube / Kalamis ve Gaziantep Irtibat Biirosu ile www.dinamikyatirim.com.tr internet sitesi
ve D-HUB mobil uygulamasi

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvan Cift¢i Tovvers No: 96/256 Besiktas, Istanbul
Tel: 021238410 10 Faks: 0212 318 48 40

Garanti Yatrim Menkul Kiymetler A.$.’nin tiim subeleri ve www.garantibbva.com.tr Internet
Bankaciligi, 444 0 630 Garanti BBVA Yatirimci1 Destek Merkezi, ile Garanti BBVA Mobil
uygulamasi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Altaygesme Mabhallesi, Camh Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/istanbul

Tel: 0216 453 00 00 Faks: 0216 377 11 36

Gedik Yatirm tiim subeleri; 0 216 453 00 53 numarali telefon ile www.gedik.com internet sitesi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah. Thlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atasehir / Istanbul
Tel: 0 212 244 55 66 Faks: 0212 244 55 67

Merkez Sube, Izmir Sube, Bursa Subesi, Denizli Sube, Adana Sube ve Ankara Sube,
www.global.com.tr internet sitesi, Global On-Line mobil uygulamasi ve 444 03 21 telefon numarasi

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Dereboyu 2 Caddesi No:13, 34398 Sariyer / Istanbul

Tel: 0212 276 2727 Faks: 0 212 276 2900
ICBC Turkey Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin tiim subeleri,

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Inkilap Mahallesi, Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye /Istanbul
Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0 216 692 12 75

Atagehir, BakirkSy, Besiktas, Beylikdiizii, Goztepe, Levent, Etiler, Sisli, Maslak, Tuzla, Ankara,
Cankaya, Sogitozil, Adana, Antalya, Aydn, Balikesir, Bodrum, Bursa, Diyarbakar, Ga iapte

Izmir, Kayseri, Kirikkale, Mersin, Samsun, Denizli ve Niliifer irtibat Biire#
www.infoyatirim.com internet sitesi, InfoTrade Pro mobil uygulamasi "
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ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Regitpasa Mah. Eski Biiylikdere Cad. No: 8 Kat: 10 Sartyer/Istanbul
Tel: 0212 367 70 00 Faks:0212 367 70 70

ING Yatirnm Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, Izmir Irtibat Biirolart ve ING
Ozel Bankacilik Subeleri; 0850 222 06 00 numaral: telefon ve www.ing.com.tr internet sitesi, ING
MOBIL uygulamas:

INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A. $.
Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No :5 Kat:2 I¢ Kap1 No:41-46 34398 Maslak Sariyer
Istanbul

Tel: 0212 32932 00 Faks: 0212 328 30 81
www.integralyatirim.com.tr internet sitesi ve 0212 329 33 10 numarali telefon

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mh. Biiyiikdere Cd. 126, Ozsezen fs Merkezi C Blok 34394 Sisli istanbul
Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0 212 347 66 00

Ankara, Tatvan, Cankaya, Izmir, Ayvalik, Bodrum, Eskisehir, fzmir Pasaport ve Bursa Private
Irtibat Biirolari; 0 212 238 88 88 numarah telefon ile www.investaz.com.tr internet sitesi

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S .
Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Besiktas/istanbul
Tel: (0212) 350 20 00 Faks: (0212) 350 20 01

Genel Miidiirliik, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Baskent), Antalya, Bursa, Bodrum, Denizli,
Diyarbakir, Eskisehir, Gaziantep, Kayseri, Mersin, Izmir (9 Eylil, Ege, Izmir), Istanbul (Atasehir,
Bagdat Caddesi, Bahgesehir, Beylikdiizii, Giinesli, Kalamis, Levent, Maslak, Maltepe, Nisantasi,
Taksim, Tuzla, Yesilyurt), Samsun ve Trabzon subeleri, TradeMaster Web, TradeMaster Mobile
Uygulamasi, Herkese Borsa mobil uygulamasi (Herkese Borsa uygulamasinda basvuru sirasinda
teminat olarak kabul edilebilecek kiymetler sadece Is PortfSy Para Piyasasi Fonu ve Is Portfsy Kisa
Vadeli Borglanma Araglar1  Fonu’dur.), Tiirkiye Is Bankast A.S.’nin tim subeleri,
www.isbank.com.tr adresi ve IsCep mobil uygulamas: (Sadece Is Portfoy Para Piyasas1 Fonu ve Ig
PortfSy Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Ecza Sokak Safter is Merkezi No:6 Sisli/Istanbul

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50

0212 286 30 00 numarali telefon ve www.marbasmenkul.com.tr internet sitesi ile M-Trader2 mobil
uygulamasi

MEKSA YATIRIM MENKUL DECERLER AS.

Tel: 0 216 681 34 00 Faks: 0 216 693 05 70 ve 0 216 693 057 1

=
VRUPA GAYRIMENKUL ALKYAI
TINIM ORTAKLIGI A. S. ME\KUL DECLK
IAci Cikimozi SK. No:3, K:1, D'8
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Meksa Yatim Menkul Degerler.A.S. Genel Miidirliik ile Tim sube ve Acentalar;
www.meksa.com.tr internet sitesi, Meksa Mobile uygulamasi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Caddesi Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak/Sariyer/istanbul

Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28, 0232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0 258 262 18
88,0212 366 88 66, 0 224 452 34 36 Faks: 0212 328 40 70

Istanbul, Ankara, izmir, Bursa, Adana, Denizli subeleri; 444 1 730 numarali telefon ile
online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp internet sitesi, Aktif Trader Mobil ve Osmanli Mobil

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
AyazaZa Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sartyer
Istanbul

Tel: (0212) 319 12 00, Faks: (0212) 351 0599  Tel: (0212) 319 12 00, Faks: (0212) 351 05 99
OYAK Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri, Fibabanka A.S. Genel
Mudiirlik ile tim subeleri, 0850 222 0 414 no'lu telefon, www.oyakyatirim.com.tr,
www.fibabanka.com.tr adresleri, OYAK Yatirim ve Fibabanka mobil uygulamalari

Tiirkiye Finans Katihm Bankasi1 A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri ve Albaraka Tiirk
Katihm Bankast A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri, www.turkiyefinans.com.tr,
www.albaraka.com.tr adresleri, Tiirkiye Finans ve Albaraka Tiirk mobil uygulamalar1*

*Sirket’in katihm endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda gecerlidir. Sirket
katthm endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.
Nida Kule Levent Is Merkezi Esentepe Mah.Harman1 Sok. No:7-9 Kat:3 Sisli/Istanbul
Tel: 021223910 00 Faks: 0212 233 69 29

PhillipCapital Genel Mudiirliigii, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad., Maltepe,
Denizli, Fethiye, Gaziosmanpaga, Izmir, {zmit, Nisantas1, Ordu, Trabzon irtibat biirolar1; 0 212 239
10 00 numaral telefon, www.phillipcapital.com.tr internet adresi ile Phillip Mobile G mobil
uygulamasi

QNB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Biiyllkdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat: 6-7 34394
Sisli/istanbul/Tiirkiye

Tel: 0212336 7000 ve 0 212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55

QNB Finansinvest’in tiim subeleri ve QNB Finansbank A.S$’nin tiim subeleri, QNB Mobil
uygulamasi (Sadece TL pesin ve TL vadeli mevduat teminata almarak kabul edilecek
bagvurular.) ve 0212 336 73 73 numarali telefon ve internetsube.qnbfi.com internet sitesi, 0*__I_:__-
Finansinvest Mobil uygulamasi :

Dot s 0155 R dan aghidigge 208



SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

Seker Yatirm Menkul Degerler A.S. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile
www.sekeryatirim.com.tr internet sitesi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler/istanbul

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 021228209 97

Tacirler Yatinrm Genel Miidurliigii, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkdy, Bursa, Denizli,
Karadeniz Eregli, Erenkdy, Gaziantep, Girne, Izmir, Karsiyaka, Izmit, Kartal, Kayseri, Mersin
subeleri ve Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, Izmir, [zmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya
ve Bodrum irtibat biirolart ve Odea Bank A.S. subeleri, www.tacirler.com.tr internet sitesi ile
Tacirler Yatirim mobil uygulamasi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Eski Biiytikdere Cad. Iz Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sariyer-Istanbul

Antalya Irtibat Biirosu, Akasya Irtibat Biirosu, Kadikdy Irtibat Biirosu, Ankara Jrtibat Biirosu,
Bodrum Irtibat Biirosu, ile www.terayatirim.com internet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Regsitpasa Mah. Eski Biiylikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Sariyer/Istanbul
Tel: 0212 34500 62 ve 0 212 345 00 66 Faks: 0212 345 07 66

Ankara, Izmir, Adana Subeleri; 444 39 34 numaralar1 telefon ile www trive.com.tr internet sitesi

TURKISH MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent-istanbul
Tel: 0212 315 10 00 Faks: 0212 3151002

Genel Miidiirliikk ve Tiim Subeler ile https://www turkishmenkuldegerler.com/ internet sitesi

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.
Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak/Istanbul/Tiirkiye
Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 346 10 40

Istanbul, Ankara, izmir, Antalya ve Bagdat Caddesi Subeleri ile www.utrade.com.tr ve
www.unlumenkul.com internet siteleri ile UTRADE ve Piapiri mobil uygulamalari

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. .
Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktag/Istanbul
Tel: 0212 352 3577 Faks: 0212 352 36 20

Vakif Yatirim Genel Miidiirliik ve tiim subeleri, T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. tiim subeleri, Vakif
Katilim Bankasi AS tiim subeleri* T. Vaklﬂar Bankas1 T.A.O. 0850 222 0724 numarall telefon;
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*Halka arz olacak Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda
gegerlidir. Sirket katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. ‘
Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Besiktas 34330 {ISTANBUL
Tel: 0212 319 80 80 Faks: 0212264 14 09

Yapt Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S. Subeleri, Yap: ve Kredi Bankasi A.S. Subeleri ve
YKB Internet Sube, Yatirim Diinyam web sitesi ,444 0 444 telefon numarali Miigteri iletisim
Merkezi, www.yapikredi.com.tr ; www.vatirimdunyam.com.tr ile YKB Mobil Bankacilik
uygulamasi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.

Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli Beyoglu / ISTANBUL

Tel: 0212317 69 00 Faks: 0212282 15 50 - 51

Genel Miidiirliik ve Tiim Subeler

0212317 69 00 telefon numarasi, www.yf.com.tr ve YFTrade Mobile uygulamasi

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. )
Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44B i¢ Kapi No:15 Umraniye/[STANBUL
Tel: 0216 590 17 00

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER AS., T.C. ZIRAAT BANKASI A.S., PRIM
MENKUL DEGERLER A.S., PAY MENKUL DEGERLER A.S.; 0 850 22 22 979 numarali
telefon; www.ziraatyatirim.com.tr ve www.ziraatbank.com.tr internet siteleri ile ZBORSA,
ZIRAAT TRADER ve ZIRAAT MOBIL mobil uygulamalari

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler asagidaki tabloda
gosterilmektedir:

TﬁRKiYE HALK BANKASI A.S. (Emir J e  Para Piyasasi Fonu
Iletimine Aracilik Yapacak Kurum) f e  Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
P ) ' o Doviz(ABD Dolari, Avro, Sterlin)
HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER f e  Para Piyasasi Fonu
A.S. (Konsorsiyum Lideri) 3 e Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
e Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (Sadece Yurt i¢i |
Yilksek Bagvurulu Yatrnmeilar i¢in  kabul
-— _ edilecektir)
| A1 CAPITAL YATIRIM MENKUL ¢ Para Piyasasi Fonu
DEGERLER AS. e  Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
i e TL DIBS
e Ozel Sektor Borglanma Arac (Her araci kurum

sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
j ; Istanbul’da islem gorenleri teminata konu
; edebilir.)
| : Hisse Senedi Fonu
e  Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
e Doviz (ABD Dolar, Avro)

¢ - 03a9-404b-a663-67942c218945
Pogrulama [oSet R pRgov. tdoRuman-degritama -




| AHLATCI YATIRIM MENKUL
' DEGERLER A.S.

| AK YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.
AKBANK T.A.S.

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER
A.S.

|
- - - -4-
| ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER
| AS. *

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER
A.S.

: -03a9-4c4b-a663-7942c218945
Dofrulama (g, 21 peCoAT A3pSdcitnateizerze

e o o o o

® e o o

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (Her araci kurum
sadece ihracina kendi aracihk ettigi ve Borsa
Istanbul*da islem gorenleri teminata konu
edebilir.)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz Blokesi (Avro ve ABD Dolar ve Ingiliz
Sterlini)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nin

ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her aract |

kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve i
|

] SRS,

Borsa Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma FHesabi Blokesi
-TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolari,Avro,
Sterlin)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu {
TL DIBS ‘
Eurobond (Hazine Miistesarhigi'nun Thrag Eitigi)
Ozel Sektér Borglanma Araglari (Her Araci

Kurum sadece ihracina aracihk ettigi ve Borsa
Istanbul'da islem goren OSBA'lari teminata konu
edebilir.)

Kira Sertitikas

Kira Sertifikas: Katihm Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin) |
Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi Blokesi
-TL i
Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolart,Avro,

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

Ozl Sckior Borglanma Araglari Fonu ;f
Kamu Borglanma Araclari Fonu '
TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin
Thrag Ettigi)

man-dogrulama




e Ozel Scktdr Borglanma Araglar1 (Her Araci
Kurum sadece ihracina aracilik ettigi ve Borsa

AKTIF YATIRIM BANKASI AS. Istanbul'da islem goren OSBA'lart teminata konu

' edebilir.)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Kira Sertifikas1

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlan

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

| BizIM MENKUL DEGERLER A.S.

| BULLS YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S. ¢ Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
e Doviz (ABD Dolari, Avro, Stetlin)

—BUl}GAN YATIRIM MENKUL e  Para Piyasas1 Fonu
DEGERLER A.S. e Kisa Vadeli Bor¢lanma Araclar1 Fonu
TL DIBS

DENIZ YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Kamu Borg¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bakanligi'nm
Thrag Ettigi)

e Ozel Sektdr Borglanma Araglar (Her Araci
Kurum sadece ihracina aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul'da islem goren OSBA'lar1 teminata konu
edebilir.)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlart

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi— TL
Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab: Blokesi
- ABD Dolari

Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi
— Avro

DENiZBANK A.S.

Dil\{AMiK YATIRIM MENKUL e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
DEGERLER A.S. e Db&viz (ABD Dolari, Avro,Sterlin)

GARANTI YATIRIM MENKUL ¢ ParaPiyasasi Fonu (GPY1. ve GPY 2. Para
KIYMETLER A.S. piyasas1 fonu)

. ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu (GPY)
T.GARANTI BANKASI A.S. e TL DIBS

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

! k! No:
dskudar/ISTANSUL
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GEI_)iK YATIRIM MENKUL Para Piyasas1 Fonu T
DEGERLER A.§. Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Kamu Borglanma Araglari1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gdrenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikasi

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi (ABD
Dolar1,Avro)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin
ihrag ettigi)

e Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikasi

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar1, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab: Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Blokesi (ABD
Dolar1,Avro, Sterlin) ‘

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL
DEGERLER A S.

EYARJ AVRURA GAYRIMENKUL

] (s ¥
/4 No:3, K:1, D:8 WMENKUL DECHE
e/ Uskudar/ISTANBUL ;
4818 Fox:0216 407 4 55
{ V.D. 3250581454

Y AT

Tel:0416 47
Lshud




| INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER |
AS.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglari Fonu

Kamu Bor¢lanma Araclari Fonu

Oxzel Sekior Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

o  Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gdrenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dé&viz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
A.S. ¢ Déviz (ABD Dolari, Avro)

ING BANK A.S. ] _
INTEGRAL YATIRIM MENKUL e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
DEGERLER A.S. Dé&viz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

INVESTAZ YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.$

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Blokesi (ABD

Dolari,Avro, Sterlin)

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DIiBS

Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA - sadece

kendi ihrag ettigi ve Borsa Istanbul’da islem

goren borglanma araglari)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1’nin

ihrag ettigi)

Kira Sertifikasi

B Kira Sertifikas: Katilim Fonlari

TURKIYE IS BANKASI A.S. e  Para Piyasasi Fonu (Sadece Is Portfoy Para
Piyasasi Fonu)

e  Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (Sadece Is
Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu)

e TL DIBS (IsCep’ten alinan taleplerde bu teminat
kullandirilmamaktadir)

e Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin; Sadece Sabit
Yontem) (IsCep’ten alinan taleplerde bu teminat

- kullandirilmamaktadir)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S. e  ParaPiyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
o Ozl Sektor Borglanma Araglar1 Fonu

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Dogrums o o e Sspbrdfage20ec



Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her arac
kurum sadece ihracina kendi aracihik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

MEKSA YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracibk ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Doviz (ABD Dolar1, Avro, Sterlin)

OSMANLI YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doviz (ABD Dolari, Avro)

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.

FIBABANKA A.S.

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI
A-S-***

ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI
AS.HwH

Para Piyasas1 Fonu (OYL)

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (OKP)
Ozel Sektor Borglanma Araci Fonu (OKT,0OGF)
TL DIBS

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar1 (OTF)

Pay (Bist 30’da yer alan paylar- ) **

Déviz (ABD Dolar1, Avro, Sterlin)

OGF ve OKT fonlar1 Izahname’de Borglanma
Araglan olarak yer almalidir. Ancak blokaj
listesinde Ozel Sektdr Borglanma Araglar1 Fonu
olarak degerlendirilmesi tarafimizca uygundur.
**(Sanal, mobil veya emir iletimine aracilik
yapan kurumlardan degil, sadece OYAK Yatirim
miisteri temsilcileri tarafindan BIST-30 hisseleri
teminat verilerek girilebilecektir.)

**+*Sadece Sirket’in katilim endeksi kriterlerine
uymasi durumunda gegerlidir.

PHILLIP CAPITAL MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem grenleri kabul edebilir) .
Hissé Senedi Fonu 7~
Degisken fon

Pay (Bist 30°da ver alan paylar)

DG Sk oVt kumAr-dogriians -




QNB BANK A.S.

Doviz (ABD Dolari, Avro)

Para Piyasas: Fonu (Degigken) (Sadece QNB '
Finans Portfoy Para Piyasasi Fonu - FI5) (QNB
Mobil’den alinan taleplerde bu teminat
kullandirilmamaktadir.)

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi— TL
Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi
—(ABD Dolar1, Avro, Sterlin) (QNB Mobil’den
alinan taleplerde bu teminat

kullandirilmamaktadir. )

QNB YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.

| SEKER YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

SEKERBANK T.A.S.

TACIRLER YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

ODEA BANK A.S.

Para Piyasasi Fonu (Degigken)

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (Degisken)
TL DIBS (Degisken)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi) (Degisken)

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
(Degisken)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (Degisken)
Déviz (ABD Dolar. Avro. Sterlin) (Degisken)
Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1t Fonu

TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dbviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borg¢lanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

(Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her arac
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

o/ Uskidor/ISTANEBUL
818 Fax;0216 467 4 55
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TERA YATIRIM MENKUL DECERLER |
AS.

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas:

Kira Sertifikalar1 Katihm Fonlar
Hisse Senedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)




TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER °
A8,

Para Piyasast Fonu (KIE)

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

TURKISH MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Scktor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglart Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektsr Borglanma Arac: (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem grenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikasi

Kira Sertifikasi Katihm Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro )

UNLU MENKUL DEGERLER A S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar: Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg1’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sekitr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilim Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katilim Hesab1 Blokesi (ABD
Dolar,Avro, Sterlin)

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER .
A.S.

Para Piyasas1 Fonu (Ziraat Portfoy VakifBank
Para Piyasas1 Fonu)

TL DIBS

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro)

®
T. VAKIFLAR BANKASI T.A.O °

Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portfy VakifBank
Para Piyasasi Fonu)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu (Ziraat
Portfoy VakifBank Kisa Vadeli Bor¢lanma
Araglar1 Fonu)
TL DIBS

¢ 18 Fax:0216 467 64 55
Usgudpr\.D. 3250581454
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e Ddviz (ABD Dolari, Avro), (Int. Bank. ve Mobil |
Bank. Harig)

e  Vadeli Mevduat Blokesi — TL, (Int. Bank. ve
Mobil Bank. Harig)

e  Vadeli Mevduat Blokesi — ABD Dolar, Avro(int.

| Bank. ve Mobil Bank. Harig)

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL ¢  Para Piyasasi Fonu (Sadece Yapi Kredi Portfty

DEGERLER A.S. Para Piyasas1 Fonu-YFBL1)

e Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu (Sadece
Yap1 Kredi Portfoy Kisa Vadeli Borglanma
Araglar1 Fonu-YFBL2)

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araclar1 (Sadece ihracina
kendi aracilik eltigi ve BIAS’ta islem goren
OSBA'lar teminata konu edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (VBTS ve briit
takas kapsamindaki hisse senetleri harig)

Déviz Blokesi — (ABD Dolar1, Avro, Sterlin
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

YAPI VE KREDI BANKASI A.S. e  Para Piyasas: Fonu (Sadece Yap: Kredi Portfoy
Para Piyasasi Fonu-YFBLI)

e Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (Sadece

Yap1 Kredi Portfoy Kisa Vadeli Borglanma

Araglar1 Fonu-YFBL2)

TL DIiBS

Ozel Sektor Borglanma Araglar (sadece ihracina

kendi aracilik ettigi ve BIASta islem goren

OSBA'lan teminata konu edebilir) (Yalmzca Yapi

ve Kredi Bankasi A.$. bonolari)

Vadeli Mevduat - TL |

Déviz Blokesi - (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi - (ABD Dolar1, Avro,

Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her araci

kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve

Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikas

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dé&viz (ABD Dolari, Avro)

ZIRAAT YATIRIM MENKUL e  Para Piyasasi Fonu (Sadece Ziraat Portfoy
DEGERLER A.S. tarafindan kurulan)

. e Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu(Sadece
T.C. ZIRAAT BANKASI A.S. Ziraat Portfoy tarafindan kurulan)

. . ¢ Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari (Sadece Ziraat
PRIM MENKUL DEGERLER A.S. PortfSy tarafindan kurulan)

YATIRIM FINANSMAN MENKUL
DEGERLER A.S.

PAY MENKUL DEGERLER A.S.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:
Halka arzdan pay alan yatinmcilarin s6z konusu paylari Sermaye Piyasasi Mgy
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

MENKUL Al KYA
H:\.‘S. MENKUL DE
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Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin denmesi
sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatimmeilarm MKK  nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatirimeilarin paylari, kaydi sistem esaslan gergevesinde, dagrtim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) is giinii icerisinde ve pay
bedellerinin ddenmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya

ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

a) Talep toplama dncesi asagidaki durumlardan birinin olugmas: halinde Halk Yatirim ile Sirket
ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasindaki Aracilik ve Konsorsiyum Stzlesmesi’ni (“Aracihik
ve Konsorsiyum Sozlesmesi”) diger tarafa miimkiin olan en kisa siirede yazil1 bildirimde
bulunmak suretiyle derhal sona erdirip halka arz durdurulabilecek ve / veya ileri bir tarihe
ertelenebilecektir.

1. Yasama, yiirlitme veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeni ile Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
ile Halk Yatinm’in Araciik ve Konsorsiyum Sozlesmesi’nden kaynaklanan
yikiimliiliiklerin yerine getirilmesini imkénsiz kilacak veya tnemli dlgiide giiclestirecek
hukuki diizenlemeler yapilmasi,

ii. Halka arz1 olumsuz sekilde etkileyebilecek savas hali, yangmn, deprem, su baskmni gibi
tabii afetlerin meydana gelmesi,

iti. Halk Yatrim, Sirket tarafindan ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye
piyasalarindaki ve / veya Sirket’in faaliyet gosterdigi sektdr ya da Sirket’in mali
biinyesindeki gelismelerin Halka Arz Edilen Paylar’in pazarlamasina imkan vermeyecek
durumda olmasi (veya Ihragci talebi yeterli bulmamasi dahil olmak tizere) vb. nedeni ile
yeterli talebin olusmayacaginin (Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin asgari %25 (yirmi
bes)’inin halka arzinin gergeklestirilememesi halinde) ve / veya piyasalarm durumu
itibariyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin éngdriilmesi,

iv. Sirket, dogrudan ve dolayli ortaklar ile Sirket aleyhine paylarin pazarlanmasmi ve halka
arz1 etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve / veya sair takip baslatilmast.

b) Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina
kadar gegen stirecte, asagidaki durumlardan birinin olusmasi halinde, Halk Yatirim, Sirket
imzalanan Aracilk ve Konsorsiyum Sozlesmesi’ni feshedebilir ve sozlesmenin feshi
durumunda halka arz iptal edilir.

- Halka arz siiresi iginde, Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahname’de yer
alan bilgilerin bundan bdyle gercege aykirn hale gelmesi sonucunda halka arzi veya
fiyatim ve paylarin pazarlanmasim etkileyebilecek Slgiide olumsuz degisikliklerin ortaya
cikmasi

c) Dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasmdan paylarin yatirimcilara teslimine kadar
gegen siiregte satilmasi planlanan paylarin satiginin sonuglandirilamamast halinde, halka arza
iliskin takas islemleri, ancak Sirket ve Konsorsiyum Lideri’nin ortak mutabakat: ile
tamamlanacaktir. Isbu paragrafta gegen sekilde Sirket ve Konsorsiyum Lideri arasinda
mutabakata varilamamasi halinde Aracilik ve Konsorsiyum S6zlesmesi feshedilerek halka arz
iptal olmus sayilacaktir.

Izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile agiklanan konularda degisiklikler 1gATR

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.1 Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 24. Jha

hiikiimleri saklidir.
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Yukarida yer alan kosullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, Sirket nakit olarak talepte bulunan
yatirimeilann talep bedellerini nemalandiriimaksizin yatirimeilara ddeyecektir.

25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Kargilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne
teslim edilmesini takiben derhal, satis1 gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan bagvuru
yerlerinde pay bedellerini nakden &deyen yatirimcilara iade edilecektir ve kiymet blokesi
yontemiyle bagvuran yatinmecilarin da kiymetlerindeki blokajlar Isbu izahname’nin “Halka arz
bagvuru stireci” bashkh 25.1.3.2. numarali bsliimiiniin “b) Pay bedellerinin &denme yeri ve
sekline iligkin bilgi” baslikli kisminda anlatildig: sekilde kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi

Talep miktarmin bir adet ve katlar1 seklinde olmasi gerekmektedir. Kurumsal yatirime: taniminda
bulunmayan yatinmeilardan, 10.000 adet ve altinda bagvuru yapan Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar
ve 10.001 adet ve lizerinde bagvuru yapan Yurt I¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimeilar olarak dikkate
alinacaktir. Bu sekilde Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar yatirime: bazindan en az 1 adet ve en fazla
10.000 adet talepte bulunmus, Yiiksek Bagvurulu Yatirimeilar yatirimer bazinda en az 10.001
adet talepte bulunmus olabilecektir.

SPK’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) sayilh ilke Karari uyarinca
yatirimel bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin
dortte birini gegemeyecektir. Tiim yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iliskin bir alt siir belirleyebilirler. izahname’nin 25.2.3.f maddesi
kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

25.1.7. Yatinmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi

SPKn’nun 8. maddesi uyarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa baglamadan
Once veya satis siiresi iginde yatrmceilarm yatirim kararini etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde durum Ihragg1 veya Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en
uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is giinii icinde
SPKn’de yer alan esaslar cergevesinde Kurulca onaylanir ve fzahname’nin degisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarm yayimlanmasindan dnce pay satin almak igin talepte bulunmusg
olan yatirimeilar, Izahname’de yapilan ek ve degisikliklerin yaymmlanmasindan itibaren 2 (iki) is
giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimcilar, talep toplama siiresi
igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi
Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami d St

listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) is giinii igerisinde teslim edilecektir. ’

B 1A Fax:0216 467 64 55
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SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayih karar1) sayili Ilke
Karar1 uyarmnca halka arz katilan ve dagitimdan pay alan yatinmcilar, dagitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren
90 (doksan) giin boyunca borsa disinda satamaz, bagka yatirimci hesaplarina virmanlayamaz
veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlegtigi giinii takip eden 2 (iki) is giinii icerisinde
Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya

duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina liskin Bilgiler

Sirket’in 02.09.2024 tarih ve 2024/26 sayili halka arza iliskin almis oldugu Yonetim Kurulu
karar1 uyarinca, yeni pay alma hakki sermaye artirimi yoluyla ilk halka arz gerceklestirilmesi
amaciyla tamamen kisitlanmstir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ad\, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihragg: ile olan iliskisi hakkinda bilgi:
Yoktur.

25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihip nemalandiriimayacag,
nemalandirilacaksa esaslari
Nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kigilerin, Sirket’in %5 (yiizde bes) ve
iizerinde paya sahip ortaklarinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldiga diger kisi / kurumlarin
listesi asagida yer almaktadir:

_ Adi Soyadi 2 Kurum
Biilent Sezgin Halk Yatinm Menkul Deferler A.§.

Zafer Mustafaoglu - Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

| Giildane Giilfer Ozsahin Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. B
Menevse Ozdemir Dilidiizeiin Halk Yatirim Menkul Dejerler A.S.

Irem Sayan B Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Elife Altundag B | Halk Yatirim Menkul Dejerler A.S.

_Gizem Ermis Halk Yatiim Menkul Deferler A.S. B
Adem Yimaz Halk Yatirm Menkul Deferler A.S.

Murat Parmaket PRM Finansal Damgmanlik A.S.

Ismail Ay - PRM Finansal Damsmanhk A.S. _
Tung Karabulut _PRM Finansal Danismanlik A.S.
Ozge Nur Kelek Giilsever PRM Finansal Danismanlik A.S.

' Hasan Inang Kabaday1 Egevapt Avrupa Gayrimenkul Yatiim Ortakhifi AS.
Didem Sengiil B Egevap1 Avrupa Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi A.S.
Hayrullah Mezirelli - Egevapr Avrupa Gayrimenkul Yatirtm Ortakhidn A.S.
Giilcemal ¢’amhibel Egevapt Avrupa Gavrimenkul Yatinnm Ortaklifi A.S 2
fnang Asim Stzer Ecevapt Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhii A 4.

Halil Gorkem Sokullu Egeyapt Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 4/S.
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Egeyap Avru]_*la_f}a) rimenkul Yatirim Ortaklifi1 A.S.

Emine Ay qa_K_abada;\l
Egevap1 Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhin A.S.

| Yal¢in Kérodlu

Deniz Oral Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. ]
| Omer Gokhan Ozmen Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortakhi1
Murat Ayvildiz Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklit B B
| Handan Bacio3lu | Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortaklif

Selin Ilkem Erdem B Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklii 3
_Emir Berat Durna Ozmen Yalgin Avukathik Ortakhig

Orkun Ayberk Apan ) Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortakli1 B
' Muhammed Mustafa Yiiksel Invest Gayrimenkul Dejerleme ve Damigmanlik A.S.

Halil Serta¢ Glindojidu B Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Dojgukan Torunler Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.
Burak Bariy Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
~Raci Gokg¢ehan Soner Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik AS.

Erdeniz Balikgioglu B Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A.S.
_Emir Tasar - Eren Bafimsiz Denetim Anonim Sirketi

Giilsen Deniz Eren Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

25.2. Dagitim ve tahsis plani

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildizn durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi

Yoktur.

25.2.2. ihraccimin bildigi dl¢iide, ihrageimin ana hissedarlan veya yénetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir Kisinin halka arz edilecek paylarmn yiizde
besinden fazlasima taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi

Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yatinnmcilara tahsis ve dagitim esaslan

a) Yatirimel grubu bazinda tahsisat oranlan

SPK’nm II-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi’nin 18. maddesinin 4. fikrast
hitkmii uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal degerinin en az yiizde
onunun yurt i¢i bireysel yatiimeilara ve yiizde onunun yurt igi kurumsal yatirimeilara tahsis
edilmesi zorunlu olup, Kurul halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin piyasa degerini,
piyasa kosullarini ve benzeri gerekgeler ile Sirket’in ve / veya halka arz edenin talebini de dikkate
alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarini sifira kadar indirmeye veya bir kat daha
artirmaya yetkili kilmmagtir.

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayil ilke Karar1 uyarinca, izahnamede tanimlanmas: sartiyla,
kurumsal yatirime1 grubu disinda kalan Yiiksek Bagvurulu Yatirnme: grubu igin halka arz
edilecek toplam tutarin %10’una kadar tahsisat yapailabilir.

SPK’nin ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlari asagidaki sekilde belirlenmistir.
Halka arz edilecek toplam 61.200.000 TL nominal degerli paylarin;

- 36.720.000 TL nominal degerli kismu (%60) Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’a
- 6.120.000 TL nominal degerli kism1 (%10) Yurt i¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimcilar’a
- 18.360.000 TL nominal degerli kism1 (%30) Yurt ici Kurumsal Yatirimcilar’a

gergeklestirilecek satislar i¢in tahsis edilmistir.
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b) Tahsisat degisikliZinin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler icin uygulanabilir yiizdeler

Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 sk.) sayili Ilke Karari

uyarinca; talep toplama siiresi sonunda bir yatirime1 grubuna tahsis edilen tutan karsilayacak

tutarda talep gelmesi durumunda, anilan grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma

yapilamayacaktir.

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili [lke Karari uyarinca, yeterli talep gelmeyen yatirimei
grubu olmasi durumunda ise kalan kisim serbestge diger gruplara aktarilabilecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirime: grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis
edilen pay tutarnin en az %50’sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatirim fonlara ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirimei
bazinda dagitilacak pay tutarmin, halka arz edilen paylarin toplam tutarmin %1’ini asmayacak
sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy ydnetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu
fonlar acisindan s6z konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. PortfSy yonetim sirketleri ve portfSy
yOnetim sirketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayli olarak
iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde
dagitilacak pay tutar, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini gecemez.

Yeterli talep gelmeyen yatirimecr grubu olmasi durumunda ise o gruba ait tahsisatin
kargilanamayan kismi serbestge diger gruplara aktarilabilecektir. Bu kapsamda, talep toplama
siiresi sonunda belirli bir yatirimci grubuna tahsis edilen tutar1 kargilayacak miktarda talep
gelmemis ise o gruba ait tahsisat Konsorsiyum Lideri ve Sirket tarafindan diger gruplara
aktarilabilir.

Kurumsal yatirnmcilarin kendi portfSyleri i¢in aldiklar1 paylar hicbir suretle bireysel yatirimer
hesaplarma aktarilamaz. Araci kurumlar, yatirim ve kalkinma bankalan ile portfSy ydnetim
sirketlerinin miigterilerinin portfyii i¢in talepte bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait
oldugu yatirnmci grubundan yapilmas: ve II-5.2 sayilh Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi’nin 18. maddesinin 3. fikrasi uyarinca miisterinin ilgili yatirnmei grubuna iliskin aranan
nitelikleri tagidigina iligkin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatirimeilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan
paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda satamaz, baska
yatirimcer hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine
konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklar1 paylar igin (halka arz edilen kisim
hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satis1 da
kapsayacak sekilde uygulanacaktir.

¢) Bireysel yatirnmeilar ve ihracgimin ¢alisanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal deZerden daha fazla talep gelmesi durumunda wuygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri

Yurt Igi Bireysel Yatirimei ve Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirime: tahsisat gruplarinda fazla

talep olmas1 durumunda uygulanacak farkli bir ydntem yoktur. Ihrag¢i’nin ¢ahisanlarina iliskin

bir tahsisat grubu bulunmamaktadir.

ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri
Herhangi bir yatirimci grubuna ayricalik yoktur.
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e¢) Tek bir bireysel yatirnmciya dagitilmasi éngériilen asgari pay tutari

Yurt I¢i Bireysel Yatirime1 ve Yurt Igi Yiiksek Bagvurulu Yatirimer gruplari i¢in toplam yatirimei
sayisinin bu yatirimei grubuna dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda
talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt sinir belirtmesi sebebiyle talebi kargilanamayanlar
harig o gruptaki tiim yatirimeilara en az 1 (bir) lot dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimei ve Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirime: gruplari i¢in toplam yatirimci
sayismm bu yatirimer grubuna dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi
yatinmeilara birer adet lot dagitilacagina Konsorsiyum Lideri ve Sirket tarafindan Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nin 19. maddesinde yer alan esit ve adil davranilmasi esas:
gozetilerek karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar
Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda esit dagitim yontemi kullanilacaktir ve miikerrer talep
kontrolii iglemi yapildiktan sonra sadece en yiiksek miktarli talepleri dikkate alinacaktir.

Yurt i¢i Yiksek Basvurulu Yatirimei grubunda oransal dagitim yontemi kullanilacaktir ve
mikerrer talep kontrolii islemi yapildiktan sonra sadece en yitksek miktarli talepleri dikkate
almacaktir.

Ancak, yatirimeilarin en yiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonrasi hesaplanacak
toplam talep miktarinin halka arz edilen pay miktarmdan az olmas1 durumunda; miikerrer talepte
bulunan s6z konusu yatirimeilarin diger talepleri de dikkate alinacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmer grubunda dncelikle, isbu izahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde
belirtilen gekilde (her bir kurumsal yatirimeiya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderinin
Onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirlenecektir.
Daha sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatirrmecilarin bulunmasi durumunda fazla olan
talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt I¢i Kurumsal Yatirime: grubuna tahsis edilen tutar
kargilayacak miktarda talep gelmemis ise miikerrer talepte bulunan yatiimcilarin en yiiksek
miktarlt ikinci talep tutarlan da dikkate almabilecektir. ilgili yatirimer grubuna tahsis edilen
tutarin tamami kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam
edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullari ve erken sonlandirilabilecek tarihler
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig hakkinda bilgi

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya fiyat

tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesi

miimkiin degildir.
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25.2.4. Talepte bulunan yatirnmeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarmmn
bildirilme siireci hakkinda bilgi

Halka arzda talepte bulunan yatirimetlar, dagitim listelerinin onaylandigs giinii takip eden ig giinii
talepte bulunduklari Konsorsiyum Uyesi’ne basvurarak halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay
miktarini 6grenebilirler. Ayrica, halka arz sonuglari, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 1I-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarmnm Satisi Tebligi’'nde yer alan esaslar gergevesinde dagitimm
kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii icerisinde Kurul’'un 6zel durumlarm kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi
Yoktur.

25.3. Paylarn fiyatimin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat ile talepte bulunan yatirnmemimn
katlanacag) maliyetler hakkinda bilgi

Bir paymn nominal degeri 1 TL (bir Tiirk Liras1) olup, 1 TL (bir Tiirk Liras1) nominal degerdeki
1 (bir) adet payin satig fiyat1 15,00 TL (OnBesTiirkLiras1) olarak belirlenmistir.

Halk Yatirim’in komisyon bedeli ve BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatinmeilardan talep edecegi komisyon ve benzeri giderler agagidaki tabloda gosterilmis olup,
diger yetkili kuruluslar tarafindan talep edilebilecek iicret ve benzeri komisyonlara iliskin
bilgilerin yatirimcilarin hesabinin bulundugu yetkili kurulustan &grenilmesi gerekmektedir.

it;r:ls:)slle Yatirimeinin
Hesap Aryacmm Baska Araci = Damga
Kurum Ac¢ma % Kurulugtaki EFT Ucreti e Diger
Ucreti MKK ya Hesabina Nergisi
Virman - - .
- : Virman Ucreti
Ucreti
MKK MKK MKK Tarifesi Takasbank Yoktur. Islemlere ait
HALK Tarifesi / Tarifesi Uyeleraras Tarifesi Diizenleyici
YATIRIM Hesap 1,3811 TL + | Menkul Virman Yiizbinde kurulug
MENKUL Ac¢ma BSMV Transferi 5+BSMV Asgari masraflari
DEGERLER | 9,3922 TL 6,9060 TL + 15 TL +BSMV alinmaktadir
A.S. + BSMV BSMV
Al CAPITAL
YATIRIM
MENKUL - - - - - -
DEGERLER
A8
AHLATCI | MKK'nm ,
YATIRIM ﬁ?:lriltir alggfgcﬁger MKK ’nin aldig MKK’mn aldig MKK nn aldigi
MENKUL aynen . iicretler aynen iicretler aynen - ucretler aynen
DEGERLER yansitihr, yansitihr. yansitilir. yansitilir. yansutilir.
A.S.
AK YATIRIM
MENKUL 13,81 TL+ %0,5 (min. 14
DEGERLER Yoktur Yoktur . BSMV TL*BSMV, Yoktur Yoktur
A.S. (islem sayis1 max. 78
iizerinden) TL+BSMV
ALB YATIRIM
MENKUL 10,00 TL
DEGERLER XY Ot Xokiur (islem basina) Yoktur Yoktur
A.S.
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Sermaye

Plydsass Yatirnimeinin
K Bisir Araeimin Bagla Aracf - . Damga -
urum A¢ma MKK’ya Kurulustaki EFT Ucreti Vergisi Diger
Ucreti Virman Hesabina g
Uereti Virman Ucreti
1-10000 TL -
9.50+BSMV
10.000-50.000
TL -
18.50TL+BSMV

ALNUS 50.000-200.000

YATIRIM TL -
MENKUL - - 50 TL 36.50TL+BSMV - -
DEGERLER 200.000 -
AS. 1.000.000 TL ~
76.50TL +
BSMV
1.000.000 TL ve
iizeri —
| 145TL+BSMV
0-180.000 TL aras
sabit 18,00 TL,
180.000-1.800.000
, g.lf)oozir,aml .8(())roa.1(l)soa(; Halka arz slirecine
ATA YATIRIM | MKK’mn MKK’ nin TL ve iizeri sabit iligkin diger gider
MENKUL ..aldlgl aldigi ucretler M.KK, mmn aldiga 180,00 TL (Vergi bulunmamakta
KIYMETLER ticretler aynen tcretler aynen yiikiimliliikleri Yoktur. olup, yatirimet
aynen yansitilir ok . kurum iligkisinin
AS. tilir yansitilir harig). Internet igin p o
yansi 18.50 TL sabit evaminda sz
i c1,' ot (Vergi konusu olabilir,
yitkiimlaliikleri
harig)
Halka arz
sirasinda diger
gider
BiziM Yazl bulunmamakta
Dl;ggggl?];z Yoktur Tfrlii‘gsi MKK Tarifesi Talimatlardan Y oktur olupl,ﬂi/::::mcl
almmaktachr. e e
AS. iligkisinin
devam etmesi
durumunda
olabilir.

BULLS
YATIRIM
MENKUL - - - - - -

DEGERLER
A.S
BURGAN
YATIRIM
MENKUL - - - - - -
DEGERLER
A.S. .

DENIZ n l\tAKK nd
YATIRIM MR mistert 9zeunae
LN C tarifesi B )

KIYMETLER
A.S.

'ur' .D. 32505 . _ 3 _ _
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iei;:lns:zf Yatirimcmin
Hesap e Baska Arac ] Damga
Kurum Agma 4 Kurulustaki EFT Ucreti = Diger
Ucreti MFK e Hesabina Verzis
Virman A = g
- L Virman Ucreti
Ucreti -4
DINAMIK
YATIRIM
MENKUL Hisse bagina
DEGERLER Yoktur 132 TL Skalaya Gore Skalaya Gére Yoktur Yoktur
AS ’
GARANTI MKK
YATIRIM tarafindan
KIYMETLER
AS. hesaplarina
vansitiimaktadir
GEDIK Ucretlendirme I'.‘Icr.etlendinne L"Jcr.et'lendirmc
YATIRIM P011t1ka81’n.da PolltlkaSI’nFIa P011t1ka51’nfia
MENKUL YOK YOK yer alan_tapfe yer alan ta.nfe YOK yer alan'ta.rlfe
DECERLER gegerlidir. gegerlidir. gegerlidir.
AS https://gdk.yt/] | https://gdk.yt/JY https://gdk.yt/TY
il _YQ8kP Q8kP Q8kP
50.000 TL
ARASI
TUTARLAR
ICIN 33 TL+
BSMV
50.000 TL-
100.000 TL
ARASI
TUTARLAR
ICIN 50 TL +
BSMV
100.000 TL-
GLOBAL 250.000 TL
MENKUL MKK MKK L ARASI
DEGERLER | Tarifesi | Tarifesi | M< 18nfesi | pypaprag | Yoktur Yoldur
AS. ICIN 65 TL +
BSMV
250.000 TL-
1.000.000 TL
ARASI
TUTARLAR
ICIN 290 TL +
BSMV
1.000.000 TL
UZERINDEK{
TUTARLAR
ICIN 415 TL +
BSMV
ICBC
TURKEY ) )
YATIRIM Beher Islem Igin
MENKUL - - LOSTL 525 TL - -
DEGERLER
A.S

] AT e




?’ei;:;:)s,f Yatirimeimmn I
Hesap Ardmean Baska Araci = Damga
Kurum égma MKK’ Kurulustaki EFT Ucreti Versisi Diger
Ucreti S e Hesabina ergist
Virman - - =
P . Virman Ucreti
Ucreti i) | i
. MKXK tarafindan
v ;I;E?IM alinan iicretler
MENKUL MKK. MEK | MKK Tarifesi ; - mister]
DEGERLER Tarifesi Tarifesi hesaplarina
AS. yansitimaktadir
ING YATIRIM | MKK’nin
MENKUL alacag
DEGERLER iicretler ) B B B B
A.S. yansitilir
Takasbank
tarafindan alinan
iicretler: Tutar
tlizerinden
%0,005(Yiizbind
€
bes + BSMV)
ivrscea. SSno
YI;‘ET;I?II\IT 4.20 .aras.lnda.ki Komisyon
M U ,20 TL + orani; %0,1
DEGERLER ok e BSMV N tutarlar) ok (Binde 1) +
AS. sgari:15.00 TL BSMV
+BSMV
(300.000.-
TL'den az olan
tutarlar igin)
Azami:250.00TL
+BSMV(5.000.0
00.-
TL'yiagsantutarlar
igin) N
50.000 TL ye
INVESTAZ kadar yoktur.
YATIRIM MKK MKK 50.000 TL-
MENKUL Degerlem Tarifesi MKK Tarifesi | 100.000 TL arasi - -
DEGERLER esi 12,50 TL
A.S. 100.000 TL sti
19 TL
9,39 TL + - 6,91 TL+ 7,50 TL + - USD
BSMV BSMV BSMV havalelerden
IS YATIRIM 5,25 TL+
MENKUL BSMV iicret
DEGERLER almmaktadir.
AS. TL havalelerden
ticret
alinmamaktadir.
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Sermaye

Piyasasi Yatirimeinm |
Hesap Alpy—— Bagka Araci . Damea
Kurum {'\cma MKK’ Kurulustaki EFT Ucreti v g 2 Diger
Ucreti e Hesabma ergist
Virman A - q
. i Virman Ucreti
Uereti o
- - 175 TL+ Gelen EFT - Halka arz
BSMV lizerinden masraf strasinda
alinmamaktadir yatirimcidan
herhangi bir
diger masraf
alinmayacak
TURKIYE is olu?, izleyen
BANKASI A.S. e
Tiirkiye s
Bankasi
A.$.nin yatirim
| hesab1 saklama
komisyon
tarifesi gecerli
B olacaktir. |
MARBAS
MENKUL
DEGERLER i ) ) i ) i
A.S.
MEKSA
YATIRIM e )
MENKUL - - MKK Tarifesi ‘E(‘;’}’Itglnk;::‘: - -
DEGERLER
A.S.
Dijital Kanallar
Aracihgn:
0 TL - 15.000
TL aras1 20 TL,
15.001 TL -
65.000 TL aras
30 TL,
65.001 TL -
130.000 TL aras1
40 TL ve
130.001 TL ve
tizeri 50 TL
OSMANLI Sube ve .
YATIRIM Temsilei WS OsnElimen
MENKUL STL+BSMV |  Aracihs: By
DEGERLER 0 TL - 15.000 nl
yaymlanr.
A.S. TL aras1 60 TL,
15.001 TL -
65.000 TL arasi
90 TL,
65.001 TL -
130.000 TL arasi
120 TL ve
130.001 TL ve
tizeri 150 TL
Ddéviz Transfer
Masrafi Dijital
kanallar

Dot o e Sspbidtage20ec/he
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Sermaye

Piyasas: Yatirimeimin .
Hesap ALk Bagka Araci * Damga
Kurum Acma . Kurulugtaki EFT Ucreti T Diger
Ucreti M!(K ya Hesabina VErgist
Virman . - q
e ; Virman Ucreti
g0 = Ucreti L
Min 20 max 80
olmak tizere
onbinde 2,4
Diviz Transfer
Masrafi Sube ve
Temsilci
Aracihg:
Min 40 max 160
olmak iizere
onbinde 4,8
OYAK B
YATIRIM | 5 5 1p, 4
MENKUL ’BSMV Y oktur Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.
DEGERLER
A.S.
PHILLIP
CAPITAL Internet
MENKUL subesinden
DEGERLER | 2109 TL ) 15,95 TL 2.000.000 TL’ye ) )

A.S. kadar iicretsiz.

QONB MKXK tarafindan
YATIRIM alman iicretler
MENKUL miigterilerden

DEGERLER tahsil

A.S. edilmektedir.

SEKER
YATIRIM
MENKUL - - 26,25.- TL 73,50.- TL - -
DEGERLER
A.S.
0 TL- 25.000
TL‘ye kadar 30
TL,
25.001-75.000
TACIRLER TL’yeT]ia.dar 50
YATIRIM y
MENKUL Yoktur Yoktur sgalglglgy 7&9&1’ 290099 | Yoktur Yoktur
DEGERLER TL,
AS. 301.000-
1.000.000 TL’ye
kadar 150 TL,
1.000.001 TL ve
- tzeri 250 TL
MKK kurumu
TERA tarafindan
YATIRIM alinan licretler
MENKUL Tlgrlii'fsi le\illrlii"ii MKK Tarifesi Yoktur Yoktur miisteri
DEGERLER hesaplarina
A.S.

£ No:3,K1, D38
Udar/ISTANRUL
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Sermaye

r Pivasas: Yatirimeinin
Hesap Ar);cmm Baska Araci g Damea
Kurum Agma . Kurulustaki EFT Ucreti g 3 Diger
- 5 MKK’ya Vergisi
Ucreti A Hesabina
Virman A - :
Uereti Virman Ucreti
TRIVE
YATIRIM MKK
MENKUL Tarifesi Yok Kurum Skalas1 Kurum Skalasi Yok
DEGERLER AS
Internet
iizerinden
0-250.000 TL yapilan
250.001- EFT’lerde 0-
2.500.000 TL 250.000 TL
TURKISH 2.500.001 TL ve 250.001-
MENKUL Uzeri 26 2.500.000 TL
DEGERLER | oK | Yokt | STL*BSMV | o poyy | Yokt | 5560001 TL ve
A.S. 0,00012 Uzeri 26
(onbinde TL+BSMV
1,2)+BSMV 350 0,00012
TL+BSMV (onbinde
1,2)+BSMV 350
TL+BSMV
.. p https://www.unlu
UNLU .
. Onbinde 1 menkul.com/yasal
D%gggl?é‘R AZ%‘E“ S| Yoktwr | Azami375TL | (AsgariSTL | Yoktur | wdupuralay
Azami 100 TL) adresinde
AS. yaynlanir.
Saklayici Miigteriden
VAKIF Kurum Saklayici Takasbank sadece yasal
YATIRIM ) . .
9,86 TL+ Virman Kurum Virman Tarifesi olarak alinmasi
MENKUL o . . . -
= BSMV Tarifesi Tarifesi Yiizbinde 10 + gereken
DEGERLER
AS uygulanacak | uygulanacakiir. BSMV masraflar
tir. alinacaktir.
Miisteride
& ;:g:f © Miisteriden
T. VAKIFLAR . . sadece yasal
BANKASI Glarak MEKK | MKK Tarifesi +| Yortziktcki eft olarak alinmas:
alinmas Tarifesi + skalasi -
T.A.O. BSMV gereken
gereken BSMV uygulanacaktir.
masraflar
masraflar
ahnacaktir,
alinacaktir
Miisteriden
Saklayict sadece yasal
VAKIF Kurum Saklayici olarak
KATILIM ) Virman Kurum Virman i alinmasi
BANKASI tarifesi tarifesi ) gereken
ASH¥ uygulanacak | uygulanacaktir, masraflar
tir. aliacaktir.
Miisteriden
KUVEYT Saklayict sadece yasal
B Kurum Saklayici
TURK . . olarak alinmasi
Virman Kurum Virman
KATILIM - . e - - gereken
tarifesi tarifesi i
BANKASI g
AS** uygulanacak | uygulanacaktir. ‘
tir.
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?’ei;:;?s? Yatirnmcimin
Hesap Arabiny Bagka Araci i D
Kurum A¢ma % Kurulugtaki EFT Ucreti = Diger
Ucreti M!(K ya Hesabina Vergisi
Virman X - .,
- 2 Virman Ucreti
Ucreti
YAPI KREDiI | Ahnmuyor MKK MKK Tarifesi + Almnmuyor. Alinmiyo Alinmiyor.
YATIRIM Tarifesi + BSMV r.
MENKUL BSMV
DEGERLER
A.S,
0-250.000 TL
arasi: 20
TL+BSMV
. 250.000,01 TL-
Miisterilerden :
al?nm1yor. o
Yatim arasi: 35 TL +
Finansman 5 0(1)3(8)1(;/{)\:)1
YATIRIM miisterisi 1.000.000 T'L
FINANSAEN Alinmiyor | Miisterilerde olmayanlardan; al:a51' '75 TL +
MENKUL n alinmiyor bagka B-SMV Yoktur. Yoktur.
DEGERLER * | kurumlara hisse
AS. senedi 1.000.000,01 -
virmanlarinda 1.500.000 arasz:
MKK tarifesi | 100 TL+BSMV
uygulanr. 1.500.000,01-
5.000.000 aras::
150 TL + BSMV
ve 5.000.000,01
ve lizeri 250 TL+
BSMV
ZIRAAT | Sien threler
YATIRIM Islem bagina tisterd
MENKUL 5,50 hel:auslarma
DEGERLER TL+BSMV p
AS. yansitiimaktadir

25.3.2. Halka arz fiyatinn tespitinde kullanilan ydntemler ile satis fiyatmn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi

Pay Fiyati, 1 TL (bir Tiirk Liras1) nominal degerli pay i¢in 15,00 TL (OnBesTiirkLiras) olarak
belirlenmisgtir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yontemler Piyasa Carpanlari Analizi ve Net Aktif
Deger Yontemi’dir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yontemlere iliskin olarak Halk
Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siiresi iginde, KAP*ta (www.kap.org.tr),
www.egeyapigyo.com ve www.halkyatirim.com.tr internet adreslerinde ilan edilecektir. Halka
arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dolay1
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi

Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermaye artirnminda mevcut ortaklarinm yeni pay alma
haklar1 tamamen kisitlanmistir. Yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dogrudan sgdeses
Ihragg menfaat saglayacaktir., Sermaye artistyla Halka Arz Edilen Paylar karsiliginda Thy#

elde edecektir. 4
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25.3.4. Thragcimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi kisilerin veya iliskili
kigilerin (bunlarin egleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) geemis yil ile icerisinde
bulunulan yil igerisinde iktisap etti3i veya iktisap etme hakkina sahip olduklari ihracc
paylari i¢in 6dedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimin karsilastirilmasi
Sirket 20.05.2024 tarih ve 2024/12 sayih yoSnetim kurulu Kkarariyla ve 6zkaynaklarim
giiclendirmek amaciyla 150.000.000 TL olan sermayesini 34 TL primli fiyattan (265.200.000 TL
karsihinda) 157.800.000 TL’ye artirllmasina karar vermistir. S6z konusu sermaye artirimi
tamamlanmis ve Sirket’in 14.06.2024 tarihli genel kurulunda onaylanmus olup, sermaye artirmm
iglemleri 27.06.2024 tarihli ve 11110 sayili TTSG’de ilan edilerek tamamlanmistir. S5z konusu
sermaye artirimi sonucun Sirket ortaklar1 34 TL &deyerek bir pay iktisap etmiglerdir. Sirket’in
halka arz fiyat1 15,00 TL olup, sdz konusu fiyat sermaye artirim fiyatinin %44,1’ine tekabiil
etmektedir.

25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iligkin bilgiler izahnamenin “Bagvuru Yerleri’
baglikl 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin isimleri:
Tiirkiye disinda bir halka arz gergeklestirilmeyecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:
Halka arz “En iyi gayret aracihg:” yontemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Lideri veya
Konsorsiyum Uyeleri’nden herhangi biri yiiklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve araci kurulus arasindaki Halka Arza Aracilik Yetki
Sozlesmesi 26.04.2023 tarihinde ve Halka Arza Aracilik Yetki Sozlesmesi Ek Protokolii
01.03.2024 tarihinde imzalanmistir. S6z konusu sozlesme, araciligin tiirii ve kapsami, Sirket,
Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Aract Kurum’un hak, yiikiimliiliik ve taahhiitleri, aracilik
komisyonu ve masraflar, satis ve dagitima iligkin hitkiimler ile aracilik ve halka arz iptal
kosullarina iligkin hiikiimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili ger¢ek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirimi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar iizerinden halka arz geliri elde
edecektir. Sirket paylarimin halka arzinda sahip oldugu paylari satacak mevcut pay sahibi Hasan
Inang Kabadayi pay satis geliri, halka arza aracilik eden yatirim kuruluslart halka arza aracihk
komisyonu, hukuki ve finansal danismanlik yapan kisi ve kuruluglar damismanhk icreti, denetim
raporu hazirlayan bagimsiz denetim sirketi de denetim ficreti elde edeceklerdir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluslarm halka arza aracilik komisyonu,
hukuki danigmanlik biirolarinin damgsmanhik ticreti, bagimsiz degerleme sirketinin degerleme
ticreti ve bagimsiz denetim sirketinin denetim icreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. S6z konusu
maliyetler, isbu [zahname’nin 28.1. maddesinde ayrintili bir sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili araci kurum olarak gérev alan Halk Yatirim arasinda ¢ikar
gatlsmam veya herhangi bir menfaat gatlsmas1 bulunmamaktadlr Halk Yatlrlm ve Sirket arasinda

(p GAYRIMENKUL
FYAKLIGI A. S

T AT e



sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan s6zlesmeler disinda herhangi bir anlasma
yoktur.

Sirket ile bagimsiz hukukeu raporunu hazirlayan Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligi arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig
ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik
Ortakhig1 dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligr’min Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip
pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin sunulan hukuki damigmanlik hizmetleri disinda bir
hukuki danigmanlik iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhigi halka arza
iligkin sunulan hukuki danismanhk hizmetleri igin danigmanlik ticreti elde etmektedir.

Sirket ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan Eren Bagimsiz Denetim A.S. arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Eren Bagimsiz Denetim A.S. ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Eren Bagimsiz Denetim A.S.
dogrudan ya da dolayll olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir. Eren Bagimsiz Denetim A.S.’nin, Sirket’in %S5 (yiizde bes) ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsammda iicret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanhk A.S. arasinda cikar gatismasi bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanhk A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. dogrudan ya da dolayl olarak halka
arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar: bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket ve Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasnda herhangi bir anlagma yoktur. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret elde
etmistir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik
A.§. arasinda ¢ikar gatismas: bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.§. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S. dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik
¢ikart bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S., Sirket ve
Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma
yoktur. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul
degerleme hizmeti kapsaminda iicret elde etmistir.

Ihraggi ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat danismanlig1 hizmeti veren Murat Parmakg:
(PRM  Finansal Damsmanhk) arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatismasi
bulunmamaktadir. Murat Parmakg¢1 (PRM Finansal Danigmanlik) ve Thragei arasinda herhangi
bir sermaye iligkisi yoktur. Murat Parmakg¢1 (PRM Finansal Danigmanlik) halka arz kapsammda
vermis oldugu hizmet karsiliginda danigmanlik iicreti alacaktir. Murat Parmak¢1 (PRM Finansal
Danigmanlik)’nin halka arz islemi nedeniyle elde edecegi damsmanlik ficreti haricinde bir
ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Murat Parmakg¢1 (PRM Finansal Danismanlik) ile Sirket’in
%35 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza yénelik finansal ve
mevzuat damigmanlig disinda herhangi bir anlasma yoktur.
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26. BORSADA iSLEM GORMEYE iLiSKiN BIiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin bagvuru yapithp yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem girme tarihleri

Halka arzda ihrag edilen paylarin borsada islem gérmesi BIAS Genel Miidiirliigii’niin bu konuda
verecegi olumlu karara baglidir. Paylarm kota alimmasi ve Yildiz Pazar’da islem goérmesi
amaciyla 07.03.2024 tarihinde BIAS’a basvurulmustur. BIAS yonetim kurulunun alacag: karar
sonucu paylarin borsada islem gérme tarihi belli olacaktir. Birincil piyasada satis sonras ikincil
piyasa islem sirasmin agilmasi, en erken, Borsa Istanbul’un Sirket’in Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP) sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is giinii gerceklesir.

Borsa Istanbul’un goriisiine bu Izahname’nin 1 numarali blimiinde yer verilmektedir.

26.2. ihrageimin aym grup paylarimin borsaya kote olup olmadiina/borsada islem goriip
girmedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigna iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak; séz konusu paylarla
aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa konu edilmesi veya satin
alinmasmn taahhiit edilmesi veya ihrag¢inin basgka bir grup payinin veya sermaye piyasasi
arag¢larimn tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda
bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinin sayisi,
nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapiciliin esaslar:
Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar islemlerinin planlamip planlanmadig
Fiyat istikrar islemlerinin gergeklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrari islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigna iliskin
aciklama

Halk Yatim, Sirket paylarma yonelik olarak fiyat istikrar1i islemlerinde bulunmay:
planlamaktadir. Ancak, Halk Yatirim fiyat istikrar1 iglemlerini kesin olarak yerine getirecegine
iligkin herhangi bir taahhiit vermemektedir. Halk Yatirim, fiyat istikrar1 islemlerine hig
baslamayabilecegi gibi fiyat istikrart islemlerinde bulunmasi halinde de gerekgesini agiklamak
suretiyle, bu igslemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar: islemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman arahg:
Paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 21 (yirmibir) giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarina iligkin iglemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret unvani:
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iligkin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarimin diisebilecegine
iliskin aciklama

Fiyat istikrarin1 saglayici iglemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen siireyle sinitldas
Pay fiyati, fiyat istikrarim saglayici islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu g#r
bitiminden sonra tekrar diigebilir.
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26.5.5. Fiyat istikrarim saglayici iglemlerin amaci

Fiyat istikrarini saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin altina diismesi halinde
alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem, herhangi
bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrar1 islemlerinin gergeklestirildigi dsnemde
payin piyasa fiyat1 piyasa kosullarina gore olmasi gereken fiyata gore yiiksek olabilmektedir.
Fiyat istikrarim saglayici iglemlerde halka arz fiyatinin tizerinde emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikran islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak kaynagin
niteligi

Fiyat istikrar1 islemlerine iliskin tim sorumluluk, bu islemleri ger¢eklestiren araci kurum Halk
Yatinim’a aittir.

Pay Tebligi’nin 11. maddesi gergevesinde Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin sahip oldugu mevcut
paylarin satisindan elde edecegi briit Halka Arz gelirinden kargilanacak sekilde ve Halka Arz
Edilen Paylar’in tamaminin satilmis olup olmamasmdan bagimsiz olarak toplam briit Halka Arz
gelirinin %20’si (ylizdeyirmi) kadar bir tutar fiyat istikrarimi saglayici islemler kapsaminda
kullanilacaktir. Fon Tutar1’nin tamami Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne ait paylarin halka arzindan
elde edecekleri gelirlerle kargilanacaktr.

26.5.7. Yatirimeilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarini halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

‘ Halka Arz Eden Pay is Adresi Son U¢ Y1l i¢inde Grup Pay Sahipligi Haricinde
Sahibi Icinde Aldig1 Gorevler | Onemli Mahiyette Iliski
Altunizade Mah. Inci
Hasan Inang Kabadayi clkm;m Sok I_\IO' 3¢ Yonetim Kurulu Bagkam Yoktur
ap1 No: 8
| Uskiidar/Istanbul

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Sirket’in mevcut ortagi Hasan Inang Kabadayi’'min Sirket sermayesinde sahip oldugu toplam
19.000.000 TL nominal degerli beheri 1 (bir) Tiirk Lirasi nominal degerli 19.000.000 adet B
Grubu pay ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek olup, Sirket’in halka arz 6ncesi sermayesine
oram %12,04°tiir.

Ayrica, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 157.800.000 TL’den 200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirnlacak 42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu pay da halka arz
edilecektir.

Halka Arz Oncesi ve Sonrasi Sermaye Hakkmda Bilgi
Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Pay Sahibi
Pay Pay tutari Pay oram Pay Pay tutan Pay orani
grubu (TL) (%) grubu (TL) (%)
Ege Yapr A.S. B | 126.240.000 80,00 B 126.240.000 63,12
Hasan Inang A 10.520.000 6,67 A 10.520.000 5,26
Kabaday1 B ~ 21.040.000 13,33 B 2.040.000 | 1,0
| Halka A¢ik B - 0,00 B 61.200.000 760r
| TOPLAM 157.800.000 | 100,00 | 200.000.000 00,&
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27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirnlmamasina iliskin taahhiitler:
a) [hragg tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 25.09.2024 tarih ve 2024/29 sayil1 Yénetim Kurulu kararina istinaden verdigi 25.09.2024
tarihli taahhiidii ile Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
bagladi1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarmmn dolagimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar1 da dahil olmak iizere) satisa
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve / veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride
yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir aciklama yapilmayacagina (Siipheye mahal
vermemek adina, paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye bagladig tarihten itibaren 21 giin
stireyle gergeklestirilecek olan fiyat istikrar1 iglemleri neticesinde Sirket’in Halka Arz Edilen
Paylar’dan edinebilecegi paylar harigtir.) iliskin taahhiitte bulunmustur.

Ayrica, Sirket’in 25.07.2024 tarih ve 2024/20 sayih ydnetim kurulu karari ile halka arzdan elde
edilecek fonun, 02.09.2024 tarih ve 2024/28 sayil yonetim kurulu karan ile onaylanan Fon
Kullanim Raporu’nda bahsi gegen harcamalar disinda doviz cinsinden nakit olarak elde
tutulmayacagi da kabul, beyan ve taahhiit edilmektedir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut pay sahipleri Ege Yapi’nm 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Eden Pay
Sahibi Hasan Inang Kabadayi’nmn 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile; Sirket paylarmin Borsa
Istanbul’da iglem gérmeye bagladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklar1 halka
arza konu olmayan Sirket paylarmnin, dolasimdaki pay miktarnm artmasina yol agacak sekilde
Borsa Istanbul’da veya Borsa istanbul digmda satiga veya halka arza konu edilmeyecegi, bu
dogrultuda bir karar alinmayacag: ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacag: ve bu siire boyunca ileride yeni bir sati veya halka arz yapilacagma
dair bir agiklama yaptlmayacagi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri Ege Yapi’nin 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Eden
Pay Sahibi Hasan Inang Kabaday1’nin 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile; SPK’nmn VII-128.1 sayili
Pay Tebligi’nin 8. maddesi gercevesinde, Sirket paylarmin Borsa istanbul’da islem gdrmeye
bagladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca maliki oldugu Sirket paylarmin halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satilmamas1, bu paylarin halka arz fiyatinin altinda Borsa
Istanbul’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutulmamasi, belirtilen
stire i¢inde sz konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa Istanbul disinda satilmasi veya
devredilmesi durumunda Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri
gergevesinde 6zel durum agiklamasi yapilmasi ve Borsa Istanbul disinda satilan paylari alanlarm
da bu sinirlamaya tabi olacagimnin alicilara bildirilmesi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Ilaveten, Sirket’in mevcut pay sahipleri Ege Yapr’nin 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile, Halka Arz
Eden Pay Sahibi Hasan Inang Kabaday1’min 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile; SPK’nin 19.09.2024
tarihli ve 1508 sayih Ilke Karar uyarinca, isbu Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde, paylarini (halka arz edilen kisim hari¢) borsa
disinda satmayacaklari, baska yatirime: hesaplarina virmanlamayacaklar1 veya borsada 6zel emir
ile ve/veya toptan satis islemine konu etmeyecekleri dogrultusunda taahhiitte bulunulmuglardir.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler
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Isbu boliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda verilmesi
gereken taahhiidii de kapsamaktadir,

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERIi
28.1. Halka arza iliskin ihrac¢inin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basina maliyet

Sirket’in sermaye artirimi yoluyla gergeklesecek halka arzdan 633.000.000 TL briit; 594.812.940
TL net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan 285.000.000 TL briit; 275.551.753 TL net halka
arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik 47.635.307 TL, halka arz edilecek pay basina
maliyetin ise 0,7784 TL olacag1 tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’nin 32. maddesine gére paylasilacak olup, Sirket’in toplam
halka arz maliyetinin 38.187.060 TL’sine; Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ise 9.448.247
TL’sine katlanmasi beklenmektedir.

Maliyet Karsilayan Taraf (TL)
Bagimsiz Denetim Sirket 3.700.000
Danigmanlik Hizmetleri et 3.162.000
¥ Halka Arz Eden Pay
Sahibi 1.425.000
MKK Upyelik Ucreti Sirket 217,607
Reklam, Pazarlama, Halkla liskiler Sirket 12.000.000
Degerleme Hizmetleri Sirket 1.200.000
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin Nominal Degeri Sirket
Uzerinden) 84.400
SPK Kurul Ucreti (Ihrag Degeri ve Nominal Deger Sirket
Farki Uzerinden) 590.800
SPK Kurul Ucreti (Thrag Degeri ve Nominal Deger | Halka Arz Eden Pay
Farki Uzerinden) Sahibi 266.000
Aracilik Komisyonu ket 16.342.157
4 Halka Arz Eden Pay
Sahibi 7.357.843
Hukuki Damigmanlik Sirket
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Halka Arz Eden Pay
Sahibi 372.549
. . . Sirket 59.645
Borsa Istanbul Islem Gorme Bagvuru Ucreti Halka Arz Eden Pay
Sahibi 26.855
Halka Arz Eden Pay Sahibinin Katlanacag
Toplam Malivet 9.448.247
Sirketin Katlanacag: Toplam Maliyet 38.187.060
Toplam Maliyet 47.635.307
Pay Basina Maliyet 0.7784

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sirket’in halka arz1 ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket’e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmas, bilinirlik ve tanmirhigin pekistirilmesi,
seffaflik ve hesap verebilirlik ilkelerinin gliglii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal
kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklif
statlistiniin siirdiiriilebilmesi i¢in sermayesini temsil eden paylarn en az %25’inin halka arz
edilmesi zorunludur. Halka arz ile sdz konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Halka arz sermaye artirimi ve ortak satis1 yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak satis1 ile elde
edilecek kaynagm kullamimi Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarrufunda olacaktir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin toplamda 19.000.000 adet pay:1 ve 42.200.000 adet yeni ihrag
edilecek pay ile birlikte toplamda 61.200.000 adet pay halka arz kapmasinda satilacaktir, Sirket,
pay sahiplerinin satigindan herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

Halka arz sermaye artirmu ve ortak satig1 geklinde gergeklestirilecek olup halka arzdan elde
edilecek gelirin kullanimi 02.09.2024 tarih ve 2024/28 sayili ydnetim kurulu karari ile onaylanan
Fon Kullanim Raporu ile belirlenmistir.

Sermaye artirim yoluyla elde edilecek paylarin halka arzi neticesinde elde edilecek briit halka
arz gelirinden ilgili masraflar ve maliyetler diisiildiikten sonra kalan fonun kullamim yerleri
asagida detaylandirilmstur:

Kullanim Alani Kullanim Yiizdesi
Modernyaka projesinin finansmani %45
Kekliktepe projesinin finansmani %40

Diger projelerin finansmanm %10
Pazarlama ve genel yonetim giderlerini finansman %5
TOPLAM _ : %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, séz konusu fonun kullaniminda
yukarlda gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlan arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda _
gecis yapabilecektir.,
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29. SULANMA ETKIiSi

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraclari, yatirimcilar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarinin
kullanilmasi, paya doniistiiriilebilir tahvillerin paya doniistiiriilmesi, vb. islemler pay ihracina
neden olmakta ve dolasimdaki pay sayisini arttirmaktadir. Halka arzlarda yatirimeilar tarafindan
pay bagina Sdenen tutarlar ile, (halka arz siirecinde ihragg tarafindan katlanilan maliyetler de
dikkate alindiginda) halka arz sonrasi Ihragg1’nin finansal tablolarindan elde edilecek olan pay
bagina defter degeri (6zkaynak toplami/pay sayist) arasinda bir fark olmasi muhtemeldir. Halka
arzin gergeklesecegi birim pay fiyat: ile, halka arz sonrasindaki pay basma defter degeri
arasindaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar Sirket’in sermaye artirim sonrasi bagimsiz denet¢iden
alman giivence raporundaki 30.09.2024 tarihli finansal tablolarinda yer alan veriler esas alinarak
yapilmustir. Sirket paylarinin halka arzi, mevcut ortaklarin riighan haklarinin kisitlanarak
sermaye artirimi seklinde olacaktir. Buna gére sulanma etkisinin miktar1 ve ylizdesine iliskin
hesaplama asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Sulanma Etkisi (TL)
Halka Arz Oncesi Defter Degeri* 159.870.470
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 157.800.000
Halka Arz Oncesi Pay Basma Defter Degeri 1,01
Halka Arz Fiyat: 15,00
Sermaye Artirimi (nominal TL) 42.200.000
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri 633.000.000
Halka Arz Masraflan** 38.187.060
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri 594.812.940
Halka arz Sonrasi Defter Degeri 754.683.410
Haika Arz Sonrasi Pay Sayisi 200.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Defter Degeri 3,77
Mevcut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 2,76
Meveut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) 272,4%
Yeni Ortaklar Igin (negatif) Sulanma Etkisi (TL) -11,22
Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) -74,84%

*30.09.2024 rarihli 6zkaynak tutaridur.
**Sadece Sirket 'in katlanacagr masraflardur.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi
Mevcut ortaklar i¢in pay bagina sulanma etkisi 2,76 TL ve %272,4 olacaktr.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler
Halka arz stirecinde Thrag¢1’ya damsmanlik hizmeti verenler asafidaki tabloda yer almaktadir:

Kurum Damsmanhk Hizmeti

Halk Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Aracilik Hizmeti

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklid: Hukuki Danismanlik Hizmejls
Eren Bagimsiz Denetim A.S. - Bagimsiz Denetim Hizme i

/Il. -
LK YADRING
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Kurum Danismanhik Hizmeti
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik | Gayrimenkul Degerleme
AS. Hizmetleri - |
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Gayrimenkul Degerleme

_ Hizmetleri

| Murat Parmakg1 (PRM Finansal Danigmanhik) | Mevzuat Danismanlidi 1

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler

Asagida belirtilen 6zel bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme ve hukukgu goriisii raporlarini
hazirlayan taraflardan saglanan bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya
hazirlayan tarafin yayimladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlhis veya yaniltici
olmayacak sekilde isbu Izahname’de yer almaktadir. Bu raporlarin yaymlanmasinda ilgili
raporlan hazirlayan kisilerin rizas1 bulunmaktadr.

Bagimsiz Denetim Raporlar
Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihi itibariyla Finansal Tablolar
ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’nu hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvam : Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Adresi : Resitpasa Mahallesi, Eski Biiyiikdere Cad. Park Plaza Apt.
No:14/24 Kat: 10

Telefon : 0212373 00 00

Sorumlu Ortak Bas Denetci : Emir Tasar

Bagimsiz denetim sirketinin bagimsiz denetim goriigiiniin, izahname kapsaminda kamuya
agiklanmast konusunda rizas1 bulunmaktadir. Ayrica, bagimsiz denetim sirketi, Sirket’in mali
tablolari ile ilgili olarak olumlu goriis vermistir.

“Egeyapt Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligy A.S. (“Sirket”) ile miisterek faaliyetlerinin 30
Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihli finansal durum tablolari ile 30 Eyliil 2024 ve
2023 tarihlerinde sona eren altisar aylik ara hesap donemlerine ve 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021
tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari,
ozkaynak degisim tablolari ve nakit akis tablolari ile 6nemli muhasebe politikalarimin ézeti de
dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz,

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 30 Eyliil 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik
2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal durumunu ve finansal performansin ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (“TFRS”) uygun olarak tiim énemli yonleriyle
gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

Hukukcu Raporu .
Yatinmcilarin incelemesine sunulacak bagimsiz hukuk¢u raporu Ozmen Yalgmn Avukathk

Ortaklig tarafindan hazirlanmistir.

Adresi : Biiyiikdere Cad. No: 191Apa Giz Plaza Kat: 9 Levent, Istanbul
Telefon : (+90) 212 942 35 25

hukuk¢u raporunun, Izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda/Zt
bulunmaktadir,
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Gayrimenkul Degerleme Raporlar

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. ve Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari, isbu izahnamenin
5 ve 6 numaral ekinde yatirimcilarin incelemesine sunulmaktadir.,

Ticaret Unvam Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Adresi Izzettin Caliglar Caddesi, Giilay Apartmani, No: 61/4
Bahgelievler / ISTANBUL

Telefon 0212 505 35 76
Raporu Muhammed Mustafa Yiiksel, Halil Sertag Giindogdu
Hazirlayanlar
Ticaret Unvam Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.
Adresi Emniyet Mahallesi Siir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara
Telefon 0312 467 00 61
Raporu Dogukan Torunler, Burak Barig, Raci Gélgehan Soner, Erdeniz
Hazirlayanlar Balikgioglu

Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki damgsmanhk hizmetleri,
gayrimenkul degerleme ve bagimsiz denetim hizmetleri sunan hicbir taraf, halka arz eden
tarafindan ihrag edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini
elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Ayni taraflarin Sirket ile
herhangi bir istihdam, ySnetim, denetim ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahname’nin genelinde
muhtelif sektdr raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan gesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindi1, Sirket’in bildigi veya ilgili iigiincii sahsin yaymladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanhs veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigi beyan ederiz. Ugiincii kisilerden alinan s6z konusu bllgllerln kaynaklar ilgili
boliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim ligiincii
kigilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diigiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gegirilmemistir.

Sirket, liglincil kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
yanlis veya yamiltici hile getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve s6z konusu bilgilerin
aynen alindigin1 beyan eder.

31. iISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihraggimin finansal yatirimlar
hakkinda bilgi

30.09.2024 tarihi itibarryla finansal yatirimlar, 2.807,25186 TL birim fiyathh 46.961 adet kisa
vadeli katilim serbest fonu (doviz) ve 35.576,02953 TL birim fiyathh 525 adet katilim serbest
fonundan (TL) olusmaktadir.
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32. PAYLAR ILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozet olarak sunulan borsada islem gérecek paylarin elde tutulmasi, elden cikariimasi
ile kdr paylarinin ve kdr payi avanslarimn vergilendirilmesi hakkinda agiklamalar, genel bilgi
vermek amaciyla isbu Izahname ‘nin tarihi itibariyla yiiriirlikte bulunan vergi mevzuati uyarinca
hazirlanmistir. Vergi mevzuan ile uygulanan vergi oran ve tutarlarimn ileride degisebilecegini
ve ozellikli durumlarin doguracag: vergisel sonuglarla iliskili olarak yatwimcilarin vergi
darmismanlari ile goriiserek bilgi almas: gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Bakis

32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin
yukiimliiliklerini belirleyen 2 (iki) ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de
yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri
kazang ve iratlarin tamami {izerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar
Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar tizerinden
vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) T.C.’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
T.C.’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire miiessese tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaglar: Tam Miikellef olarak
T.C. i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden vergilendirilirler.
T.C.’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgéhin T.C.’de bulunmas: veya (ii) 1 (bir) takvim
yili igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmistir.
Buna ek olarak belli bir gorev veya is igin T.C.’ye gelen is ilim ve fen adamlar1 uzmanlar
memurlar basin ve yaym muhabirleri ve durumlari bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya
tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla T.C.’ye gelen yabancilar ile tutukluluk hiikiim]liiliik
veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle T.C.’de alikonmus veya kalmis olanlar T.C.’de
yerlesik sayillmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte
yurt disinda mukim kisilerin T.C.’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde T.C.
ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanc: tilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te
elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kér paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek Kkigilerin 2024 takvim yilinda elde ettikleri beyana tabi gelirlerin vergilendirilmesinde
asagida yer alan artan oranl gelir vergisi tarifesi uyvgulanir.

. =
Gelir Arahig G(gl:;n‘:e(l‘;/gol)ﬁ |
110.000 TL’ve kadar o 15 |
230.000 TL'nin 110.000 TL’si igin 16.500 TL, fazlasi 20
580.000 TL'min 230.000 TL’si igin 40.500 TL (iicret gelirlerinde 870.000 57
TL’nin 230.000 TL’si i¢in 40.500 TL), fazlas: | -
3.000.000 TL’nin 580.000 TL’si i¢in 135.000 TL (iicret gelirlerinde 35
3.000.000 TL’nin 870.000 TL’si i¢in 213.300 TL), fazlast S
3.000.000 TL’den fazlasimn 3.000.000 TL’si i¢in 982.000 TL (iicret
gelirlerinde 3.000.000 TL’den fazlasinin 3.000.000 TL’si igin 958.800 TL),
fazlasi
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32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglar1 dernek veya vakiflara
ait iktisadi igletmeler ve is ortakliklari, kurum kazanglari tizerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendirilebilir kérlarr VUK ve diger Tiirk vergi kanunlarma gore
belirlenmektedir.

Halihazirda kurum kérlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayih
Amme Alacaklar: tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme ddnemine ait kurum kazanglar: i¢in %25, 2022 yih
vergilendirme donemine ait kurum kazanglar i¢in %23 olarak degistirilmistir. Kurumlar vergisi
orani 7456 sayilh “06.02.2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actign Ekonomik
Kayiplarm Telafisi I¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun”, 15.07.2023 tarih ve
32249 sayih Resmi Gazete’de yayimmlanmistir. S6z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar
Vergisi oran1 2023’ten itibaren gegerli olmak iizere %25 olarak belirlenmistir. Bankalar, 6361
saytll Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik Gdeme ve para kuruluslan, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yonetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari lizerinden kurumlar vergisi %30 oraninda
aliir. [lgili diizenleme, 01.10.2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak {izere; kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen
kazanglarina, 6zel hesap donemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baglayan 6zel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak tizere
15.07.2023 tarihinde yliriirliige girmistir.

Ayrnica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayih Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gormek lizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde yirmi)’sini temsil eden paylar halka arz edilen
kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri,
Odeme ve elektronik para kuruluglari, yetkili déviz milesseseleri, varlik yonetim sirketleri,
sermaye piyasast kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap
doneminden baslamak tlizere bes hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli olarak
uygulanacaktir. Indirimden yararlanilan hesap dénemleri stiresince sirketlerin bu halka agiklik
oranini saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen vergiler,
vergi ziyai cezast uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmistir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
T.C.’de bulunmas veya (ii) kanuni merkezinin T.C. disinda bulunmasina ragmen is bakimindan
islemlerin fiilen toplandigi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin T.C.’de bulunmasi
gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuat: gergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum
Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek T.C. i¢inde gerckse T.C. diginda elde ettikleri kazanglarmmn
tamam1 lizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde
ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilirler.
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Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarmimn T.C.’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in sermayenin T.C.’de yatirilmis olmas1 gerekmektedir. Dar miikellefiyete
tabi kisiler bakimmdan deger artis kazanglarinin T.C.’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi
i¢in s6z konusu deger artis doguran isin veya muamelenin T.C.de ifa edilmesi veya T.C.de
degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat demenin
T.C.’de yapilmas1 veya 6deme yabanci bir iilkede yapilmis ise. T.C.’de Odeyenin veya nam ve
hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya ayrilmasidir.

5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortakh faaliyetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir, KVK
Madde 15/(3)’e gre kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang fizerinden % 15
oraminda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarin, her bir 8deme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranmna
kadar ylikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde iclincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varhiklarin nitelik ve dagilimma gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi %0 oraninda vergi tevkifat1 yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

01.01.2025 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere, 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik
yapilmustir. [1gili diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan faydalanilabilmesi
i¢in GYOlar’m sahip olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde
edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen
ikinci aym sonuna kadar kir payi olarak dagitilmasi gerekmektedir. Tasinmaz alim satim
kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, taginmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen
kazanglar, taginmaz ingaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz isletme gelirleri gibi
dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve kazanglarm anlagilmasi gerekmektedir. Kar
dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanclara yonelik olup bu
gelirler digindaki kazanglarm dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin
saglanmamas: durumunda tasmmaz gelirleri dahil diger tim gelirler igin istisnadan
yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar kérin ortaklara
dagitilmamas: durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

Ayrica 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’da 32/C maddesinde yurt i¢i asgari kurumlar vergisi diizenlenmistir. Ilgili diizenleme
tahtinda girketler adina hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden &nceki
kurum kazancimin %10’undan az olamayacaktir. Bu Yurt ici asgari kurumlar vergisi
hesaplanirken sirketlerin kazancindan KVK 32/C.2 maddesi kapsamindaki istisna ve indirimler
diisiilmektedir. Bu ¢ercevede, Sirket sahip oldugu tasmmazlardan elde edilen kazanglar disinda
KVK’nin 5.d maddesinde belirtilen kazangclar istisna tutulmaktadir.

32.2. Paylarn elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem giren paylarin vergilendirme esaslar ,
01.01.2006 ve 31.12.2025 tarihleri arasinda BIST’te islem goren paylarin elden

sonucu saflanan deger artis kazanglarmin vergilendirilmesi GVK’min gegici 67.,n;
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cercevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda deger artig
kazanglar iglemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. Mevcut diizenlemeler kapsaminda GVK’nin gegici 67.
maddesi 01.01.2006 — 31.12.2025 tarihleri arasinda uygulanacak olup, Cumhurbagkan1 bu tarihi
5 (bes) yila kadar uzatmaya yetkilidir. GVK’nin gegici 67. maddesinin yiiriirliik siiresinin
31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir gekilde kapsammin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra agagida agiklandig: tizere
(Bakinmiz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarimn Vergilendirilmesi) (Yatirim
Ortaklig1 Paylar1 Harig). BIST te iglem goren paylarm elden ¢ikariimasindan saglanacak deger
artig kazanglan genel hiikiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yan: sira, BIST te iglem goren paylarm alim satimina aracilik ettikleri yatirimeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatin1 yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluslardir,
Bankalar, arac1 kurumlar ve saklayici kuruluglar tevkifat yiiktimliiliikkleri tahtindaki ilgili vergi
beyanlarim iicer aylik donemler itibariyla beyan edeceklerdir. Takasbank - MKK disinda
saklayic1 kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirimcilarin iglemlerinde vergi tevkifatinin
yapilmasi esasen ilgili saklayic1 kurulusun sorumlulugundadir.

BIST’te islem goren bir paym bagka bir banka veya arac1 kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahmnin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina nakledilmesi
halinde alig bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya arac1 kuruma bildirilmesinin yam sira
islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligina bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, baska bir
kisi veya kurum adina naklin ayni banka veya araci kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya
kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayic1 kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 (ylizde on bes) olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, araci
kuruluglar ve saklayici kuruluglar tarafindan asagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarmin alis ve
satig bedelleri arasindaki fark,

b) alimma aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfas1 halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarmnin tahsiline aracilik ettikleri
ddnemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina baglh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin édiing islemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/314]1 sayilh Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem
ve opsiyon sozlesmeleri BIST te islem g&ren araci kurulug varantlar1 dahil olmak iizere paylar
(menkul kiymetler yatirim ortaklik paylari harig) ve pay yogun fonlarmin katilma belgelerinden
elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhiginca ihra¢ edilen altina dayal devlet i i¢
borglanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg Yonetlmlmn Duzenle Ne
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maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasast
araci getirileri ile deger artis1 kazanglan elde etmek ve bunlara bagli haklari kullanmak amaciyla
faaliyette bulunan miikelleflerden SPKn’a gére kurulan yatirim fonlar ve yatirm ortakliklariyla
benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanhginca belirlenenler icin %0; ve (iii) (ii)
numarali alt kirilimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar harig olmak iizere, (i) numarali alt
kirtlimda belirtilen diginda kalan kazanglar igin %10 olarak uygulanir.

Yatirimeilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gdz Sniinde
bulundurmalidir.

Paylar degigik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminm elden g¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahimn tespitinde dikkate aliacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas almacaktir, Paylarin alimindan &nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alnarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikl ortalama yéntemi uygulanabilecektir. Alis ve satig
igslemleri dolayisiyla 8denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate almur.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler;
(iii) difer sermaye piyasasi araglari ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar:
paylar olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sézlesmeleri, menkul kiymetin déhil oldugu sinif iginde degerlendirilecektir.
Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri
ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag edilen arac1 kurulus varantlari
paylarmin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler smifi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Uger aylik dsnem igerisinde, birden fazla pay ve aynt tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alim satim islemi yapilmas: halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem
olarak dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan
dogan zararlar takvim yih asiilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden
donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilmin son 3 (ig) aylik déneminde
olusan zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dovize, altina veya baska
bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aractm alis ve sat1g bedeli olarak
islem tarihindeki TL karsiliklari esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve
diger sermaye piyasasi aracimn yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmasi halinde ise
tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BISTte islem gren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Mitkellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz. Ayrica, Tam Miikellef kurumlara ait olup, BIST’te islem goren ve bir yildan fazla
sireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler bakimindan
GVK’nin deger artigi kazanglarina iliskin Milkerrer 80. maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglari seklinde tammlanan ticari kazang hiikii mlesi
cergevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi n )
yergilerin
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tabi oldugu hitkiimler gergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar icin gercek Kkigilerce
yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayistyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. Soz konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gergek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig:,
4749 sayil1 Kanun’a gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veya 6zel
beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasas: araglarmm ticer aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gre ayr1 ayr tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5. maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Mitkellef olmasi, vergi mitkellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar1 verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayith BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat orani Bakanlar Kurulunca %0 (yiizde sifir) olarak belirlenmekle birlikte
s6z konusu oranmn artirlmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan cifte vergilendirme sorunu
giindeme gelecektir. GVK’nin gecici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat
uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmig
ve yliriirlikkte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri nem arz etmektedir.
S6z konusu anlasma hitkiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarim, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt digmdaki portfSy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras1 almabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarinin noter
onayh bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini, (ii) Dar
Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin T.C. nin o iilkede bulunan
temsilcilifince onayli Tiirkge bir drnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terciime
biirolarinca terciime edilmis Tiirkge bir ornegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar igin niifus ciizdaninin ibrazi yeterli
olacaktir.

Aynica, bankalar ve aracit kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu olarak
vergi kimlik numaras: alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip mevcut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.
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Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar1 hitkiimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ise ilgili
lilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili tilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitastyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli olup
dar miikellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise
li¢ y1lda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan 6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141
sayih BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) orani uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiikiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri dogrultusunda varsa
yersiz olarak tevkif suretiyle alman verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalan hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alm-satimm yaptiklar1 veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlasma hiikiimlerine
gore gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazint da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin tayin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadigi tespit edilenler
bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziya:r dogmus
sayilacaktir,

T.C.’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar1 ve anlasmalarin
Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanhgi’nin www.gib.gov.tr web sayfasmda yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazang¢larinin Vergilendirilmesi
Bu béliimde GVK’nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kisiler

32.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.
Ancak anlan madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden gikariimasi
durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81.
maddesi uyarinca iktisap bedeli elden ¢ikarildig: ay harig olmak tizere Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak dikkate almabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli
elden ¢ikarilan mal ve haklarin elden ¢ikarildig: ay hari¢ olmak iizere Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir.
Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artig oraninin %10 veya iizerinde olmas sarttir.

GVK’min 86/1(c) maddesi uyarinca tam miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlar1 GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutar
astyor ise (bu tutar 2024 y1li igin 230.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Gerc¢ek Kisiler
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GVK’nin 86/2. maddesi gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami T.C.’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar
milkellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde
101/2 uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin T.C.’de elden gikarildig: yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kisinin mukimi oldugu
yabanci lilke arasinda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikiimlerinin de
dikkate alinmas: gerekmektedir.

32.2.2.2, Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin  Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1(e) maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az 2 tam yil siireyle
yer alan igtirak paylarinin satigindan dogan kazancm %75°1lik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Bu istisna, satigm yapildigt donemde uygulanrr ancak bu istisnadan
yararlanabilmek icin satig kazancinin satigin yapildign yili izleyen 5. yilin sonuna kadar
bilangonun pasifinde dzel bir fon hesabinda tutulmas; satig bedelinin satisin yapildigi yili izleyen
ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satisi yapan ve dolayisi ile istisnadan
yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamas: gerekmektedir.

Burada, ilgili maddenin gerekgesi uyarinca s6z konusu istisnamin amaci, kurumlarm bagh
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve
kurumlarm mali biinyelerinin giilendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh
degerlerin bagka bir bagh degere doniismiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan 5 yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir. Aymi siire iginde igletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve boliinmeler harig)
halinde de bu hikkiim uygulanir.

32.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, T.C.’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamli
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar ticari kazang
olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi iizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %75°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

T.C.’de bir igyeri agmadan veya daim] temsilci vasitastyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin T.C.’de vergilendirilmesi s6z konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan T.C.’nin taraf oldugu yiiriirlitkte
bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarmin hiikiimleri nem arz etmektedir. S6z
konusu anlagma hiikiimleri. Tiirk vergi kanunlarindan nce uygulanacaktir.
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32.2.2.3. Yabaner Fon Kazanclarinin ve Bu Fonlarin Portféy Yéneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi milkellefi olacaklardir. KVK’ya, 6322 sayih
Kanunun 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere, “Yabanci fon
kazanglarmmn vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede yabanci fonlar
ile bu fonlarmn aracilik islemlerini yiiriiten portfSy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfSy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1. maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portfy yoneticisi sirketler araciligiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirli menkul kiymet ve sermaye
piyasas: aracy; (ii) vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (iii) varant; (iv) déviz; (v) emtiaya dayal:
vadeli islem ve opsiyon sdzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar igin KVK’'nin 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfSy yoneticisi sirketler bu fonlarm
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin i yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari igin beyanname verilmeyecek
ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin T.C. kaynakli gelirleri {izerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

T.C.’de bulunan, aktif bilyiikliigliniin %51’ inden fazlasi taginmazlardan olusan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda deZerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kiir paylarinin ve kir pay1 avanslarimin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3. maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi
agamasmna birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15/2 ve 30/3. maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef
gergek Kkisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara
(Turkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracihiiyla kér pay: elde edenler harig); ve (vi) gelir
ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylar lizerinden 22.12.2021
tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4936 sayili Cumhurbagkan: Karan ile
degistirilen 2009/14592 sayili BKK uyarinca %10 oraminda tevkifat yapilacaktir (girisim
sermayesi yatirim fonlan ve ortakliklari i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef
kurumlarca; (i) Tam Milkellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette
bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kir paylar: tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler

32.3.1.1. Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayil1 Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde

edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarlmn yal
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kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlar1 igerisinde bulunmayan anonim ve limited sirket
niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarah
bentlerinde yazili kir paylannin yaris1 %50°si, (i) ilgili sirketin 6denmis sermayesinin en az
%50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylarini ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme
stiresine kadar Tiirkiye’ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadur.

Kurumlar kér pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarist (%50°si) dahil
olmak iizere dagitilan kar paymmn tamami (%100°1i) {izerinden %10 (ylizde on) oraninda gelir
vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar paymm yilhik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde,
s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan
mahsup edilir. GVK’nin 86/1-c maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif
yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2024 yili gefirleri igin 230.000 TL’yi agan
kér paylan i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum biinyesinde karin dagittmi1 agamasinda yapilan %10 (yuzde on) oranindaki
vergi kesintisinin tamanu (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi
kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayilmaz. Kér payi avanslar: da kar paylar1 ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kér paylar: tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (buglin igin bu oran %10
(ytizde on)’dur) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu baz1 Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmalari hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili filkenin yetkili makamlan
tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashnn ve noter veya ilgili tilkedeki
T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilna iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen y1lm 4. aymna kadar gegerli olup, dar miikellef gercek
kigiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarmnin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5. fikras1 geregince dar miikellef gercek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, T.C.’de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar

32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar
Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde
kapsamindaki “safi kurum kazanci”, GVK’nim ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi i¢inde elde ettikleri safi kurum
kazanci izerinden %25 oraninda uygulanir. Ancak, %25 kurumlar vergisi orani, 7316 sayih
Amme Alacaklari Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasias
Dair Kanun ile 2021 hesap dénemi kazanglari i¢in %25 ve 2022 hesap dénemi kazanglary#i
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%23 olarak belirlenmistir. Kurumlar vergisi oram1 7456 Sayih Kanun ile 2023 ten itibaren gegerli
olmak tizere %25’e ¢ikarilmustir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gtrmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini
temsil eden paylari halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring
sirketleri, finansman sirketleri, 5deme ve elektronik para kuruluslan, yetkili déviz miiesseseleri,
varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve
emeklilik girketleri harig) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk
defa halka arz edildigi hesap doneminden baslamak iizere bes hesap dénemi boyunca iki (2) puan
indirimli olarak uygulanacaktir. ’

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kir paylari, Tam Miikellef’iyete tabi girisim sermayesi yatirrm fonu katilma paylar1 ile
girigim sermayesi yatirim ortakliklarimin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar
vergisinden miistesnadir. Diger yatirim fonu katilma paylar1 ileyatiim ortakliklarinin hisse
senetlerinden elde edilen, KVK’nin 5/1-d maddesindeki istisnadan yararlanamayan fon ve
ortakliklardan elde edilenler harig, kar paylar1 bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’mn 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kér
paylar1 lizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi dnleme anlasmalarinda daha diisiik tevkifat
oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalari hiikiimlerinden
yararlamlabilmesi igin ilgili ilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis
mukimlik belgesinin aslimin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge
tercimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim y1lna iliskin mukimlik belgesi, sadece o y1l igin izleyen yilin
ddrdiincii ayma kadar gegerli olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ y1lda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilign olmaksizin elde
ettikleri kér paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler igin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI

33.1.1hraca veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen izin
ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandi@1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine dair
beyanlar::

Yoktur.

33.2. izahnamenin kullammmna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi dsnem hakkinda
bilgi:
Yoktur.
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33.4. Paylarmn yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satigin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirimcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyar: notu:

Yoktur.

33A iIZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESIi DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER
33A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluglarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):

Yoktur.

33A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacagi
ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

33B IZAHNAME KULLANIM iZNININ TOM YETKILIi KURULUSA VERILMES]
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyan:

Yoktur.

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Altunizade Mabh. Inci Cikmazi Sok No: 3 i¢ Kapir No: 8
Uskiidar/istanbul adresindeki ihragcinin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihra¢cinin internet
sitesi www.egeyapigyo.com ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.org.tr)
tasarruf sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
deZerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sizlesme, vb.)

2) ihrageinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolan

35. EKLER

Ek/1 Sirket Esas Stzlesmesi

Ek/2 Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yonergesi
Ek/3  Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihi itibariyla sona eren

mali yillarina iligkin Finansal Tablolan ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu

Ek/4 Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.09.2023 ve 30.09.2024 tarihi 1t1bar ..... =
Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’na iligkin Bagimsiz Denetim Kurulugs#
alman Sorumluluk Beyanlari '
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EK/5 Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporlar1 ve Degerleme Kurulusunun Sorumluluk Beyani

Ek/6 Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. tarafindan hazirlanan Gayrimenkul
Degerleme Raporlari ve Degerleme Kurulugunun Sorumluluk Beyani

Ek/7 Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhg: tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukuk¢u Raporu
Ek/8 Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun Kullanimina Iligkin Yonetim Kurulu Raporu
Ek/9 Finans Katilim Ilkeleri Bilgi Formu
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